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I- IDENTIFICATION DU BIEN

1. a. Pays: République de Cote d’lvoire

Carte n° 1 : situation de la Cdte d’lvoire en Afrique Carte n°2 : situation de Grand-Bassam en Cote d’lvoire
Source : archives BNETD

1. b.Région : Région du Sud-Comoé

GRAND-BASSAM DANS LA REGION DU SUD-COMOE

B S i St Bannas

Carte n°3 : situation de Grand-Bassam dans la région du Sud-Comoé



Plan n°2 de la ville de Grand-Bassam et situation de la ville historique
Source : Archives du Comité Opérationnel

Plan n°3 de la ville de Grand-Bassam et situation de la ville historique
source: archives cabinet AUP



1.c. Nom du bien: Ville historique de Grand-Bassam

——-

Photographie n°1: Vue aérienne de la Ville historique de Grand-Bassam
Source. Archives du 43¢™ BIMA*!

1. d. Les coordonnées géographiques a la seconde pres.
La Ville historique de Grand-Bassam est située a 3°44’ 00” de longitude Ouest et 5°12'85" de latitude Nord.

1. e. Plan indiquant les limites du bien proposé pour inscription et celle de la zone
tampon

Plan n°1 : limites du bien proposé pour inscription et de la zone tampon
Source : cabinet d’architecte AUP

1 Bataillon d’Infanterie de Marine



1. f. Surface du bien proposé pour inscription
(hectares) et de la zone tampon proposée (en
hectares)

Surface du bien proposé : 109 ha 89 a 19 ca
Zone tampon : 442 ha 50 a 31 ca
Total : 552 ha 39 a 50 ca

2- DESCRIPTION

2. a. Description du bien

Le site de la Ville historique de Grand-Bassam se
situe au sud de la commune. Limité au Nord par le
quartier Impérial, au Sud par I'Océan Atlantique, a
I'Ouest par le cimetiere et a I'Est par I'embouchure
du fleuve Comoé, il est formé d'un cordon littoral
étroit situé entre 'Océan Atlantique et la lagune Ou-
ladine.

On y accede, du quartier Petit Paris, par le Pont de
la Victoire. Les éléments structurant son paysage
sont : la lagune Ouladine, le fleuve Comoé, le cor-
don littoral Atlantique partiellement boisé. Le rivage
de l'océan est constitué d’'une plage de sable d’'une
largeur de 30 a 50 m, bordée de cocotiers, de tama-
ris et de filaos assurant une protection des batiments
contre I'érosion marine. La qualité du site, mariant
terre et plan d’eau, réside dans son écrin végétal qui
estompe sensiblement I'aspect purement minéral du
tissu urbain.

La Ville historique comprend deux entités aux archi-
tectures bien marquées, a savoir, le quartier euro-
péen et le village N’'zima.

Le quartier européen se caractérise par des construc-
tions de type monumental occupant de grandes par-
celles. Il comporte des centaines d’édifices a vocation
résidentielle, commerciale et administrative datant,
pour la plupart, de la fin du XIXe siecle et du premier
guart du XXe siecle. On y trouve notamment des mo-
numents commémoratifs, des vestiges d’infrastruc-
tures portuaires (voies decauville, wharf maritime, le
débarcadere lagunaire) et divers autres témoins des
activités économiques et commerciales (maisons
de commerce, établissements financiers, entrep6ts,
marché aux poissons et légumes). Ces édifices de
type colonial, donnent a la ville un aspect de vieille
ville d’architecture européenne transplantée dans un
paysage africain.

Concu depuis la fondation de la ville, 'aménagement
paysager du quartier européen reste largement pré-
servé. Il se caractérise par un couvert végétal re-
lativement dense. En témoignent des alignements
d’arbres, et la présence de pelouses et de jardins.

Le village est caractérisé par trois types d’habitats, a
savoir I'habitat d’'influence coloniale, I'habitat de type

moderne avec utilisation de matériaux durables et
I'habitat de type traditionnel comportant deux sous
catégories : les constructions en matériaux mixtes
et les constructions en matériaux locaux essentielle-
ment en végétal.

Ala différence du quartier européen, le village N’zima
se caractérise par une densité de son béati occupant
la quasi-totalité des parcelles. Ony trouve deux types
de voiries, I'une a trame orthogonale liée au lotisse-
ment de 1908 et I'autre, plus étroite et sinueuse.

Le réseau viaire et I'ensemble des espaces batis et
non batis présentent une diversité de centres d'inté-
réts en lien avec I'activité politique, économique so-
ciale et culturelle de la communauté villageoise.

La présence de la place Abyssa, de la forét sacrée,
des monuments “Sider”, “Gros lot” et le site de “fu-
mage de poissons” participent de ces centres d'in-
téréts autour desquels s’organise la vie sociale, po-
litique, économique et culturelle du peuple N'zima.

La Ville historique, avec son site lié le phare, est tra-
ditionnellement divisé en quatre zones définies par
leurs caractéristigues fonctionnelles, urbaines et ar-
chitecturales qui sont :

Zone 1 : la zone résidentielle

Zone 2 : la zone administrative

Zone 3 : la zone commerciale

Zone 4 : le village N'zima

NB : Toutes ces caractéristiques sont visualisées par

des plans et photographies joints au dossier.



Plan n° 4 : délimitation fonctionnelle des zones
Source : cabinet d’architecte AUP

Caractéres communs aux quatre
zones du site

La Ville historique est essentiellement occupée par
des habitations, des édifices a vocation publique,

religieuse, commerciale et des équipements touris-
tiques.

Vingt (20) édifices sont classés patrimoine national.
lIs sont pour la plupart localisés dans les quartiers
administratif et résidentiel.

La Ville historique dispose de plusieurs batiments
d’intérét patrimonial répartis selon leur niveau de dé-
gradation. Ainsi nous avons 24% en bon état, 48,5%
en moyen état, 15, 5% en mauvais état et 12% en
ruine nécessitant des travaux d’entretien, de mise en
valeur, de réparation et de reconstruction.

La voirie : la voirie est tracée selon une trame or-
thogonale formant des flots rectangulaires. La Ville
historique dispose d’un réseau de voirie de 12 km,
dont le tiers est revétu, adressé et orthogonal.

La voirie s’organise autour de trois axes principaux
que sont : le boulevard Angoulvant, le boulevard
Treich-Lapléne et le boulevard Louis Alphonse Bon-
houre.

Les voies du village se présentent sous deux formes.
Il existe des voies qui sont le prolongement de celles
venant du quartier européen perpendiculaires au
boulevard de I'Abyssa et celles trés étroites qui sont
dans la partie non lotie du village.

Occupation du sol : la densité de construction, sur
chaque parcelle du quartier européen n’est pas supé-

rieure a 50% de la surface du terrain. Les construc-
tions respectent un recul de deux meétres par rapport
a la cléture des lots mitoyens et ne dépassent pas
deux étages sur rez-de-chaussée. Cette disposition
du béati proche de la rue permet donc d’avoir un grand
jardin derriére la maison.

Végétation : on note les alignements d’arbres le
long de la voirie principale et de certaines rues de
desserte. Elle est essentielle dans la définition des
caractéristiques paysageres de la ville.

La Ville historique dispose d’une végétation qui varie
d’'une zone a une autre. Ainsi, Les zones administra-
tives et résidentielles, sont trés végétalisées, a la fois
par leurs parcelles largement plantées mais aussi par
leurs alignements d’arbres le long des rues et leurs
trottoirs engazonnés tandis que la zone commerciale
est trés sablonneuse.

au niveau du la zone du village la végétation est
concentrée sur la berge maritime au sud et a I'ex-
tréme Est vers I'embouchure. Elle est essentielle-
ment constituée de cocaotiers.

10



Plan n°5 : édifices inscrits sur la liste du patrimoine culturel national
Source : CCT/BNETD 2008

Plan n°6 : édifices d'intérét patrimonial
Source : CCT/BNETD 2008
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Edifice exceptionnel :

édifice dont le caractére architectural ou le réle dans I'histoire de la ville sont remarquables et treés importants.
lls devraient étre restaurés a l'identique.

Edifice remarquable:
edifice majeur dont les caractéristiques typologiques imposent qu’il soit préservé.
Edifice ordinaire :

édifice dont les caractéristiques banales et conventionnelles nécessitent qu'’il soit maintenu et protégé dans
une perspective de continuité urbaine ou paysagere.

ETAT DES EDIFICES D’'INTERET PATRIMONIAL

Plan n° 7 : état des édifices d’intérét patrimonial
Source : CCT/BNETD 2008

Plan n° 8 : Voirie
Source : CCT/BNETD 2008
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Plan n°9 : Plan d’occupation du sol n’zima
Source : Cabinet AUP

Plan n° 10 : Plan de plantations et de végétations
Source : CCT/BNETD 2008
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Bati :

il se caractérise par une typologie architecturale appelée la « maison a véranda ». Elle se décrit comme
suit : le batiment principal est de forme oblongue d’'une profondeur de 14 meétres environ avec sa facade
longitudinale sur la rue (I'édifice est toujours paralléle a la rue). Il comporte un rez-de-chaussée et un étage.
Les pieces sont en enfilade et traversantes, ce qui permet leur ventilation transversale. Cette partie centrale
maconnée est entourée sur son pourtour par une galerie couverte (type véranda) souvent en bois dont la
toiture est supportée par des fines colonnes. L'étage de la galerie est bordé par un garde de corps ajouré
en bois, ou a période plus récente, par un claustra de ciment armé. Les galeries sont souvent protégées a
I'étage par des dispositifs de menuiserie type persienne ouvrant « a l'italienne » (de bas en haut) permettant
un contrdle de la lumiére.

Hauteur :

la hauteur maximale est R+2, cependant dans le quartier européen la majorité du bati est a R+1.
Volumétrie :

elle est parallélépipédique.

Toitures :

Elles sont a deux ou quatre pentes, avec une inclinaison minimale de 30° par rapport a I'horizontal au départ
de larive. Certaines sont en tuiles canales (pour les plus anciennes), les autres, celles qui ont été rénovées,
sont en plagques de fibrociment.

Structure :
Les murs sont en général tous porteurs et participent de la structure du batiment.
Maconnerie :

Elle est en briques cuites associées au ciment, au fer et au bois madrier. Les murs sont enduits a l'intérieur
comme a l'extérieur.

Protection thermique :

la bonne isolation thermique est due a la fois aux larges ouvertures type persienne, a I'enfilade des piéces
permettant une ventilation transversale d’'une part ; et a I'orientation générale Nord-Sud des batiments d’autre
part.

Photographie n°2: Une véranda avec ses fenétres en persiennes
Source : Archives du Comité Opérationnel

Clbtures : elles sont en bordure de la voirie principale et sont alignées de maniere a laisser libre un espace
minimal de deux metres, compté a partir du bord de la chaussée, constituant le bas c6té sablonneux. Les
clétures des lots en bordure des voiries secondaires sont alignées sur les bornes. La hauteur des clotures
varie entre deux et trois metres. Elles sont ajourées et construites en ciment armé aux motifs géomeétriques.
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Caracteres specifiques a chacune des quatre zones de la Ville historique

Zone 1 : La zone résidentielle.

Photographie n°3 : Vue aérienne de la zone résidentielle
Source : Archives 43*™ BIMA

Cette zone a vocation résidentielle occupe la partie Ouest de la Ville historique et abrite des constructions
hételiéres de types architecturaux variés. Elle est limitée par le boulevard Angoulvant a I'Est et par le cime-
tiere & I'Ouest. La zone est caractérisée principalement par des habitations de type colonial et de nombreux
restaurants relativement récents (1960) situés sur sa partie balnéaire. Les résidences étaient concentrées
sur le coté lagunaire, au Nord du cordon littoral. La partie maritime n’était pas construite cependant, elle était
largement plantée. Cette disposition de I'habitat colonial dans la partie Nord de la presqu’ile devait permettre
aux maisons d’étre mieux protégées des raz- de- marée et des tempétes.

Elle a une superficie de 30 ha 75 a 66 ca et comporte 53 parcelles mises en valeur dont 09 complexes hote-
liers. On'y dénombre 87 batiments principaux et 44 annexes en dehors des complexes hoteliers.

Voirie

la voie principale est constituée, de I'Est a I'Ouest, par le boulevard Treich-Laplene bitumé aux bas cotés
sablonneux. Ce boulevard est au centre du cordon littoral et distribue des rues secondaires qui lui sont per-
pendiculaires au Nord. Du c6té Sud, les parcelles végétalisées sont contigués et les voies secondaires sont

en terre stabilisée avec des trottoirs engazonnés. Le cas de la rue du lieutenant Welfe est particulierement
remarquable :

- la chaussée est bitumée et bordée de chaque c6té par un passage macgonné de pavés de béton pour les
piétons ;
- les trottoirs sont engazonnés et entretenus comme des jardins privatifs par les riverains.

Photographies n°4 et 5 : Vues d’une rue engazonnée et en terre stabilisée
Source : Archives Comité Opérationnel
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Hauteur : - Batiments exceptionnels :
dans cette zone, on trouve des batiments a niveau Mess des officiers

R+1 R+2 et de plain- pied - Batiments remarquables :

Exemples de batiments remarquables Maison Diaw

e La maison Diaw. Ancienne_z éc_ole régi_onale
Ecole Primaire Publique 4 (E.P.P.4)
Ancien hopital

Photographie n°6: Maison Diaw
Source : Archives Comité Opérationnel

Construite en 1910, cette maison située rue Mar-

cel Monnier est restée dans son état d’origine
et est trés bien entretenue. Elle est située au centre
d’une parcelle plutét profonde et un espace non plan-
té la sépare de la rue. Elle n'occupe qu'un rez-de-
chaussée et possede le plan conventionnel typique,
de la maison a véranda : le corps du batiment central
logeant trois piéces en enfilade, est entouré d'une
galerie-véranda sur tout le pourtour. La maison est
surélevée sur un socle de pierres équarries assurant
ainsi une protection par rapport aux remontées ca-
pillaires.
Les matériaux sont en magonnerie pour les murs et
les cloisons et en bois pour les persiennes qui cl6tu-
rent la véranda. Le plancher et le plafond rampant de
la véranda sont en bois. Le toit est couvert de tuiles
mécaniques. La facade de la maison coté rue est
symétriqgue et marquée par deux perrons semi-cir-
culaires d’accés a la véranda. Les dépendances et
services occupent le jardin derriére la maison.
La véranda a été découpée en plusieurs parties par
'adjonction de cloisons perpendiculaires afin de
créer des espaces habitables supplémentaires. Une
salle de bain et une cuisine ont été construites aux
deux angles arriére de la maison, laissant libre la cir-
culation de la véranda. La maison a gardé toute son
intégrité d'origine et a ce titre, elle est un exemple

de la typologie de I'architecture coloniale de Grand- Photographies n°7 et 8 : Vues de I’ancien hopital
Bassam. amenagé en Direction départementale de la Santé

_ . o Source : Archives Comité Opérationnel
Cette zone comporte plusieurs batiments d’'intérét

patrimonial qui se déclinent en batiments exception-
nels et remarquables :
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Plan n° 11 : Plan de I’ancien hépital
Source : Ministere des Affaires Culturelles, Architecture coloniale en Cote d’lvoire.

Zone 2 : La zone administrative

La zone administrative est la partie centrale de la Ville historique. Elle abrite la plupart des services adminis-
tratifs et trois entités religieuses. (Evéché, Presbytére et Eglise).

Photographie n°9 : Vue aérienne de la zone administrative
Source : 43*™ BIMA

Elle commence par le boulevard Angoulvant a I'Ouest et se termine par la rue Général Mangin a
I'Est. Elle a une superficie de 22 ha 9a 39 ca. Elle comprend deux (02) monuments que sont la
stele érigée en hommage a Treich-Lapléne (dressée a I'angle de 'orphelinat sur le boulevard Louis
Alphonse Bonhoure) et le monument commémorant le centenaire du débarquement des premiers
missionnaires catholiques. Elle comporte 16 batiments inscrits sur la liste du patrimoine national.
(Cf. plan n°5)
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Voirie :

L'axe principal du quartier est le boulevard Treich-
Lapléne d’orientation Est / Ouest le long duquel on
trouve les édifices publics les plus importants (palais
du gouverneur, palais de justice, postes, etc.).

Le deuxiéeme axe principal est le boulevard Louis
Alphonse Bonhoure d'orientation Est-Ouest le long
duquel on retrouve l'alignement de manguiers cen-
tenaires.

Le boulevard Angoulvant situé dans le prolongement
du pont de la Victoire, est perpendiculaire aux boule-
vards Treich-Lapléne et Bonhoure.

La voirie secondaire de desserte est perpendiculaire
au boulevard Treich-Lapléene et distribue des ilots de
part et d’autre de celui-ci. Elle est revétue de terre
stabilisée, ce qui donne une couleur ocre trés carac-
téristique aux rues de cette zone.

Occupation du sol :

I'emprise des constructions est faible, 30% de la sur-
face totale au plus, laissant la plus grande partie des
terrains a des jardins plantés.

Végétation:

Elle est abondante et participe activement a la mise
en valeur et au confort de I'habitat européen confor-
mément aux théories hygiénistes issues de la révo-
lution industrielle du XIXe siécle (influence du mou-
vement de la Cité jardin). Elle est de deux types :
il y a d'abord des alignements d’arbres (cocotiers,
palmiers, acacias, amandiers de Cayenne, filaos et
manguiers,...) qui donnent aux boulevards et rues
plantés un aspect noble et monumental. Ensuite, il y
ales arbres plantés a I'intérieur des parcelles. Enfin, il
y a les trottoirs engazonnés dans lesquels sont plan-
tés les arbres d’alignement. Certains sont malheu-
reusement délaissés, d’autres sont bien entretenus
par les riverains (qui les traitent comme des jardins-
avant). La rue du lieutenant Welfe est certainement,
du point de vue du paysage urbain, la plus belle rue
de Grand-Bassam. La végétation donne au paysage
urbain I'aspect d'un parc aménagé. Néanmoins sur
plusieurs parcelles, une tendance a la minéralisation
est malheureusement perceptible.

Photographie n° 10 : alignement des manguiers centenaires le
long du boulevard Bonhoure

Source : archives comité opérationnel

Bati :
La zone administrative comporte le plus de batiments
classés au titre du patrimoine national. Ce sont : la
Mairie, le Palais du Gouverneur, le Palais de Justice,
la Compagnie des Chargeurs Réunis, I'ancienne
Direction des Postes et Douanes (actuelle Maison
du Patrimoine Culturel), I'ancienne Préfecture, I'an-
cienne Maison du Trésor, la C.F.A.O, 'ancien Marché
etla C.F.C.I
Certains batiments relévent de la technique du preé-
fabriqué introduite a Grand-Bassam a partir de 1893,
ce sont : I'Hétel des postes et douanes, le Palais du
Gouverneur, I'évéché actuel etc. lls furent adaptés et
remaniés. Certains changérent d’affectation
(le Palais du Gouverneur, actuel Musée National du
Costume, I'Hétel des postes et douanes devenu Mai-
son du Patrimoine Culturel).

Implantation :

A I'exception du Palais du Gouverneur et de la pré-
fecture, qui sont au centre de leur parcelle, les bati-
ments sont pour la plupart alignés sur la rue, mais en
retrait de deux metres par rapport a la cléture. Du
fait de cette position du batiment c6té rue, la parcelle
comprend un grand jardin arriére.

Photographie n°11: batiment de la préfecture
de grand-bassam
source: arhives comité opérationnelle

Photographie n°12: Maison des gardes de la sous-préfecture
source: arhives comité opérationnelle
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Clbtures :

les plus anciennes sont de simples barrieres matérialisées par une légere ossature en ciment armé, laissant
voir la végétation a laquelle elles servent aussi de support. Ces clétures jouent un réle important dans le
caractere de parc aménagé de cette zone et dans la définition du caractere paysager de la rue. Leurs motifs

ornementaux sont rationnels et géométriques.

Photographies n°13 ; 14 ; 15 : Les motifs géométriques des clétures de ciment armé dans la Ville historique
Source : archives comité opérationnel

Cette zone comporte plusieurs batiments d’intérét
patrimonial qui se déclinent en batiments exception-
nels et remarquables :

- Batiments exceptionnels :

Palais de justice

Palais du gouverneur

Maison du Patrimoine Culturel
(ancienne poste et douane)
Evéché

- Batiments remarquables :

Limonaderie (actuelle maison Morisson)
Préfecture (ancienne sous-préfecture)
Maison des artistes

(ancien batiment des Chargeurs réunis)
Eglise

Presbytére

Ancien siege de la C.F.A.O.

e Batiments exceptionnels
Le Palais de justice.

Cet édifice, un des plus grands de la Ville historique,
a été construit en 1911 pour abriter le tribunal de pre-
miére instance. Il est situé sur le boulevard Treich-
Lapléne face au Palais du Gouverneur. A I'époque
coloniale, il était le principal centre d’administration
de la justice de la colonie. Sa longueur est de 41,30
meétres et sa largeur de 15,60 metres. Il posséde un
rez-de-chaussée et un étage auquel on accéde par
trois escaliers localisés sur la facade arriere (fagade
sud) : un double escalier axial pour distribuer les
pieces centrales et deux escaliers latéraux localisés
sur chaque pignon. Il est entouré sur les quatre cotés
d’'une galerie soutenue par des colonnes de macon-
nerie. La facade principale sur le Boulevard Treich-
Lapléne, est flanquée dans sa partie centrale d’'un
perron couvert qui forme un balcon a I'étage.

19

Photographie n° 16 Vue ancienne du Palais de justice
Source : Ministere des Affaires Culturelles,
Architecture coloniale en Cote d’Ivoire. (1977)

Photographie n°17: Vue actuelle du Palais de justice en ruine
Source : archives Comité opérationnel



Plan n°12 : plan du Palais de Justice
Source : Ministére des Affaires Culturelles, Architecture coloniale en Céte d’lvoire)

Au rez-de-chaussée, le perron distribue un hall
central et les bureaux de part et d’autre. lls sont
adossés I'un a l'autre, chacun s’ouvrant sur la ga-
lerie/véranda extérieure. A I'étage, les pieces sont
traversantes et en enfilade éclairées et ventilées par
des porte-fenétres médianes. La galerie du premier
étage est protégée par des persiennes en bois.

L'édifice est abandonné depuis 1954, date a laquelle
les services judicaires ont été transférés a Abidjan. Il
est partiellement en ruine et la magonnerie de béton
armé est tres dégradée par les vents marins et des
plantes épiphytes.

Le Palais du Gouverneur.

Le Palais du Gouverneur a été le premier siege de
la colonie de Cote d’lvoire. Il est situé sur une trés
grande parcelle limitée au Sud par le Boulevard
Treich-Lapléne et au Nord par le boulevard Bon-
houre, parcelle dans laquelle sont également locali-
sées la mairie et la préfecture.

Les éléments préfabriqués avec lesquels il a été
construit ont été livrés en avril 1893 : poutres et pou-
trelles métalliques en particulier. Son aspect en 1895,
c’est-a-dire juste aprés sa construction, est différent
de celui d’aujourd’hui. En effet, le batiment (soubas-
sement + rez-de-chaussée + un étage) était entouré
d’'une véranda soutenue par des colonnettes métal-
ligues de quatre travées sur les facades latérales et
de six travées sur les facades Nord et Sud. Des es-
caliers droits reliaient les étages dans I'épaisseur de
la véranda qui faisait le tour du batiment. Quelques
années aprés sa construction, la structure métallique

extérieure a été enrobée de macgonnerie pour la pro-
téger de la corrosion marine. Un nouvel escalier a
été réalisé sur la facade Sud. Sur les facades lon-
gitudinales originales, I'axe central était marqué par
une colonne, ce qui rendait impossible le traitement
d’'une entrée centrale. Aussi a-t-il été nécessaire de
supprimer la colonne axiale du rez-de-chaussée pour
la remplacer par une arcade centrale devant laquelle
devait donc pouvoir se développer I'escalier a double
rampe actuel.

Photographie n°18 : L’ancien Palais du Gouverneur
réhabilité en musée
Source : archives Comité opérationnel
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Plan n°13 : plan du Palais du Gouverneur
Source : Ministére des Affaires Culturelles, Architecture colo-
niale en Cote d’lvoire

Le batiment posséde un rez-de-chaussée surélevé
au-dessus d'un soubassement (d’'une hauteur de
deux metres) qui servit d’entrep6t. La structure étant
constituée de poteaux (50 cm d’épaisseur) et poutres
métalliques en treillis, les murs et les cloisons sont
en magonnerie de remplissage. Les murs extérieurs
étaient formés d’une double paroi de briques posées
de chant dont la partie vide centrale prenait l'air en
soubassement pour I'évacuer dans la partie haute
sous la toiture par un lanterneau central aujourd’hui
disparu. Les cloisons intérieures étaient construites
en briques posées a plat. Le rez-de-chaussée était
occupé par quatre pieces de méme dimension et
en enfilade qui servaient de bureaux au gouverneur
alors que les pieces de I'étage, identiques a celles du
rez-de-chaussée, étaient réservées a son logement.

La lumiére est contrbélée par des persiennes qui clo-
turent la véranda sur les deux niveaux.

En 1900 deux édicules en forme de pavillon furent
ajoutés aux deux angles de la facade arriere du bati-
ment pour y installer des services. Ala méme époque
une terrasse a été ajoutée sur les facades Sud et

Ouest (incluant un escalier a deux volées droites)
accompagnée d’un escalier central demi-circulaire a
double volée.

Vers 1910, un nouveau batiment fut construit pour
accueillir des bureaux sur une trame orthogonale de
poteaux sur le coté Est du batiment. Il y avait aussi
une sorte de salle d’audience (une salle des fétes ou
un théatre) construite a l'arriére, dans le jardin, for-
mée d’une nef principale flanquée de deux nefs latée-
rales. D’autres dépendances avaient été également
construites pour accueillir des services et bureaux
secondaires localisés dans deux édifices modestes
a rez-de-chaussée de part et d'autre d’'un petit jar-
din centré sur la facade arriére de la résidence. Il ne
reste plus rien des bureaux, sinon la structure des
poteaux et la toiture qui servent aujourd’hui de fo-
rum des artisans. En 1925, 'aménagement intérieur
a été révise et les quatre pieces originelles ont été
redistribuées. Le batiment a été reconverti en Musée
National du Costume en 1981.

L'HOtel des Postes et Douane

La Poste et Douane sont deux édifices qui ont été
construits séparément sur une méme parcelle bor-
dant, du coté nord, le boulevard Treich-Lapléne. lls
ont été réalisés en 1894 avec des éléments préfa-
briqués importés de France : structure porteuse me-
tallique avec remplissage de briques hourdées a la
chaux. La technologie est donc la méme que celle du
Palais du Gouverneur décrite plus haut. Une photo-
graphie de 1895 montre clairement la véranda métal-
lique sur de fines colonnettes métalliques et le lanter-
neau en toiture qui servait a évacuer l'air chaud. Le
rez-de-chaussée servait de bureaux pour la poste et
d’entrepdt pour la douane. L'étage était occupé par
les logements des fonctionnaires préposés. Chaque
batiment avait un escalier droit perpendiculaire a la
fagade principale qui permettait I'accés a la véranda
du premier étage. A l'origine les toits étaient couverts
de tole.

Au début du siécle, les galeries du rez-de-chaussée
et de I'étage étaient persiennées. Plus tard un bati-
ment central de deux étages était construit pour as-
surer la liaison entre les deux édifices d'origine, les
deux escaliers droits étant alors supprimés. Dans les
années 1980, les deux batiments étaient en ruine. lls
ont été restaurés entre 1993 et 2002 et accueillent
aujourd’hui la Maison du Patrimoine Culturel. A I'oc-
casion de la restauration, les deux escaliers d’origine
ont été reconstruits a l'identique.

21



Plan n°14: Hotel des Postes et Douane
(actuelle Maison du Patrimoine Culturel)
Source : Ministére des Affaires Culturelles,
(Architecture coloniale en Cote d’Ivoire.)

L'église, le presbytére et I'évéché.

Le complexe édificiel de I'église catholique est com-
posé de l'église paroissiale, du presbytére et de
'évéché. Lorsque Grand-Bassam devient la capi-
tale, le gouverneur concéde a la mission catholique
une parcelle étroite et perpendiculaire au Boulevard
Treich-Lapléne. En 1896 une premiére église de pe-
tites dimensions (20 métres de long et 7,70 métre de
large) et une maison des Péres (de mémes dimen-
sions) sont construites. Le presbytére était construit
selon le type colonial conventionnel : un batiment
central de maconnerie entouré sur ses quatre cotés
d’'une véranda dont I'étage était en bois. L'église et le
presbytere ont été détruits volontairement par le feu
en 1899 pour lutter contre la fiévre jaune.

L'église a été totalement reconstruite en bois avec
son plancher surélevé par rapport au sol sur un petit
socle de maconnerie

Photographie n°19: L’église et le preshytere

Photographie n°20: Vue de la nef centrale de I’église
Source : archives Comité opérationnel

Bientdt en ruine, I'ancienne église nécessitait d’étre
reconstruite. Des dons venus de France ont permis
alors de construire une nouvelle église en pierres et
briques. Les tuiles de la toiture et les briques étaient
fournies par la nouvelle briqueterie, construite a
Moossou par le Pére Hamard en 1901. Lui faisant
face, dans I'axe méme de I'église, un nouveau pres-
bytére est également construit pour abriter les ser-
vices et le logement du prétre. Les deux nouvelles
constructions sont entierement réalisées en brigques,
apparentes ou enduites d’'un mortier de chaux, a I'ex-
ception de la vodte en plein cintre de la nef cen-
trale et les plafonds plats des deux nefs latérales de
I'église qui sont en bois.

Pour ce qui concerne le presbytére, le batiment cen-
tral est entouré d’'une galerie couverte a arcades
alors qu’'a I'étage, la véranda est supportée par des
piles carrées de briques avec un garde corps ajouré
en ciment armé. Les deux édifices, séparés par une
rue, forment un ensemble architectural remarquable
qui, par ailleurs, est trés bien entretenu.

L'évéché actuel est installé dans les locaux de I'an-
cienne chambre de commerce construite en 1894.
A l'origine réalisée avec des éléments préfabriqués
identiques a ceux qui ont été utilisés pour le Palais du
Gouverneur, la structure a été recouverte de magon-
nerie pour les mémes raisons. Des arcs en briques
en anse de panier ont été construits entre chaque
poteau, et I'imposte ainsi réalisée a été remplie par
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un claustra de ciment armé. Devenu commissariat
de police puis logements de professeurs, le bati-
ment abrite actuellement les bureaux de I'évéque de
Grand-Bassam.

Plan n° 15 : le Presbhytere
Source : Ministére des Affaires Culturelles,
( Architecture coloniale en Cote d’lvoire)

Plan n°16 : Evéché
Source : Ministére des Affaires Culturelles,
(Architecture coloniale en Cote d’lvoire)

Le site du phare

Photographie n°21: le phare de la Ville historique
de Grand-Bassam
Source : Comité opérationnel

La construction du phare durera de décembre 1913
a février 1914. 1l sera mis en service en mars 1915.
Cette tour ronde en maconnerie de 17 métres de
hauteur est typique de larchitecture militaire de
I'époque. Elle se dresse a 1500 métres au nord du
débarcadére du wharf océanique. Son feu blanc a
éclats toutes les 5 secondes, avait une portée de 18
milles marin.

Il cessera de fonctionner en 1951 avec la construc-
tion du phare de Port-Bouét a Abidjan. Ce phare
venait en remplacement d'un feu fixe porté par une
tour métallique installé en 1901 au bout de la jetée
du wharf.
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Les vestiges
Les wharfs.
e | e wharf maritira

Mis en service le 1° juillet 1901, le wharf dont la
construction a été réalisée a partir de 1897 par les
entreprises concessionnaires Dayde et Pile de Crell
(France), constitua I'atout majeur du développement
économique de Grand-Bassam.

Le wharf consiste en un appontement métallique de
177m de long sur 7,40m de large, prolongé a son
extrémité d’'une plate-forme débarcadére de 50 sur
20m, elle-méme dotée d’'un plan incliné de 15m sur
4,5m pour favoriser le largage des billes de bois a la
mer. Un matériel de levage de six grues et une flottille
de baleinieres complétent I'ensemble.

Avec le wharf, les voyageurs pouvaient rejoindre les
navires sans affronter les rouleaux furieux de la ma-
rée : leur descente du wharf comme leur remontée
a bord des navires s’effectuait grace a un « panier »
ou une « chaise », sorte de nacelle fixée a un treuil
qui est descendue sur une barcasse ; cette derniere,
tractée par un remorqueur, hale les voyageurs du
wharf jusqu’aux navires ou inversement.

Photographie n°22 : le wharf maritime

Photographie n°23 : embarquement
des passagers a bord d’un panier sorte de nacelle
fixée a un treuil
Source : Ministére des Affaires Culturelles,
(Architecture coloniale en Cote d’Ivoire)

Le 12 mai 1911, un nouveau raz de marée, apres
celui de 1910 endommage le wharf dont I'apponte-
ment est construit trop bas. Le comité des Travaux
Publics des Colonies décide de la création d’un nou-
veau wharf.

Ce second wharf a les dimensions suivantes : 198 m
de long, sur 7,20m de large avec une plate forme dé-
barcadére de 74m sur 20m, soit une longueur totale
de 272m, le tout monté a 5,50m au dessus des plus
hautes mers. Le matériel flottant comporte quatre re-
morqueurs, deux bateaux a moteurs de 20 tonnes,
dix de 12 tonnes et un de 5 tonnes.

Le 19 aodt 1923, apres trois jours d’'un nouvel as-
saut de la mer, le premier wharf est détruit. Le se-
cond wharf prend alors la reléve. L'embouteillage de
ce second wharf est tellement rapide qu’un an apres
sa mise en service, s'impose l'idée d’en construire
un troisieme pres du futur port lagunaire d’Abidjan a
Port-Bouét.

La mise en service du wharf de Port-Bouét en 1931,
marque le début du déclin de la vie économique de
Grand-Bassam. Dés ce moment, ce wharf reprend
a celui de Grand-Bassam prés de la moitié de son
trafic qui chute de 162 000 tonnes en 1930 a 71 000
tonnes en 1932.

En 1951, le wharf Bassamois qui assurait toujours
I'exportation des bois, malgré le wharf de Port-Bouét,
est déclassé. Sous les coups de butoir des grandes
marées qui se succedent, il se désagrege progres-
sivement. Ces derniers fragments seront précipités
sous les eaux par le raz de marée de 1965.

e Le wharf lagunaire (débarcadere)

Situé sur le rivage Sud de la lagune Ouladine le
wharf lagunaire était composé d’'un appontement de
19m de long sur 6m de large, terminé par une plate
forme débarcadere équipée d’'une grue de 05 tonnes
et d’'une roulante de 05 tonnes.

Le wharf lagunaire permet a Grand-Bassam de com-
muniquer avec les autres villes du littoral et de l'in-
térieur a travers un réseau de voies d’eau (lagunes,
fleuves et canaux). Le secteur Sud de ce réseau
qui s’étend sur 300 km de la frontiére du Ghana au
Sud-Est jusqu’a la lagune de Lahou est constitué
de I'Ouest a I'Est par la lagune de Lahou, du canal
d’Asagny (long de 16,750 km, large de 18m, et pro-
fond de 2,40m) qui relie la lagune de Lahou a la la-
gune Ebrié, du canal d’Assinie (long de plus de 48
km) qui relie la lagune Ebrié et dela lagune Aby qui
s’étend d’Assinie a la frontiére ghanéenne.
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Les voies Decauvilles :

Le systeme de fonctionnement du wharf était com-
plété par une voie Décauville de 0,60m de large tra-
versant 'appontement de part en part et reliant celui-
ci au wharf maritime suivant un parcours rectiligne
jusqu’a I'extrémité de ce dernier, point de départ vers
'Europe et 'Amérique

Photographie n°25: decauvilles
Source : archives comité opérationnel

Zone 3: Lazone commerciale.

La zone commerciale est limitée a I'Ouest par la rue
du Général Mangin et ‘a I'Est la rue Bouét. elle a son
prolongement fonctionnel dans la zone du village. en
raison du fait qu’elle est, par son bati a cheval sur
la zone du village N'zima son étude intégrera c une
partie de cette derniere.

Photographie n°26 : Vue aérienne de la zone commerciale
Source : archives du 43°™ BIMA

La zone est située entre les rues des Commandants
Bouét et Pineau a I'Ouest et la rue passant juste der-
riere la maison Ganamet a I'Est. Elle fait la jonction
avec la ville européenne. Il constitue une zone de sé-
paration entre les populations africaines du cordon
littoral et la partie exclusivement européenne de la
ville ; en clair, une zone de protection de cette der-
niere. Sa population comprend trois composantes :
les riches et grands traitants N'zima, les Africains de
la sous-région (les pays de langue anglaise que sont
la Sierra-Léone, I'ancienne Gold Coast, le Libéria),
et les colonies francaises (le Sénégal, la Guinée, le

Soudan) et d’autres populations d’origine étrangéres
notamment les Libano-Syriens?.

Certains de ces riches traitants, a l'instar des N'zima,
portaient des noms d’origine européenne principale-
ment anglaise qui étaient ceux de leurs correspon-
dants ou partenaires commerciaux (Blackson, Bright,
Clinton, etc.). Ces noms leur facilitaient 'acces aux
crédits aupres de la banque anglaise (B.A).

Des Africains en provenance des territoires de lan-
gue anglaise notamment de I'ancienne Gold Coast,
du Liberia et de la Sierra-Léone portaient également
des noms d’origine britannique. Une des rues portant
le nom de Sierra-Léone matérialise la présence des
ressortissants de ce pays dans la zone commerciale
a cette époque.

Le Bati :

Certains batiments d’intérét sont dans cette zone qui
a une superficie de 22 ha 58 a 9 ca et comporte 110
lots mis en valeur dont deux complexes hételiers en
bordure de mer et 06 restaurants en bordure de la

lagune Ouladine. Ony dénombre 218 batiments prin-
cipaux et 38 annexes.

Cette zone renferme de grandes maisons de 3 ni-
veaux (R+2) pour la plupart, aux facades rigoureu-
sement tramées, au hombre desquelles trois édifices
sont classés sur la Liste du patrimoine national : I'im-
meuble de la Banque Commerciale Africaine (BCA)
I'ancien Hotel de France et le centre culturel francais
(actuel centre céramique). Ces eédifices, parallélée-
pipédiques de deux a quatre pentes, sont entourés
de galeries en rez-de-chaussée comme a l'étage.
Les batiments les plus importants comportent deux
rangées d’'arcades superposées en facade (maison
Varlet). On remarque souvent la présence d’escaliers
extérieurs desservant directement I'étage de la rue
et permettant de l'utiliser indépendamment. Les ter-
rasses et les auvents sont frequents. Les murs sont
faits en maconnerie de briques, les charpentes en
bois ou en métal, les couvertures en tuiles, tdles me-
talliques, ou en plaques de fibrociment (pour les plus
récentes). Les édifices sont construits en bordure
de rue (alignés sur la rue) et sont souvent contigus.
Le tracé du parcellaire en damier comme celui des
zones occupeées par les colons, est généralement or-
thogonal, avec une emprise des constructions pou-
vant aller jusqu’a 90% de la surface totale. Les par-
celles sont pour la plupart de taille modeste.

La voirie :

le tracé viaire est relativement complexe et est dé-

2 Faisant partie de I'empire Ottoman, la Syrie est devenue, au terme de la
premiere guerre mondiale et des traités de paix et dans le cadre de la Société
des Nations (SDN) un mandat dont I'administration a été confié & la France.
Cela explique la présence des Syriens dans les colonies frangaises. Le
démembrement de ce pays au terme de la seconde guerre mondiale avec la
création de deux Etats indépendants distincts introduit le terme libano-Syrien
qui laissera la place a celui de libanais aprés 1960.
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fini par deux trames orthogonales de part et d’autre
d’'une partie centrale autour de I'actuelle place du
commerce. En effet I'activité commerciale avait pour
centre une zone délimitée par la place du commerce,
de forme courbe ouverte sur la lagune, et la partie
nord-ouest au-dessus de la rue du commandant Pi-
neau. C'est dans ce périmétre qu’étaient localisées
les principales maisons commerciales : les maisons
Borro, Adouko Blackson, Jamil, Edouard Aka, I'ex-
maison Africaine-Francgaise, I'ex-hotel de France, etc.
L'ancien emplacement du fort Nemours aujourd’hui
completement disparu au sud de la rue du Com-
mandant Bouvet explique les orientations différentes
des deux trames viaires. Dans cette partie centrale
se concentraient le long de la rue du commandant
Bouét, les équipements de loisirs tels I'ancien ciné-
ma Appolo et, en face, le bar Celtic.

Al'ouest de ce périmétre central, les rues sont tracées
selon une trame orthogonale perpendiculaire a la la-
gune. Les rues Général Mangin, Pobequin et Fleuriot
de Langle, sont orientées Nord-Sud alors que I'axe
principal, I'avenue Treich-Lapléne d’orientation Est-
Ouest, leur est perpendiculaire avec dans sa conti-
nuité vers le Nord-Est, la rue Bouet. C’est dans ce
tracé orthogonal que se localisaient un grand nombre
d’établissements et d’équipements commerciaux :
la Société Commerciale de I'Ouest Africain(SCOA),
la Compagnie Francgaise de [I'Afrique de I'Ouest
(CFAQ), les ex-marchés, la Compagnie Francaise
de la Céte d’lvoire (CFCI), le Cercle de I'Union Euro-
péenne, 'ancienne Banque Anglaise etc.

A I'Est de la place du commerce se développe la
partie orientale de la zone commerciale dont le tracé
viaire orthogonal n’est pas orienté comme le précé-
dent. En effet la trame, qui est orthogonale et forme
des flots rectangulaires, est orientée Nord-Ouest /
Sud-Est, ainsi guidée par I'orientation spécifique de
I'ancien fort Nemours. C’est la partie la plus grande
en surface de la zone commerciale, mais c’est aussi
une partie qui contient moins d’édifices commerciaux
gue dans les deux parties précédentes. Néanmoins
on y trouve les maisons Ganamet, Varlet, Nouama,
Edouard Aka, Marcel Aka et Verdier, ainsi que I'Atlan-
tic Hotel qui se localise sur la frange orientale de la
zone commerciale, proche du village africain.

Le parcellaire :

Le tracé du parcellaire est généralement orthogonal,
avec une emprise des constructions pouvant aller
jusqu’a 90% de la surface totale. Les parcelles sont
pour la plupart de taille modeste.

La végétation :

Il N’y a pas d’alignements d’arbres le long des rues.
Mais certaines maisons ont des jardins a l'intérieur
de I'llot que lI'on peut apercevoir de la rue. Dans
'ensemble, la végétation n'as été pas jugée utile a

'accompagnement de l'activité d’origine. L'aspect de
parc aménagé qui caractérise la zone résidentielle et
la zone administrative n’est pas présent dans la zone
commerciale. Le paysage urbain de la zone commer-
ciale est essentiellement minéral.

Listedesbatimentsd’intérétpatrimonialdelazone
commerciale (cf. plan 6 d’intérét patrimonial):
- Batiments exceptionnels :

Maison Ganamet

- Batiments remarquables :

Centre Jean-Baptiste Mockey
(ancien marché)

Bibliothéque (ancien marché)
Ancien siége de la C.F.C.I.
Centre de céramique

Maison Akil Borro

Maison Edouard Aka

Hotel de France

Ancienne banque commerciale africaine
Maison Varlet

Maison Kétouré

O La Maison Ganamet

Construite en 1920 par un ressortissant de la Gold
Coast (actuelle République du Ghana) et acquise
un peu plus tard par un grand commercgant Libano-
Syrien, sur le boulevard du gouverneur Bertin, cette
maison est localisée dans un espace qui peut étre
considéré a l'instar du sous-ensemble 01 comme la
périphérie Est de la zone commerciale. Son archi-
tecture est différente de celle des édifices réalisés a
la méme époque. Le rez-de-chaussée était occupé
par les commerces et les deux étages par des lo-
gements accessibles par un escalier flanqué sur la
facade arriére. Le plan des étages porte les marques
des transformations du second propriétaire. Il est ty-
piguement d’'inspiration orientale, avec son hall cen-
tral traversant et les piéces situées symétriquement
de part et d'autre. Une cour de service localisée a
l'arriere du batiment comprenait les escaliers et la
coursive d'accés au hall central de chaque étage.
Les différentes piéces de service, cuisines, points
d’eau et réserves se trouvaient dans cette cour.
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Photographie n° 27 :La facade sur rue
de la maison Ganamet

Source : archives Comité opérationnel

Son aspect extérieur est néo-classique avec un dé-
cor de colonnes et pilastres en platre inspirés des
ordres classiques. Le premier étage est couronné
par un balcon filant sur toute la longueur au garde-
corps ajouré en ciment armé. Sa particularité est
d’étre couverte par un toit mansardé, ce qui est plutot
une curiosité esthétique, et exceptionnelle, & Grand-
Bassam. La maison est actuellement en mauvais
état.

O La Maison Edouard Aka
(dit Adouko Blackson)

Construite dans les années 1920, cette maison
constituait avec les maisons Treich-Lapléne et Borro
un ensemble urbain homogéne, une place réguliére
de forme courbe ouverte sur la lagune : la place com-
merciale. Leurs trois facades alignées orientées Nord
formaient ainsi une fagade continue dont le dessin
partiellement circulaire. Cette maison, de plan carré,
est I'élément central du sous ensemble 1.

Elle comporte un portigue a arcades au rez-de-
chaussée, distribuant les boutiques et vérandas a
I'étage, aux arcades plus étroites et nombreuses. La
maison est en ruine.

Le matériau utilisé pour la réalisation des portiques et
des vérandas est essentiellement de la magonnerie
de béton armé et de briques, beaucoup plus résis-
tant a la pollution marine et facile a entretenir. Trés
rapidement, les constructeurs ont donc abandonné
le métal pour la maconnerie enduite.

Photographie n°28 Maison Edouard AKA
Source : archives comité opérationnel

O La maison Varlet.

Construite en 1918, elle fait face a la maison Ga-
namet et forme I'angle du boulevard avec une rue
perpendiculaire a celui-ci. De plan rectangulaire,
(six travées d'un coté et cing travées de l'autre), elle
est I'une des plus grandes maisons de commercant
de la ville, et la plus imposante avec ses quatre fa-
cades réguliéres et identiques. Le rez-de-chaussée
est entouré par un portique a arcades cintrées qui
protege I'accés des boutiques et entrepdts du pro-
priétaire. A I'étage une galerie, dont les arcades ont
un rythme double de celui du rez-de-chaussée, se
déroule sur le pourtour de I'édifice pour donner ac-
cés aux chambres d’habitation. La maison en impose
par sa volumétrie remarquable, sa grande simplicité
et la régularité des arcades des galeries du rez-de-
chaussée et de 'étage. La cuisine et les espaces de
service étaient localisés dans la cour ou le jardin de
service.

Photographie n°® 29 Vues de la maison Varlet
Source : archive Comité opérationnel

27



O La maison Nouama.

Construite dans les années 30, la maison, de plan
oblong, a la caractéristique particuliéere de ne pos-
séder qu'une galerie (rez-de-chaussée et étage)
sur sa facade principale, ouverte sur une petite pla-
cette carrefour. Le portique du rez-de-chaussée est
rythmé par des colonnes jumelées supportant un lin-
teau droit. A I'étage la balustrade de la véranda est
en béton sculpté avec un motif a rinceaux ajourés
réalisé de maniere assez grossiéere. Le batiment, de
volumétrie simple oblongue, est couvert par un toit
a deux pentes. Avec la maison Ganamet elle forme
un ensemble architectural éclectique associant des
éléments conventionnels de I'architecture coloniale
a des motifs décoratifs lourdement ajoutés aux fa-
cades.
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Photographie n° 30 : Vue de la fagade principale
de la maison Nouama
Source : archive Comité opérationnel

O La maison Treich-Lapléne.

Construite dans les années 20, cette maison, avait
un plan triangulaire dont le plus long coté ouvre sur
la place commerciale. Le rez-de-chaussée était un
grand espace hypostyle servant d’entrepbt. La fa-
cade sud était flanquée d’'une cour peu profonde
ou se trouvait I'escalier d’'accés a I'étage ainsi que
des services. Les logements de I'étage, de simples
chambres, étaient distribués par un couloir central.

La véranda de I'étage qui longeait les deux facades
principales avait déja disparu en 1977. Le batiment a
totalement été rénové dans les années 90 pour de-
venir un hoétel. Une nouvelle facade lui a été ajoutée,
dénaturant définitivement le batiment d’origine.

Une nouvelle cléture a été construite pour délimiter
un jardin de devant transformant ainsi la configura-
tion originelle de la place commerciale.

Photographie n° 31 La maison Treich-Lapléne
Source : archives Comité opérationnel

O Les maisons Ketouré

Une des maisons est localisée sur la rue du com-
mandant Bouét au sud-ouest du zone commerciale.
Construite en 1920 c’est une maison de commercgant
typique avec son plan oblong et sa galerie véranda
sur deux étages cotés rue. La maison est construite
en béton armé et la galerie de la véranda de I'étage
est surmontée d'arcades cintrées avec un garde
corps plein. La maison est en trés mauvais état.

Photographie n° 32 : Vue d’une maison Kétouré
en restauration

La typologie des maisons de commercgants
de la zone commerciale.

L'analyse des maisons de la zone commerciale per-
met de formuler une hypothese sur les types de mai-
sons. Il faut d’abord mentionner le type « grande de-
meure », telle la maison Varlet et Edouard Aka, qui
apparait aprés 1920. La maison est beaucoup plus
grande que la moyenne et son plan est carré. Elle
est entourée d'une galerie en rez-de-chaussée et
d’'une véranda a I'étage sur les quatre cotés, ce qui
lui donne un caractére noble, voire monumental. En-
suite il y a la maison « ordinaire », de plan rectangu-
laire oblong sans galerie au rez-de-chaussée, avec
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ou sans véranda a I'étage. En général la maison est
mitoyenne avec les maisons voisines, assurant ainsi
une contiguité le long de la rue. Les boutiques ou dé-
pots du commercant donnent ainsi directement dans
la rue. A I'étage une véranda ou un balcon filant cou-
ronne le batiment, qui assure ainsi I'ouverture des
logements vers I'extérieur et une meilleure protection
contre le soleil. Certaines maisons n’ont ni balcon ni
véranda a |'étage.

Zone 4 : Le village N’zima

Photographie n° 34 : Vue aérienne du village N’zima
Source : archives 43 BIMA

Le village N’zima s’étend sur une superficie d’envi-
ron 10 ha 20 a 93 ca. Il est limité au Nord par la la-
gune Ouladine, au Sud par I'Océan Atlantique, a I'Est
par I'embouchure et a I'Ouest par la rue située juste
apres la maison Ganamet.

Le village est une partie importante de la ville histo-
rique de Grand-Bassam. Il préexistait a la création
de cette derniére et abritait la majeure partie des Afri-
cains qui y arrivaient dans le sillage de I'armée, de
'administration et du commerce colonial.

C'est la zone d’habitation traditionnelle d’'un des
peuples autochtones, les N’zima auxquels sont ve-
nus s’ajouter les pécheurs Fanti et d’autres popula-
tions de la Cote d’lvoire et de la Sous région.

A l'origine, le village se développait d’'Est en Ouest.
Avec la construction des premiers habitats coloniaux
et leur extension, I'expansion du village se fait main-
tenant d’Ouest en Est.

Le village se subdivise en deux grands sous en-
sembles avec des caractéristiques particulieres.

3 Bourahima BAKAYOKO, la vie sociale et culturelle & Grand Bassam de
1893 a 1940, Mémoire de maitrise, Université de Cocody, Département
d'histoire, 1993, 169 p; p 39

Le sous ensemble | : 'espace des moyenne-
ment nantis

Configuration générale

Ce sous ensemble part de la rue située juste apres
la maison Ganamet jusqu’aux dernieres bornes de
lotissement a environ 100 metres de la place Abyssa
a I'Est. Ce fut le lieu de résidence des populations
N’zima moyennement fortunées.

Les maisons, construites en damier sur toute I'éten-
due de ce sous ensemble, sont principalement
basses avec une cour ou des constructions a un seul
étage avec véranda. L'ensemble de ces construc-
tions est bati dans du matériau durable. Le tracé du
parcellaire est généralement orthogonal, avec une
emprise des constructions pouvant aller jusqu’a 90%
de la superficie du lot. Les parcelles sont pour la plu-
part de taille modeste. On note la présence de deux
monuments dont I'un symbolise la danse Gros lot et
l'autre la danse Sider.

Le bati :

Dans ce sous ensemble, les batiments faits dans du
matériau durable, sont principalement des maisons
basses et quelgues unes a étage (maximum R+1).
Les maisons basses sont dotées pour certaines,
d’'une véranda et/ou d’une cour. Celles a étage com-
portent des vérandas.

Les charpentes sont en bois ou en métal, la toiture
est a deux pentes. Les anciens édifices sont cou-
verts de tuiles mécaniques, les plus récents ou ceux
dont les toitures ont été rénovées sont couverts de
téles ondulées, de tuiles, de téles métalliques, ou de
plagues de fibrociment.

Photographie 35 ancienne cour Royale des n’zimas
Source : Archives du Comité Opérationnel

La voirie :

Les axes principaux sont d’orientation Est-Ouest ou
Nord-Sud, ce sont le boulevard du gouverneur Ber-
tin, la rue René Caillé, la rue du Commandant Pineau
et la rue Bonhoure.
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Photographie 36 nouveau Palais Royal
Source : bachus Namgbo

Le boulevard de I'Abyssa est le plus large du vil-
lage. Il a été tracé ainsi par les colons a la demande
des populations locales au moment du lotissement.
Quatre voies perpendiculaires a ce boulevard le tra-
versent en se prolongeant jusqu’a I'extrémité Est du
village. Parmi ces quatre voies, les deux situées aux
extrémités Nord et Sud sont bitumées ; ce sont les
rues Bonhoure et Commandant Pineau.

Le sous ensemble Il : I'espace non loti
Configuration générale

Le troisieme sous ensemble part des dernieres
bornes de lotissement a 100 metres de la place
Abyssa jusqu’a I'embouchure a I'Est du village. Les
concessions familiales de ce sous ensemble présen-
tent la configuration suivante : une maison du pro-
priétaire, une maison de I'étranger, une maison de
femme, un lieu de culte, une entrée principale, une
entrée de secours et un puits au milieu de la cour.

L'implantation des populations s’est faite par rapport
aux affinités et aux alliés. Dans la continuité de la
trame du village a I'extréme Est (espace donnant sur
'embouchure), il existe un ensemble d’habitats pre-
caires appelés « ando bassam » peuplé de pécheurs
Fanti originaires de la Gold Coas (actuel Ghana)
t. On y trouve deux grands fumoirs qui attestent de
l'activité de péche exercée par des Fanti en mer et
des N’Zima en lagune et en eau douce. S’y trouve
également le bois sacré, un des attributs matériel de
I'’Abyssa.

Le bati :

Le bati est caractérisé par trois types d’habitats.
Les premiers sont en matériaux durables et les se-
conds en matériaux tirés du milieu de vie des N’'zima.
Quant au troisieme type, il renferme la maconnerie
en briques (soubassement) surmontée de bois brut
ou du bois de menuiserie ou de bambou.

Dans certains cas, les constructions sont faites a
'aide d’'un mélange de bois et de feuilles de raphia
ou de palmier. Néanmoins tous ces habitats ont un
dénominateur commun, a savoir que ce sont des
maisons basses avec une double pente couverte

de tbles ou d'évérites, de plaque de fibrociment ou
de tuiles mécaniques ou encore de papo (toiture en
feuille de raphia).

La voirie :

Les voies constituent le prolongement des quatre
voies principales perpendiculaires au boulevard de
I’Abyssa. Ici elles sont plus étroites et donnent I'im-
pression de labyrinthes.

L'intérét de ce sous ensemble réside dans I'appro-
priation conviviale de I'espace. En effet, les habita-
tions sont contigles les unes des autres ; il existe
trés peu de cours fermées et les activités des diffé-
rentes familles se font pratiquement a découvert, ce
qui permet aux familles de se fréquenter plus faci-
lement. Les abords des rues sont envahis par une
frange de la population qui s’adonne au petit com-
merce de restauration et de marchandises diverses
dont la clientéle est composée essentiellement des
populations locales.

L'organisation spéciale du village est fonction des
points cardinaux, de I'habitat et des quartiers en lien
avec I'Abyssa.

Les points cardinaux reflétant un symbolisme assez
intéressant mettent en relief I'opposition entre ainés
et cadets et entre chefs et subordonnés. Ce symbo-
lisme interactif entre les différentes couches met en
cause l'ordre social et politique a travers I'Abyssa.
Les points cardinaux apparaissent également dans
I'organisation de I'habitat d’ou I'orientation Est-Ouest
qui est le sens de I'expansion du village. Par consé-
guent les artéres, les voies et les concessions épou-
sent cette orientation. Les rues secondaires sont
d’orientation Nord- Sud. Les voies d’accés aux points
stratégiques du village se fait dans le sens Sud, Nord,
Est et Ouest.

Les témoins matériels de I’Abyssa

e Le domicile du chef Nvavilé : lieu de conservation
du tambour sacré:

Edongbole, tambour sacré

Forét sacrée (vers I'Est), Bouakéy ;

La place Abyssa

Le circuit de la danse liée aux quatre points
cardinaux et au tracé de la place Abyssa

e La Berge maritime lieu de lustration.

Ce patrimoine culturel du village est enrichi et maté-
rialisé par des attributs que sont :

O L’Abyssa

Chaque année du dernier dimanche d'octobre au
premier dimanche de novembre, les N'zima kotoko
célébrent I'Abyssa, moment solennel de réconcilia-
tion et de communication avec les manes des an-
cétres, et les forces de la nature. L'Abyssa, danse
annuelle sacrée est un spectacle rituel, mimé et
chanté. Cet événement social d'importance capitale
pour le peuple N'zima se déroule en sa derniére se-
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maine invariablement sur un espace précis appelé
place Abyssa.

La place Abyssa

La place Abyssa occupe une portion du boulevard du
méme nom d’orientation Nord-Sud. Ce boulevard est
situé dans le sous ensemble Il du village N’zima. Il
mesure 20 m de largeur et 184 m de longueur. Il dé-
bouche sur la lagune du c6té Nord et sur 'Océan At-
lantique du c6té Sud. La portion occupée par la place
Abyssa au sein du boulevard mesure 80 m de long et
20 m de large. L'espace compris entre la limite de la
place Abyssa et la rue Bonhoure au Nord a une lon-
gueur de 47 m sur 20 m de large. L'espace compris
entre la limite de la place Abyssa et la rue du Com-
mandant Pineau au Sud mesure de 57 m de long sur
20 m de large. La place Abyssa est bornée sur toute
I'étendue de ses longueurs Est et Ouest par des mai-
sons d’habitation. La particularité des ces construc-
tions réside dans le fait qu’elles tournent toutes dos
a la place Abyssa .

A l'origine, la place Abyssa avait une configuration
tripartite : la place de la ronde déguisée (espace ou
des individus déguisés dansent en ronde), la place
de l'orchestre de I'Abyssa (place centrale ou joue
I'orchestre) et les estrades males et femelles. Au-
jourd’hui, cette configuration demeure certes mais
en lieu et place des estrades méales et femelles, nous
avons six estrades dont I'une est destinée au roi et
a ses invités, et les cing autres aux invités et aux
populations.

Photographie 37: la place Abyssa
Source :Nangbo bacchus

Le Bouakey

Boakey forét sacrée est le lieu de purification du roi
avec ses attributs pour I'année nouvelle.

. i T

O Les monuments Sider et Gros lot
Le monument Sider

Le Sider est une danse des populations N’zima issue
de la classe moyenne. Cette danse traduit le symbo-
lisme du chat qui apprend la chasse a la panthére.
La formation a la connaissance et a la pratique de la
danse du Sider ou Sida dure deux ans. C’est donc
de Bassam que les maitres du Sider partaient ensei-
gner cette danse aux autres populations de la Cote
d’lvoire, notamment au peuple Akan. Cette danse
était matérialisée par un mat en tronc d’arbre. A ce
jour, en lieu et place du tronc d’arbre, se trouve un
monument baptisé Sider, portant & son sommet un
cog. Le Sider, a 'image du coq est la danse qui ré-
veille et éveille les populations. Le symbole du coq
montre également la primauté de la danse Sider sur
celle du Gros lot qui en est la dérivée.

Photographie 39 : le monument du Sider
Source : archives Comité opérationnel



Le monument Gros lot

La scission du Sider va entrainer la création de la
danse du Gros lot. Cette danse, a la différence du
Sider, a été créée par des intellectuels et des riches
n'zima pour se démarquer de la classe moyenne
qui pratiquait le Sider. Avec l'introduction du saxo-
phone et de la composition de chants de défi, le Gros
lot rivalisait désormais d’ardeur avec le Sider. Tout
comme le Sider, cette danse était matérialisée par
un mat en tronc d’arbre mais aujourd’hui, il I'est par
un monument baptisé gros lot portant a son sommet
I'ange protecteur Gabriel ; comme pour implorer Dieu
a protéger ses partisans contre les envieux et les es-
prits maléfiques.

Photographie 40 : le monument du Gros lot
Source : archives Comité opérationnel

2. b. Historique et développement
2. b.1 - Historique
2. b.1.1 - De l'origine de Grand-Bassam

La signification de Grand-Bassam, I'histoire du site et
de son peuplement originel donnent lieu a une diver-
sité de versions et d'interprétations. Selon les Abou-
ré, Grand-Bassam viendrait de « Alsam » qui signifie
« il fait nuit ou la nuit est venue ». Ce nom serait
donné par ce peuple en migration et a la recherche
d’'un site, au premier campement qu’il aurait établi a
I'embouchure du fleuve Comoé, ceci a la tombée de
la nuit.

Pour les N’zima, Bassam tirerait son nom de I'ex-
pression « Bazouamin » ce qui signifie «aide moi a
porter mes bagages »en langue N’zima.

Pour d’autres sources rapportées par des écrits d'Eu-
ropéens, Bassant, Bassan, Bassam étaient les dif-
férents noms sous lesquels on désignait la Comoé.
C’est le fleuve qui conduisait les négociants N'Zima
dans les régions auriféres situées plus au Nord dans
les pays ando et baoulé.

Dans leur progression de découverte des cotes
africaines, les Portugais, conduits par le navigateur
Soeiro Da Costa, atteignent le site de Grand-Bassam
en 1469. Ce dernier a-t-il trouvé une population sur le
site ? Et laquelle ?

Les Abouré situent leur installation sur le site aux
environs du Xllle siécle. lls y produisaient et com-
mercialisaient le sel marin pour les populations de
I'hinterland. Quant aux N’Zima, ils situent la création
des cités N’'zima en Cote d’'lvoire (Bassam et Grand
Issiny) entre 1480 et 1530. lls avaient pour activité
principale le commerce, qu'ils pratiqguaient avec les
vaisseaux marchands européens notamment, des
Portugais, Hollandais, Anglais, et Francais.

Ces différentes versions au cceur de la question de
I'antériorité, ont besoin d'étre confirmées et conso-
lidées. En tout état de cause, au moment ou le site
nait a son histoire subactuelle, les composantes prin-
cipales du peuplement originel étaient en place : les
Abouré, les N'zima et les Bétibé auxquelles s’ajoute-
ront d’autres peuples et d’autres communautes.

Selon des sources orales concordantes, le site, avant
l'arrivée des Francais dans la premiére moitié du
XlXe siecle, était connu des populations autochtones
comme un lieu de production du sel marin. Ces der-
nieres, également pécheurs, étaient déja intégrées
a I'’économie de traite, servant d’'intermédiaires entre
les Européens et les populations de l'intérieur.

2 b.1.2—- Grand-Bassam : des débuts du
comptoir fortifié a la création de la colonie
(1842-1893)

Au XlXe siecle, les rivalités entre les nations euro-
péennes sur cette partie de la codte, notamment,
entre Anglais et Francais gagnent en intensité. Ce
qui explique le recours & la politique des traités avec
les chefs et les rois « indigénes » et a celle des
points d’appui, matérialisée par la construction des
comptoirs fortifiés. C’est dans ce contexte, que le 19
février 18424, la France, représentée par les lieute-
nants de vaisseau Alphonse Fleuriot de Langle et
Charles-Phillipe de Kerhallet, conclut avec le roi Pe-
ter de Grand-Bassam et deux autres chefs, Quachi et
Wouatcha, le premier traité qui met Grand-Bassam
4 Pour le traité du 19 février 1942, voir annexe.
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sous protectorat frangais. Le traité, rédigé en francais
et en anglais, fut signé a bord du brick « L'Alouette
». Il concédait aux Frangais « la souveraineté pleine
et entiére du pays et de la riviere de Grand-Bassam
» ainsi que le droit d'y construire des édifices et forti-
fications sur un terrain de 2000 m?2 de leur choix. En
échange, les frangais accordent une protection au roi
et a son peuple, font cadeau au roi Peter, de dix sept
piéces d'étoffes, de cing barils de poudre, de fusils,
etc., ainsi gu’'un versement annuel de 4 000 francs or
(somme régulierement payée jusqu’en 1915).

L'ambition d'occupation durable du site par la France
se concrétise avec la création en 1843 du Fort Ne-
mours, un établissement a vocation militaire et com-
merciale. Un second traité est signé le 27 septembre
de la méme année® dans I'enceinte du Fort qui abrite,
outre le camp militaire ou le casernement, des fac-
toreries (comptoirs de commerce) et un hopital. Un
troisiéme traité sera signé le 07 mars 18445, qui réaf-
firme le projet francais d'implantation coloniale. Les
chefs de Grand-Bassam, en échange de cadeaux
gu’ils devront recevoir semestriellement, s’engagent
a repousser toute ingérence étrangére et a protéger
les missionnaires francais.

La signature des traités et la construction du Fort Ne-
mours consacrent la présence politique des Francais.
Mais les marchandises proposées par la France,
qui n’était qu'au début de sa révolution industrielle
n'avait pas la faveur des Africains qui leur préféraient
celles d’autres prévenance: tissus de Manchester,
couteaux et outils de Sheffiel ou de Birmingham,
poudre et fusils a silex anglais, allemands ou danois
et alcools hollandais, allemands ou américains, a un
prix meilleur et beaucoup plus appréciés.

C'est a partir de Grand-Bassam que se généra-
lisera la politique des traités dans le courant des
années1880. C'est a cette époque également que
s'installérent les premiéres factoreries autour du Fort
Nemours.

En 1849, un front uni des populations locales, notam-
ment Abouré et Tchaman, consécutif aux entraves a
la liberté de commerce, attaque le Fort Nemours. La
révolte vaincue, la présence francaise sera consoli-
dée avec I'érection d’'un nouveau fort a Dabou.

En 1870, a la suite de la défaite de Sedan, la France
abandonne le site, Arthur Verdier restant seul pour
assurer la défense des intéréts francais a titre non
officiel. Un mandat officiel lui sera conféré le 04 no-
vembre 1878. Il choisit alors Grand-Bassam comme
Chef-lieu de la Résidence francaise. Durant son man-

5 Pour le traité du 27 septembre 1943, voir annexe n°
6 Pour le traité du 07 mars 1944, voir annexe n°

dat de Résident, non seulement Verdier s’oppose
au projet d’échange du territoire de Grand-Bassam
contre celui de la Gambie, territoire enclavé dans le
Sénégal, mais aussi il lance les premiéres planta-
tions de café et de cacao dans le Sud-est et fait venir
Treich-Lapléne qui lui succédera comme Résident.
En 1885, la conférence de Berlin met en place les
regles du partage de I'Afrique entre puissances euro-
péennes. L'une des régles stipulant que « I'annexion
n'est valable que si la puissance souveraine entre-
tient dans les territoires qu’elle prétend occuper une
autorité suffisante pour faire respecter les droits ac-
quis, Treich-Lapléne s’emploie alors a multiplier les
relations avec les chefs africains de l'intérieur des
terres, concluant avec eux des traités de protectorat
et de commerce .

De 1887 a 1889, Louis Gustave Binger relie, en pas-
sant par le pays Mossi, Kong et le royaume Abron, le
Soudan occidental a la c6te jusqu’a Grand-Bassam,
point d'aboutissement de son parcours. Son périple
qui vient compléter I'ceuvre de Treich-Lapléne, a per-
mis d’esquisser la configuration de ce qui deviendra
plus tard I'Afrique Occidentale Francaise (A.O.F.) et
par la méme occasion, d’anéantir les velléités bri-
tanniques de jonction de la Gold Coast a la Sierra
Leone. Quatre ans plus tard, soit le 10 mars 1893,
I'établissement francais de la Cote d'Or est érigé en
Colonie de Céte d'lvoire avec Louis Gustave Binger
comme premier Gouverneur.

2. b.1.3 - Grand-Bassam capitale coloniale :
de I’essor au déclin

La création de la Colonie de Céte d’lvoire et I'érec-
tion de Grand-Bassam comme siége de I'administra-
tion coloniale vont donner un coup d’accélérateur au
développement de la cité qui connaitra un moment
d’essor et une phase de déclin.

2.b.1.3.1- L’essor

Aux équipements de la période précédente de Rési-
dence ( douanes, télégraphe installé par les Anglais
et grace auquel Grand-Bassam était trés t6t reliée
aux pays voisins et au reste du monde), se dévelop-
pent les grands travaux de créations d'infrastructures
administratives, d'urbanisme et d’équipements

création du service des postes, travaux d'assainis-
sement et d'aménagement (remblai des marécages,
lotissement et distribution de plus de 40 lots entre
1891 et 1899), créations d’infrastructures écono-
miques avec le début de la construction du premier
wharf en 1897 ; cette période est également celle
de linstallation des grandes maisons de commerce
comme la Compagne Francaise de Afrique de I'Ouest
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(CFAO), la Société Commerciale de I'Ouest Africain (SCOA) et la Compagnie Francaise de la Cote d’lvoire
(CFCI) considérées comme les « géants du commerce africain ». Il importe également de noter la présence
de compagnies anglaises parmi lesquelles Swanzy, Woodin et King.

Toutes ces compagnies installent des comptoirs a forte capacité qui centralisent, avant leur exportation, les
produits de la colonie (ivoire, or, bois -100.000 tonnes de bois exportés en 1931-, huile de palme et palmistes,
caoutchouc, cola, puis, aprés la premiere guerre mondiale, produits agricoles : café, cacao, et coton, etc..)
et alimentent les succursales et les agences de l'intérieur en produits manufacturés : textiles, quincaillerie,
bijoux, biens d’équipement.

En 1897 voit le jour la Chambre de commerce. A partir de 1910, est introduite I'électricité. En mars 1915, le
phare dont la construction avait commencé en 1901, est inauguré et remplace ainsi le feu fixe qui avait été
installé au bout du wharf au sommet d’'une tour métallique.

Au plan des activités de transformation quelques initiatives sont a noter, en particulier 'ouverture de la bri-
gueterie de Moossou dés 1901 et un peu plus tard, toujours & Mossou, la création des scieries de la SCAF.
Tableau : Tonnages faisant de la Ville historique de Grand-Bassam le ler port de la Colonie jusqu’en 1930

Années Tonnages
1902 18.860
1903 16.701
1919 65.771
1920 77.610
1921 55.657
1922 77.478
1923 94.883
1924 101.920
1925 111.188
1926 117.477
1927 142.405
1928 146.131
Tableau n°1

Source : Koffi Attahi, Grand-Bassam : Quartier France :
Etude monographique d’un quartier
historique, Mémoire de maitrise de géographie,
Université d’Abidjan, 1975, p. 48.
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Tableau : Importations et Exportations des principaux ports de 1908 a 1911 (milliers de francs)

Année 1908 1909 1910 1911

Port Imp. Exp. Imp. Exp. Imp. Exp. Imp. Exp.
BASSAM 7.098 | 4.106 6.192 3.887 7.827 5.082 10.121 7.360
ASSINIE 2.400 | 3.009 1.494 2.952 2.889 4.476 3.275 6.644
LAHOU 2.111 2.307 1.824 3.023 2.530 3.223 3.096 2.484
JACQUEVILLE 785 722 890 816 894 707 1.093 522
SASSANDRA 420 479 481 834 1.180 182 849 164
TABOU 107 76 128 158 246 321 388 390
BEREBY 93 55 83 42 77 35 60 39

Tableau n°2

Source : Domergue Cloarec Danielle, La Céte d’lvoire de 1912 a 1920.
Influence de la premiére guerre mondiale sur I’évolution politique,
économique et sociale, These de doctorat de 3ecycle d’histoire,
Université de Toulouse le Mirail, volume 1, 1974, p. 62

Au plan démographique, le dynamisme économique a pour conséquence d’attirer un grand nombre de po-
pulation de provenances diverses : notamment Sénégalais, Soudanais, Nigériens, Sierra-léonais, Gabonais,
Congolais, ressortissants de la colonie britannique de Gold Coast et de la colonie francaise du Dahomey. A
ces populations, s’ajoutaient les communautés venues de toutes les régions de la colonie. Aprés 1918, la
Ville de Grand-Bassam recoit les Lybano-syriens a la faveur de I'octroi a la France du mandat de la SDN sur
la Syrie. La Ville historique renforce ainsi son caractére cosmopolite, de carrefour et de haut lieu de bras-
sage des populations de tous les horizons.

L'essor commercial de la ville s'accompagne du développement des activités éducatives (ouvertures des
premiéres écoles publiques et du foyer féminin & Moossou), culturelles (apparition en 1920 du cinéma sur
des camions ambulants), et sportives (création dans les années 1930 du premier club de football de la colo-
nie, le Sporting Club de Bassam).

2.b.1.3. 2 - Les raisons d’un déclin

La Ville historique de Grand Bassam a vécu du commerce, elle est “morte” quand le commerce I'a quitté.
En 1923, la capacité du port avait été renforcée par la mise en service d’'un second wharf. On aurait donc pen-
sé a un avenir des plus florissants pour Grand-Bassam, si deux dates, deux événements majeurs, n’étaient
venus provoquer, le premier un léger déclin, le second la chute brutale :

1931 : construction d’un troisieme wharf, mais cette fois-ci a Abidjan Port-Bouét ;

1951 : ouverture du nouveau port d’Abidjan en eau profonde aprés le percement du canal de Vridi.
Principales conséquences de ces nouvelles infrastructures : le centre, le poumon de I'économie de traite se
déplace; les maisons de commerce émigrérent toutes de Grand-Bassam a Abidjan, téte de ligne du chemin
de fer Abidjan-Niger, laissant des batiments, tous majestueux, témoins de la grandeur passée et dont I'archi-
tecture est caractéristique de la période coloniale précédant la deuxieme guerre mondiale. L'acte final de ce
déclin sera le transfert, en 1954, a Abidjan, du Palais de Justice qui faisait de Grand-Bassam, jusqu’a cette
date, la capitale judiciaire de la colonie.

Ce déclin en réalité avait été annoncé depuis la fin du XIXe par un signe prémonitoire : la perte de la fonction
de capitale en 1899 au profit d’Adajamé-Santey (futur Bingerville) a la suite d’'une série d’épidémies de fievre
jaune qui ont décimé la population.
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2.b.1.3.3 - Grand-Bassam au cceur de la
contestation anticoloniale.

Symbole de I'oppression coloniale, Grand Bassam a
été le siége des principaux tribunaux de la colonie :
tribunal indigéne, tribunal coutumier et la juridiction
supréme de la colonie, le Palais de justice ; elle a
abrité la plus célébre de ses prisons.

C’est dans cette derniére que furent emprisonnés,
en 1949 les combattants de la lutte anticoloniale,
militants du Rassemblement Démocratique Africain
(RDA) qui avaient été jugés et condamnés a la suite
des incident de Février 1949 a Treichville.

C’est pour exiger la libération de ces derniers, que
fut organisée sous la conduite de Marie Koré, Anne-
Marie Raggi.., le 24 décembre 1949, la « célébre »
marche des femmes sur Grand-Bassam. Elles furent
accueillies par les canons a eau de I'administration
coloniale sur le pont de la lagune Ouladine. La libé-
ration des prisonniers, le ler janvier 1950, a l'issue
de cette manifestation, vaudra au pont d’étre baptisé
“Pont de la Victoire” pour immortaliser cette marche
héroique des femmes qui marque un pas décisif vers
I'indépendance politique de la Céte d’lvoire.

2. b.1.3.3.4- Grand-Bassam et sa significa-
tion profonde pour la Cote d’lvoire

Que représente Grand-Bassam pour la Céte
d’lvoire et le reste du monde ?

Des éléments de réponses sont contenus dans les
propos de I'écrivain ivoirien, Bernard B. DADIE, lors
de I'inauguration du Centre de Culture Jean-Baptiste
MOCKEY de Grand-Bassam, le 19 décembre 1981,
un discours qui reste d’une étonnante actualité.

“Je ne puis cacher combien Bassam m’est cher.
Peut-il advenir qu'un homme oublie le paysager et
qui est le témoin de son histoire ? Sincérement je
plaindrais celui qu’une telle amnésie frapperait.

Si Bassam est mon enfance, elle est aussi, a
mes yeux, celle de la Céte d’lvoire toute entiére.

Premiére capitale, sous la période coloniale, Bas-
sam a veécu la confrontation difficile et douloureuse
de deux civilisations. Haut lieu de notre lutte pour
'indépendance : ici tant de compagnons ont, dans
I'épreuve, retremper leur foi et leurs forces. Bas-
sam alors contribuait a relever le défi que I'histoire
nous avait donné. Notre souveraineté reconquise,
s'ouvrait ensuite le chemin qui nous faisait passer
du heurt précédant au dialogue. Pour toutes ces rai-
sons, Bassam n’évoque plus tant en moi le “sym-
bole” qui autrefois nous blessait que celui d’une paix
restaurée par la rencontre des cultures africaines et
européennes.

Bassam, en_ce _sens. résume_notre histoire et
notre avenir.

(...) il faut cependant en convenir : Bassam a souf-
fert d’un lent déclin a I’ombre du destin nouveau
ou elle venait de lancer la Cote d’lvoire.

Ses murs malades en témoignent bien douloureu-
sement a mes yeux. Bassam serait-elle promise a
'oubli ? Cette mémoire de notre histoire récente ne
mérite-t-elle pas que considération ?

(...) Je puis vous assurer combien la sauvegarde de
cette ville est une préoccupation majeure de mon ad-
ministration. La restauration du Quartier historique de
Bassam sera une ceuvre d’autant plus longue qu’elle
sera extrémement couteuse tant qu'il y a a faire.
Pour cette raison strictement financiere et dans les
circonstances économiques actuelles je dois vous
dire qu'il serait vain de tout attendre de I'Etat. Celui-
ci se doit de mettre en place un cadre qui soutienne,
anime et coordonne la renaissance de cette ville,
comme celle des sites historiques de toute la Cote
d’'Ivoire. Nous travaillons a la mise au point de cet
encadrement administratif et financier. Mais je dois
aussi vous dire que ces mesures ne seraient pas de
grande utilité si, dés maintenant les Bassamois ne
prenaient eux-mémes en charge la renaissance de
cette ville. Il faudra convaincre les plus hautes ins-
tances du pays de I'impérieuse nécessité qu'il y a de
sauvegarder ce site historique. Il nous faudra aussi
les persuader le bien-fondé des mesures que nous
proposerons (...) Avec les moyens que les difficultés
économiques nous accordent mon administration a
en 1980 ouvert un musée a Bassam. Certains s’éton-
neront que celui-ci soit aujourd’hui fermé. Je vous
dois une explication. Ce musée du costume est un
défi que nous nous sommes lancé. Devrions-nous
attendre d’avoir réuni tous les moyens nécessaires a
la parfaite installation d’un tel musée ? La perfection
dit-on est I'ennemi du bien. J'admets cet adage dans
la mesure ou I’hnomme ne peut s’approcher de la per-
fection qu’en commengant par le bien. L'expérience
m’a appris que toute attente est vaine et que toute
réalisation modeste et imparfaite, pourvu qu’on ne
s’en satisfasse point, est promesse de progres. Ce
musée a créé un évenement qui, comme VoS réa-
lisations actuelles, permet de forcer l'attention afin
que nous ayons peu a peu les moyens d’aller plus
loin. Dans le méme esprit réaliste, nous inaugurons
aujourd’hui cette salle de spectacles. Voici donc la
premiere tranche du Centre de Culture Jean-Baptiste
MOCKEY (...)

Permettez-moi de conclure en souhaitant que
le Centre de Culture Jean-Baptiste MOCKEY
soit un lieu de dialogue et d’ouverture qui
rivalise avec la vie culturelle de notre capitale.
Alors, je suis persuadé que Bassam retrouvera
toute son ame".
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2. b.2- Les phases de développement
de laville.

Tout part du Fort Nemours. Cette assertion
est attestée par une série de plans et de cartes
disponibles.

Initialement a l'intérieur du fort, les factoreries se sont
ensuite installées autour de ce dernier avant de se
déployer progressivement vers l'ouest. A la méme
période, deux villages indigénes sont identifiés I'un
au nord-ouest a une centaine de metres du fort et
'autre a I'est du fort, du c6té de I'embouchure, I'es-
pace entre le fort et le village étant celui des facto-
reries ; ce qui parait déja étre 'amorce du zoning,
c’est-a —dire de la séparation fonctionnelle. Le village
abritaient outre les autochtones, les sénégalais et
leur familles qui entretenaient, & proximité, une ferme
et un potager pour la production de la viande et des
légumes frais.

Plans n°17,18, 19 et 20 : schéma montrant I’évolution de la
Ville historique de Grand-Bassam
Source : Atlas de Grand-Bassam, 2004, pp. 32 a-34 et 36

Sur les plans de 1850 et 1857, on note la disparition
progressive des marécages et I'occupation corréla-
tive de I'espace par I'administration et le commerce.
Du co6té de la lagune, la berge était boisée et formait
une sorte de défense naturelle.

Malgré I'épidémie de 1852 et 1857 qui décima une
grande partie de la population et malgré I'abandon du
poste en 1870 par la France, Verdier réussit a mainte-
nir sur place de nombreuses sociétés commerciales
dont I'activité permet le maintien d’'une population de
2000 habitants ; un autre facteur y a contribué : c’est
'ouverture des comptoirs frangais aux négociants
étrangers par décret du 12 septembre 1868.

Un plan de 1891 indique I'état d’'occupation du sol :
y sont figurés, de 'embouchure vers I'ouest les deux
villages de part et d’autre des marais, le fort, les fac-
toreries, le télégraphe sur un fond général de ma-
récage (I'auteur de la carte faisant usage du terme
marigot).

Sur le plan de 1903, les marécages se rétrécissent
et un premier parcellaire apparait trés clairement,
signe que les travaux de remblai ont été effectués de
méme que les grands travaux d’'urbanisme et d’équi-
pement. De I'est a I'ouest, on observe, d’abord des
parcelles de petites dimensions et plus nombreuses,
alors que vers l'ouest elles sont de grande taille. A
cette méme période les premiéres avenues sont tra-
cées. On les borde de cocotiers et la chaussée est
faite de coquillages concassés.

En 1908, on réalise le revétement des chaussées par
un mélange de brisures de coquillages au goudron
ou au ciment. On dédouble les rangées de cocotiers,
de filao et d’amandiers de Cayenne.

Les cartes de 1908 et 1909 laissent clairement appa-
raitre les principaux édifices du Quartier France, au
total 14, de la Résidence au Phare. Ces cartes lais-
sent également apparaitre la zone résidentielle dont
la construction entiere ne se fera qu'autour de 1922.
Il est également a noter, apres la premiére guerre
mondiale, un élément nouveau : I'arrivée, a la faveur
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du mandat frangais sur la Syrie, de Libano-syriens que I'administration va installer dans I'espace intermé-
diaire entre le secteur européen et le village africain.

Il résulte des lignes qui précédent que la configuration d’ensemble du quartier s’achéve au début des années
1920. Au bout de ce processus, la répartition fonctionnelle et sociologique du quartier apparait clairement et
est fondée sur des lots concédés définitivement aux propriétaires qui les ont mis en valeur.

2. b.2.1 - Evolution de I'usage et historique récente de la conservation

2. b.2.1.1 - Evolution de I'usage

Les lignes précédentes ont permis d’identifier les fonctions originelles de la Ville Historique, celles de capitale
politique, administrative et judiciaire, de cité portuaire et commerciale. Mais, si la Ville Historique a perdu, de
nos jours, ses fonctions majeures initiales, elle a acquis de nouvelles vocations.

En effet, elle est aujourd’hui le siége de services de divers ordres :

- Administratif :

les services de la mairie, de I’Administration Territoriale (Préfecture et Sous Préfecture), de la Justice, de
I'Economie et des Finances (Impots et Trésor), des Travaux Publics, de la Direction Régionale de la Santé
Publique, de I'Inspection de I'Enseignement Primaire.

- Culturel :

le Musée National du Costume, la Maison du Patrimoine Culturel, la Bibliothéque Centrale de Prét, le Centre
de Culture Jean Baptiste Mockey, des centres de production d’objets d’art et d’artisanat ; en outre, I'organi-
sation périodique de manifestations culturelles, traditionnelles ou modernes (I'’Abyssa et la féte des généra-
tions, le Festival des Arts de la rue, la Semaine du costume et de la mode, le Festival Coco Bull ..,)

- Touristique :

visite du site avec ses attributs culturels et naturels, fréquentation des plages, des réceptifs hételiers, de
restaurants, et de centres artisanaux.

- Religieux :

existence de lieux de cultes (églises, mosquées, forét sacrée) et de pélerinage (de croyants musulmans sé-
négalais au Puit Dieng dans la cour de la mosquée sénégalaise et a la mosquée elle-méme).

- Educatif :
existence d’écoles et d'institutions de formation.

- Commercial :

vente de poissons et d’autres produits halieutigues (notamment les crabes) ; nombreux autres petits com-
merces (petites épiceries, vente de noix de coco et de produits dérives, petites grillades et friteries....).

2. b.2.1.2 - Historique récente de la conservation

A partir des années 1970, a commencé a germer et prospérer I'idée de sauver la ville historique, ce qui a
donner lieu, a diverses initiatives aussi bien de la part de la puissance publique (Etat et collectivité locale),
des particuliers que de la part de la société civile (la Chambre de Commerce de Céte d’lvoire, I’Association
Bassamoise de Développement économique et social, ABADES).C’est dans ce contexte qu'ont été me-
nées les premiéres études diagnostiques en vue de la conservation et de la mise en valeur du patrimoine
architectural de la Ville historique. Parmi ces études, on retiendra notamment celles menées par le Centre
de Recherches Architecturales et Urbaines de I'Université d’Abidjan, études commanditées par le Ministére
de la Construction et de I'Urbanisme. Vont voir le jour sur des batiments privés comme publics, a partir de
1974, des initiatives ponctuelles d’intervention avant de s’intégrer dans une politique d’ensemble portée par
le Ministére en charge de la Culture. C’est dans cette perspective que se sont inscrits les divers travaux de
restauration:

I'ancien Palais du Gouverneur restauré entre 1977 et 1980 est aménagé en Musée National du Costume
en 1981 ;
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'ancien Hotel des Postes et de la Douane, restauré entre 1993 et 2002 abrite désormais, la Maison du
Patrimoine une structure qui a pour mission la conservation et la gestion du site.

Outre I'ancien Palais du Gouverneur et I'Hb6tel des Postes, d’autres édifices ont bénéficié de travaux de
restauration et de nouvelles affectations. En témoigne le tableau succinct ci-apres :

Tableau des édifices restaurés et leurs nouvelles affectations

N° d’ordre | Edifice et ancienne fonction Date de restauration | Nouvelles affectations
1 Palais du Gouverneur 1980 Musée National du Costume
2 Hotel des Postes 2002 Maison du Patrimoine
3 Hépital de grand Bassam 2001 Direction Régionale de Santé
4 Marché au Poisson 1982 Centre culturel JB Mockey
5 Ancien Centre culturel Francais | 1985 Centre coopératif des Céramistes
6 Marché des légumes 2001 Bibliothéque Municipale

Tableau n° 3

En ce qui concerne le patrimoine privé, des initiatives se font de plus en plus nombreuses et cela depuis
plusieurs années. Peuvent étre énumérés quelques noms ci-apres : la maison Stewart, a coté de la fondation
Borremans, la maison du Colombier en face de laTaverne bassamoise, la maison Tambonau dans la zone
résidentielle, la maison Métayer en face de la maison Diaw etc...

La restauration de I'ensemble du patrimoine public et privé s’effectue dans un cadre réglementaire strict. Ces
actions de restauration représentent un effort entrepris pour sauver de la ruine le patrimoine architectural de la
Ville historique. Le projetd’inscription de la Ville historique au patrimoine mondial s’inscrit dans cette dynamique.

3- JUSTIFICATION DE L'INSCRIPTION

3.1. a. Bréve synthése

La Ville historique de Grand-Bassam est située dans la région du Sud-Comoé au sud-est de la Céte d’lvoire
sur un lido de terre entre 'Océan Atlantique au sud, la lagune Ouladine au Nord, 'embouchure et a I'Ouest
par le cimetiére. Cette configuration géographique (terre et plans d’eau) suscita I'intérét de I'entreprise co-
loniale francaise (2°™ moitié du XIXe siecle) qui fit de la ville un important centre économique, politique et
culturel qui rayonna au plan international (Afrique de I'Ouest et Centrale, Europe, Proche orient) jusqu’a la fin
de la premiere moitié du XXe siécle.

Le tissu urbain demeuré intact dans son ensemble rend encore lisible les attributs principaux du site qui
s'articulent pour I'essentiel autour de la spécificité de I'architecture et de la trame urbaine coloniale, de la
fonctionnalité des zones, de I'aménagement paysager, des témoins de |'activité économique, portuaire et
politique de la ville, la structuration du village N’zima et des composantes matériels de la culture N'zima.

La Ville historique de Grand Bassam doit son importance au rble qu’elle a joué, centre régional puis interna-
tional des échanges commerciaux mis en place dans le cadre de I'économie de traite. Des produits manu-
facturés étaient importés de I'Europe, contre I'exportation, des produits du cru tels que I'huile de palme, les
palmistes, le caoutchouc naturel, la cola et I'acajou de Bassam (khaya ivorensis).

Le commerce était si florissant qu'il attira dans le sillage de la colonisation, outre les populations originaires
de la sous région, de I'Afrique équatoriale et des pays du Levant et de I'Europe, des firmes commerciales,
des établissements financiers, des compagnies de transport maritime. Cette importante position commer-
ciale, valut a la ville d’étre érigée en capitale de la colonie en 1893.
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Afin de répondre au contexte, économique, géogra-
phique et aux contraintes climatiques locales, I'es-
pace urbain de la ville fut aménagé avec un soin
particulier ;trame orthogonale des rues délimitant de
grandes parcelles, fonctionnalité des zones, “mai-
sons a véranda”, construction d'infrastructures por-
tuaires et commerciales, abondance de la verdure
dans le paysage urbain, comblement des marécages,
lotissement d’une partie du village tenant compte de
la préservation de ses composantes culturelles et de
sa structure urbaine traditionnelle.

Ce type d’'aménagement spécifique a Grand Bassam
qui allie harmonieusement les exigences de l'urba-
nisme colonial et le respect de I'espace urbain tradi-
tionnel avec ses composantes culturelles matérielles,
la permanence des témoins de l'activité économique
et politique de la ville, de méme que la bonne conser-
vation du type “maisons a véranda” constituent au-
tant d’attributs qui méritent d’étre préservés, gérés et
suivis.

3.1.b. Critéres selon lesquels I'inscription
est proposée (et justification de I'inscription
selon ces criteres)

La Ville historique de Grand-Bassam est proposée
a linscription sur la Liste du Patrimoine Mondial de
'TUNESCO sur la base des criteres iii et iv.

Critere iii
« Apporter un témoignage unique ou du moins ex-

ceptionnel sur une tradition ou une civilisation vivante
ou disparue ».

Grand-Bassam est le tout premier site qui va donner
naissance a la Cote d’lvoire moderne, politique, éco-
nomique, sociale et culturelle.

La construction a partir de 1843 du fort Nemours
marque le point de départ de la ville nouvelle de
Grand-Bassam. Dés 1850 des factoreries s'installent
progressivement autour du fort, gage de sécurité.

Suivront avec la création de la colonie en 1893, di-
vers équipements tels que le télégraphe sous-marin
reliant le «territoire de la Cote d’lvoire» au golf de
Guinée et a I'Afrique occidentale et le wharf qui fe-
ront de la Ville historique de Grand-Bassam, outre
sa fonction de premiere capitale de la colonie, un
pble économique de premier plan qui attirera toutes
les grandes sociétés commerciales de I'époque no-
tamment les compagnies francaises, Société Fran-
caise Agricole (SFA), la Compagnie Francaise de
Kong (CFK), la Compagnie Francaise de I'Afrique de
I'Ouest (CFAQ), la Société Commerciale de I'Ouest
Africain (SCOA) et la Compagnie Frangaise de la
Cote d’lvoire (CFCI), et anglaise (Swanzy).

Les demandes en immobilisations (fonciére et finan-
ciére) se développent pour répondre aussi bien aux
besoins du secteur public qu’a ceux du privé, ce qui
favorise I'expansion de la ville. Les affaires y sont

florissantes et des fortunes se constituent avec l'ac-
croissement de I'’économie de traite.

Les populations arrivées dans le sillage de la co-
lonisation (dans l'administration et I'armée) ou at-
tirées par la prospérité de la ville étaient d’origines
diverses. Outre les originaires de la colonie de Cote
d’lvoire, elles se composaient également des ressor-
tissants de la sous-région, de I'Afrique équatoriale et
du Levant :

- Afrique occidentale francaise : Sénégal, Guinée,
Soudan (actuel Mali), Dahomey (actuel Bénin),
Niger, Haute Volta (actuel Burkina Faso) etc.

- Afrique équatoriale francaise : Gabon, Congo

- Afrique occidentale d’expression anglaise : Libéria,
territoires coloniaux britanniques de Sierra-Léone et
de Gold Coast (actuel Ghana).

- Du proche Orient : Syrie, Liban

La Ville historigue de Grand-Bassam est I'expression
de deux civilisations, d’une part la civilisation euro-
péenne marquée par le quartier colonial, et d’autre
part la civilisation traditionnelle africaine traduite
par le village N’'zima. La coexistence entre les deux
peuples va engendrer une interaction positive de part
et d’autre.

Ainsi, 'aménagement du territoire par le colonisateur
a été respectueux du mode d’occupation spatiale du
peuple N’zima tenant compte hotamment du symbo-
lisme des points cardinaux, des lieux d'expression
culturelle du peuple N'Zima et singulierement ceux de
I'Abyssa (la place Abyssa, la forét sacrée “Boakey”,
la cour des “N’'Vavilé”, dépositaires et curateurs du
tambour sacré “Edongbolé”, le rivage maritime).

On note également I'existence d’un tribunal coutu-
mier dans I'arriére cour du Palais du Gouverneur ser-
vant de siége pour la justice indigene.

Cette cohabitation dans cet espace particulier de
cultures différentes va permettre 'émergence d’'une
culture nouvelle, d'un homme nouveau, ouvert aux
apports fécondants extérieurs tout en restant enra-
ciné dans ses traditions séculaires.

Aujourd’hui encore, dans la mémoire collective des
Ivoiriens et des pays environnants, dont les territoires
étaient inclus dans les comptoirs francais du golfe
de Guinée, Grand Bassam est considéré comme le
symbole de la Coéte d’lvoire moderne, politique, éco-
nomique, sociale et culturelle.

Critere iv

« Offrir un exemple éminent d’'un type de construc-
tion ou d’ensemble architectural ou technologique ou
de paysage illustrant une période ou des périodes
significatives de I'histoire humaine »

La Ville historique de Grand-Bassam constitue un
exemple remarquable d'un paysage architectural

construit dans un environnement marécageux. Ce
cordon littoral semblait presque impossible a mettre
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en valeur en raison de sa configuration géographique
circonscrite dans une zone d’eau entre la lagune Ou-
ladine, le fleuve Comoé et I'océan Atlantique. En ef-
fet, sa situation sur un bassin sédimentaire formé de
sables tertiaires et son aspect géopédologique (hy-
dromorphie de profondeur, podzols de nappe avec
alias humique) constituaient a priori un obstacle a
I'émergence d’une ville.

Cependant, le site déja occupé a l'arrivée des Eu-
ropéens abritait un village présentant une structure
d’habitat en matériaux végétaux tirés de I'environne-
ment local (bois de bambou et feuilles de palmier).
La Ville historique s’est développée entre la seconde
moitié du XlIXe et la premiére moitié du XXe siéecle.
Pour I'édifier, il a fallu combler les marécages en vue
de construire les équipements portuaires, commer-
ciaux et administratifs ainsi que les entrep0ts desti-
nés a recevoir aussi bien les produits d’exportation
gue les produits manufacturés venant d’Europe. La
présence de ces vestiges portuaires et de ces in-
frastructures commerciales témoigne de la pratique
d'une économie de traite caractéristique de la pé-
riode coloniale.

S’inscrivant dans la dynamique du partage de I'Afrique
enclenchée par la Conférence de Berlin (1884-1885),
la création de la colonie de Cote d’lvoire en 1893
avec pour capitale Grand-Bassam, donne une impul-
sion nouvelle au développement de la ville. Ce déve-
loppement se traduit par I'importation des premieres
maisons préfabriquées en structure métallique qui té-
moignent de I'architecture industrielle (I'architecture
de fer) en plein essor en France et en Europe dés la
fin du XIXe siecle.

Autour du fort se développe une dynamique d’occu-
pation de I'espace vers I'Ouest d’'une part, et vers
I'Est d’autre part. Du cdté Ouest du fort s’installent
la zone commerciale, la zone administrative puis la
zone résidentielle. Du c6té Est du fort, se déploie le
domaine du village N’zima, dont la structuration dé-
finitive interviendra apreés le lotissement administratif
de 1908. Cette configuration de la Ville historique ré-
pond a un souci de séparation fonctionnelle, socio-
logique et stratégique bien marquée des différentes
entités que sont les zones résidentielle, administra-
tive, commerciale et le village N’zima.

Les édifices de type colonial, donnent a la Ville his-
torique de Grand-Bassam un aspect de vieille ville
d’architecture européenne transplantée dans un pay-
sage africain. Ce modéle architectural, caractérisé
par la « maison a véranda », la toiture a double ou a
quatre pentes et le systéme de ventilation naturelle,
est celui d'une création adaptée au climat tropical
chaud et humide.

L'aménagement paysager du quartier colonial se ca-
ractérise par un couvert végétal relativement dense,
avec un alignement d’arbres le long des rues et la

présence de pelouses et de jardins autour des édi-
fices les plus remarquables.

L'ensemble de ces caractéristiques constitue autant
d’éléments répondant aux préoccupations hygié-
nistes, fondées dés la fin du XIXe siecle, en matiére
d’aménagement sur les trois principes de “I'air, de la
verdure et de la lumiere”.

Quant au village N’zima, il est caractérisé par trois
types d’habitats, a savoir I'habitat d’influence colo-
niale, I'nabitat de type moderne avec l'utilisation de
matériaux durables et I'habitat de type traditionnel
comportant deux sous catégories : les constructions
en matériaux mixtes et les constructions en maté-
riaux locaux.

Ala différence du quartier européen, le village N'zima
se distingue par la densité de son bati occupant la
quasi-totalité des parcelles. On y trouve deux types
de voiries, I'une a trame orthogonale issue du lotis-
sement de 1908 et l'autre plus étroite et sinueuse,
typique des ruelles traditionnelles des villages afri-
cains.

Le réseau viaire, 'ensemble des espaces batis et
non batis, la place de I'Abyssa, le bosquet sacré, les
monuments Sider, Gros lot et le site du “fumage de
poissons” représentent la diversité des centres d'in-
téréts liés a l'activité politique, économique, sociale
et culturelle de la communauté villageoise.
L'architecture de la Ville historique offre I'exemple
achevé de l'urbanisme colonial associant les formes
traditionnelles d’habitats a des béatis d’inspiration eu-
ropéenne eux-mémes influencés par des facteurs du
milieu.

3.1.c. Déclaration d’intégrité

La Ville historique a conservé, globalement, sa confi-
guration générale : Le village africain a I'Est et le
quartier européen a I'Ouest du cordon littoral définis-
sent encore a ce jour les limites de la ville.

Le paysage lui-méme et sa relation a la géographie
naturelle de la lagune et de la c6te maritime sont res-
tés les mémes puisque le site urbain n’a subi aucune
densification importante de son bati.

Sur le plan paysager la Ville historique a maintenu
son intégrité du fait du maintien de la plupart des
alignements d'arbres et de la végétation dans les
parties privatives des parcelles. L'espace public ca-
ractérisé par ses alignements de cocotiers et ses
trottoirs engazonnés, malgré un entretien défec-
tueux pour certains d’entre eux, reste le trait domi-
nant de la Ville historique.

La Ville jouit d’'une bonne intégrité car les différents
attributs qui fondent la signification culturelle du site
sont toujours présents a l'intérieur de la zone propo-
sée a inscription (cf. plan n°4 : délimitation du site).
Malgré la perte de son statut de pdle économique,
la ville a su garder dans ses limites, I'ensemble des
témoins matériels de son activité économique et por-
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tuaire.

Il s’agit des édifices des grandes compagnies com-
merciales (CFAO, CFCI, SCOA, SWANZY, WOO-
DIN...), des équipements portuaires (vestiges du
Wharf, du débarcadére, des voies Decauville..) des
compagnies de transport maritime (les Chargeurs
Réunis, la Elder Dempter, la Compagnie du Wharf
etc.), des établissements financiers (Banque de
I'Afrique Occidentale, Banque Of Nigeria, la BCA...).
La ville présente également une taille suffisante
pour laisser apparaitre de facon significative un type
d’aménagement urbain répondant aux préoccupa-
tions hygiénistes en vigueur a I'époque coloniale
(type “maisons a véranda”, aménagement paysager
et tracé orthogonal des rues délimitant de grandes
parcelles, fonctionnalité des zones), et un autre type
d’aménagement d’origine traditionnelle dans le vil-
lage associant des espaces lotis et des espaces non
lotis a fort taux d’occupation du sol.

La Ville historique ne subit pas de pression ma-
jeure pouvant nuire a son intégrité, néanmoins il est
nécessaire de signaler les menaces que peuvent
constituer la spéculation fonciére consécutive au dé-
veloppement touristique et culturelle.

La pression démographique sur la Ville historique oc-
casionnée par la proximité de la capitale économique
Abidjan peut influer négativement sur l'intégrité du
site.

L'érosion coétiére, les raz-de-marée constituent éga-
lement d’autres menaces susceptibles de nuire a I'in-
tégrité du site. Aussi, I'Etat a-t-il pris des dispositions
pour trouver des solutions a ces phénomeénes natu-
rels en mettant en place depuis septembre 2011 un
comité interministériel ad’hoc.

Enfin 'Etat a pris des dispositions juridiques et opé-
rationnelles pour la protection et la gestion du site.

3.1. d. Déclaration d’authenticité

La Ville historique de Grand-Bassam dans sa forme
contemporaine est le résultat d’'une intense activité
économique et commerciale qui s’étendit de la deu-
xieéme moitié du XIXe siécle a la premiére moitié du
XXe siécle.

L'essentiel du bati et de 'aménagement de I'espace
s’est mis en place entre 1890 et 1930 dans le cadre
de I'’économie de traite imposée par le systéme co-
lonial. Malgré la perte de sa vocation commerciale
et politique la Ville historique de Grand-Bassam n’a
pas connu de changement majeur quant au contenu
de ses principaux attributs.

Sur le plan de la forme et de la conception

La Ville historique a conservé l'essentiel de son
caractére architectural colonial, de méme que la
trame urbaine orthogonale d'origine qui a présidé
au tracé des rues depuis I'époque coloniale. En ce
qui concerne les batiments, a part quelques dégra-

dations localisées dans la zone commerciale, I'en-
semble du béti garde sa physionomie originelle.

Les longs alignements d’arbres bordant les rues et la
végétalisation des parcelles datent aussi de I'époque
coloniale et témoignent d'un traitement paysager
pour répondre aux contraintes climatiques locales.
Le paysage caractérisé par une végétation de coco-
tiers, de manguiers et de filaos existe toujours mais
avec une densité relativement réduite par rapport a
I'époque coloniale.

La conception du village N’zima n’a pas profondé-
ment changé depuis le lotissement de 1908. Cepen-
dant des évolutions sont observables au niveau du
bati. Elles concernent aussi bien le type architectural
que les matériaux utilisés (dur, semi dur et végétal).
Les ruelles étroites de la partie non lotie du village
sont restées en |'état et le coefficient d’occupation du
sol de son béti est trés élevé reflétant ainsi le mode
de I'occupation spatial de I'habitat traditionnel.

Sur le plan de l'usage et de la fonction

Les fonctionnalités d’origine de la Ville historique ont
été conservées avec l'existence actuelle de la zone
résidentielle, administrative (au niveau déconcentré
et décentralisé), et du village N'’zima. Cependant la
zone commerciale, inscrite toujours dans le paysage
urbain a perdu sa vocation d’origine en raison du dé-
clin économique de la ville. Une nouvelle vocation
économique fondée sur le tourisme est venue se
substituer a la vocation commerciale d’origine. Il faut
noter également que la fonction religieuse de la ville
demeure.

Sur le plan des matériaux de construction

Les matériaux de construction et le style colonial sont
toujours perceptibles dans I'ensemble de la ville. Ain-
si 'on peut remarquer la permanence des structures
métalliques importées de France en 1893 (Palais du
Gouverneur, Hbtel des Postes et douane et I'Evé-
ché), de méme que la maconnerie utilisée pour les
murs et la tuile pour les toitures.

Toutefois, il faut noter I'apparition de nouveaux ma-
tériaux de construction qui pourraient affecter son
authenticité. C’est la raison pour laquelle des dispo-
sitions en matiere de contrdle des interventions sont
actuellement prises.

Le béati du village N'zima a également conservé ses
matériaux de construction & savoir des matériaux lo-
caux, des matériaux composites ou mixtes.

Sur le plan de la situation et du cadre

L'observation des cartes de différentes époques no-
tamment celles de 1908, 1946, 1949 1997 et de 2012
montre que le site est dans son cadre originel sur un
lido de terre entre I'océan atlantique et lagune. La
ville historique a gardé donc sa configuration géné-
rale initiale. La morphologie urbaine d’origine (Quar-
tier européen et village N’'zima) est encore lisible de
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et les différents monuments qui ont fait la
gloire de la Ville historique sont encore intacts et ne
sont point affectés par I'évolution historique et naturel
du site.

Sur le plan de la langue et autres formes de patri-
moine matériel et immatériel

Le contact avec les Européens a enrichi 'ensemble
des traditions culturelles matérielles et immatérielles
du pleuple N'zima et n’adonc pas altéré de maniére
significative son héritage culturel. Les attributs de
cette culture encore vivace se manifestent notam-
ment dans 'aménagement de I'espace du village : la
place Abyssa, la forét sacrée, l'itinéraire royal (lors
de I'’Abyssa), l'itinéraire général de I'Abyssa, les mo-
numents Gros lot et du Sider, etc.

3.1. e. Mesures de protection
et de gestion requises

Protection

La gestion du site de la Ville historique de Grand-
Bassam requiert, pour la préservation de son inté-
grité globale, un cadre institutionnel et un dispositif
juridigue adaptés.

Pour ce faire, le gouvernement ivoirien a pris un cer-
tain nombre de mesures prenant appui sur les dis-
positions de la loi n°87-806 du 28 juillet 1987 portant
protection du patrimoine culturel, en ses articles 2,
5 a 36 qui en consacrent la protection ; lesquelles
mesures se trouvent renforcées par des textes d’ap-
plication notamment, par des décrets, arrétés et dé-
cisions visant :

e a classer les monuments et immeubles inscrits
sur la Liste du patrimoine national (article 1°" nou-
veau de l'arrété y relatif) ;

e 4 indiquer les dispositions architecturales a res-
pecter (article 1 a 20 de l'arrété interministériel y
relatif) ;

e A déterminer une procédure pour I'examen et le
suivi des dossiers de permis de construire (article
2 a 10 de l'arrété y relatif) ;

e a renforcer les compétences des structures, des
administrations et des acteurs locaux pour une
prise en charge managériale et au quotidien du
site (Comité Local de Gestion, Maison du Patri-
moine Culturel).

Textes complémentaires (nouveaux):

e Arrété portant création, attributions, organisation
et fonctionnement du Comite Local de Gestion de
la Ville historique de Grand-Bassam ;

e Arrété portant nomination des membres du Co-
mite Local de Gestion de la Ville historique de

Grand-Bassam ;

e Arrété portant création, attributions, organisation
et fonctionnement de la Commission chargée
de I'examen et du suivi des dossiers de permis
de construire sur le site de la Ville historique de
Grand-Bassam ;

e Arrété portant adoption du Plan de préservation
de la Ville historique de Grand-Bassam ;

e Arrété complétant les dispositions du décret
n° 91-23 du 30 janvier 1991 portant classe-
ment des monuments de la Ville historique de
Grand-Bassam ;

e Arrété portant création d'un service dénommé
la Maison du Patrimoine Culturel de Grand-Bas-
sam ;

Gestion

Un Plan de préservation et de sauvegarde ainsi
gu’'un Plan de conservation et de gestion du site ont
été élaborés. lls constituent un outil pratique d’admi-
nistration par les activités a mettre en ceuvre en vue
de la viabilité et de la promotion de la Ville historique.
La Maison du Patrimoine Culturel est I'organe institu-
tionnel local qui assure au quotidien la gestion du site
a partir des orientations et des décisions fixées par le
Comité Local de Gestion.

Le service technique de la Mairie de Grand-Bassam
assure I'entretien courant du site et une commis-
sion chargée des permis de construire s’occupe des
questions liées au contrble des constructions et ame-
nagements sur le site .

3.2. Analyse comparative

La Ville historique de Grand-Bassam est un exemple
éminent de ville portuaire et commerciale de la pé-
riode coloniale francaise de la fin du XIXe siécle
située sur la c6te ouest africaine. Cette ville a pris
une part importante dans le commerce de traite qui
consiste a exporter vers I'Europe les produits du crd
de Céte d’'lvoire et des pays de I'hinterland et a im-
porter dans la colonie les produits manufacturés ve-
nant d'Europe.

La Ville historique de Grand-Bassam présente éga-
lement un modeéle achevé d'architecture coloniale
de type « maison a véranda » qui s'y est développé
de facon systématique. La structure des batiments
coloniaux de cette Ville historique offre un exemple
particulier des derniers modeles d’expérimentation
encore bien conservés de la technique du « préfabri-
qué » en Afrique, quiinaugura I'ére de 'architecture
moderne de la fin du XIXe siécle.

L'aménagement urbain combine a la fois la réparti-
tion spatiale des zones selon leur fonctionnalité, le
souci de la préservation du paysage naturel (aligne-
ment d’arbres centenaires, espaces boisés, jardin,



gazon...), la trame orthogonale a larges mailles dé-
finissant de grandes parcelles avec les batiments
administratifs et les témoins de l'activité portuaire et
commerciale. La Ville historigue de Grand-Bassam
se présente ainsi comme un modéle urbain ou ont
été prises en compte les préoccupations liées aussi
bien a I'exploitation coloniale qu’a une bonne qualité
de vie.

La Ville historique de Grand-Bassam est en outre
un modele singulier de cohabitation harmonieuse de
deux civilisations I'une occidentale et I'autre africaine
dans un contexte colonial marqué généralement par
des rapports conflictuels entre les colons et les co-
lonisés. En témoigne, I'ensemble urbain, formeé par
le quartier européen et le village N'zima qui a su
conserver son mode de vie traditionnel et les témoins
physiques de sa culture. Cet ensemble constitue un
exemple assez rare de coexistence entre le coloni-
sateur d'une part, et le colonisé d’autre part, dans
laquelle la présence du premier n'a pas affecté néga-
tivement les traditions culturelles du second. Ce fait
se traduit par le respect des éléments culturels du
peuple N’zima matérialisés par I'agrandissement de
I'espace réservé au rituel de I'Abyssa, par les autori-
tés coloniales a la demande des populations N'zima.

3.2.1- Sur le plan national,

Ville de Grand-Lahou ou Lahou Kpanda

La Ville historigue de Grand-Bassam peut étre
comparée a l'ancienne ville de Grand-Lahou ou
Lahou Kpanda située sur la cOte plus a I'Ouest
de Grand-Bassam et d’Abidjan, a la confluence du
fleuve Bandama, de la lagune et de lI'océan Atlan-
tique. Créée en 1890, la ville gagne en dynamisme a
partir du début du XXe siécle. Elle posséde dans un
plan quadrillé une zone administrative et une zone
commerciale de méme qu'un village dans sa partie
Ouest, le village Avikam. Sur la carte définitive de
1917 on reconnait le quartier administratif et ses im-
menses parcelles et le quartier des commercants qui
s’étend jusqu’a I'embouchure et enfin le village Avi-
kam a I'Ouest au-dela du cimetiére. En 1975 la Ville
ancienne sera abandonnée pour un nouveau site sur
le continent, condamnant a la ruine I'ensemble du
patrimoine architectural colonial.

Contrairement & Grand-Lahou dont le r6le commer-
cial a été relativement faible parce qu'étant un port
d’intérét local, la Ville historique de Grand-Bassam
posséde une notoriété plus grande au-dela des fron-
tiéres nationales.

La Ville historique de Grand-Bassam reste par
ailleurs toujours active et demeure un centre de villé-
giature d’excursion et une destination touristique trés
appréciée.

3.2.2- Sur le plan régional,

L'ile de Saint-Louis du Sénéqgal
La Ville historiqgue de Grand-Bassam peut étre com-

A

parée a |'ile de Saint-Louis du Sénégal dont le site
géographique et les conditions de développement

historiques sont similaires : site littoral entre deux
bras de fleuve, plan de ville oblong et premiere capi-
tale du Sénégal.

La similarité du destin politico-administratif rapproche
également les deux villes coloniales francophones.
La Ville historique de Grand-Bassam, capitale de la
colonie de Cote d'ivoire et I'lle de Saint-Louis, capi-
tale de | Occidentale Francaise. La Ville historique
de Grand-Bassam perdit ses fonctions de capitale en
1900 et deux ans plus tard, I'lle de Saint-Louis per-
dait également ses prérogatives politico-administra-
tives de I'AOF au profit de Dakar.

La Ville historique de Grand-Bassam et I'ile de Saint-
Louis sont deux villes coloniales cotieres qui ont en
partage un plan urbain quadrillé homogéne qui oc-
cupe tout le site littoral dans sa longueur et définit
des ilots de différents types.

La maison type de I'lle de Saint-Louis a de fortes si-
milarités avec celle du quartier commercial de Grand-
Bassam : un corps de magonnerie principal mitoyen
assurant une contiguité urbaine et couronné, sur la
rue, par une galerie ou balcon au premier étage.

La Ville historique de Grand-Bassam comprend
guatre zones distinctes — administrative, commer-
ciale, résidentielle et le village N'Zima qui expriment
dans I'espace la séparation de la ville européenne et
du village africain. Cette séparation fonctionnelle est
sans doute une caractéristique significative de I'an-
cienne capitale ivoirienne. Elle n’existe pas a I'lle de
Saint-Louis ou les fonctions administrative, résiden-
tielle et commerciale sont éparses dans toute la ville.
A la différence de Ille de Saint-Louis qui a eu une
vocation essentiellement administrative, la Ville his-
torique de Grand-Bassam a été portée par sa voca-
tion commerciale et a présenté une identité culturelle
forte mettant en dialogue la civilisation occidentale et
les expressions culturelles vivaces du peuple N’zima.

La Ville de pierre de Zanzibar

La Ville historique de Grand-Bassam est également
comparable, a la Ville de pierre de Zanzibar en Tan-
zanie. Ces deux villes ont des fonctions identiques
de villes cétieres et commerciales qui ont su conser-
ver quasiment intact leurs tissus et paysages ur-
bains. Cette intense activité commerciale aussi bien
a Zanzibar qu’a la Ville historique de Grand-Bassam
au XlXe siécle a permis le rayonnement et la prospé-
rité des deux cités.

Au dela de cette similitude, la Ville Historique de
Grand-Bassam a eu l'avantage d’avoir joué un role
politique de premier plan et impulser une dynamique
de développement local et sous régional.
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La Vieille ville de Lamu

La Ville historique de Grand-Bassam posséde des
similitudes avec la Vieille ville de Lamu au Kenya,
sur le plan de l'authenticité du tissu urbain et de la
fonction commerciale. En revanche, elle se distingue
de la Vieille ville de Lamu par son architecture qui est
d’inspiration européenne alors que celle de la Vieille
ville de Lamu est d’'inspiration orientale.

L'originalité de la Ville historique de Grand-Bassam
par rapport a la Vieille ville de Lamu réside dans le
fait que Grand-Bassam posséde des infrastructures
modernes (route internationale, complexes hoteliers
etc.) et équipements de base (eau, électricité, voi-
ries) qui n’entament en rien l'authenticité de la ville.

La Ville de Porto-Novo

En tant que ville coétiere ouest africaine du XlXe
siecle, la Ville historique de Grand-Bassam présente
des similitudes avec la ville de Porto-Novo au Bénin.
En effet, les deux villes sont d’anciennes capitales
politiques qui ont conservé leur tissu traditionnel et
colonial relativement intact. Celles-ci ont également
préservé des expressions culturelles locales fortes
(Abyssa pour les N'zima de la Ville historique de
Grand-Bassam et Vaudou pour les Goun de Porto-
Novo).

Cependant, la Ville historique de Grand-Bassam
offre 'image d’une ville marchande aux caractéres
bien marqués, et qui a su préserver les zones

fonctionnelles héritées de I'époque coloniale.

3.2.3. Sur le plan international

Le Centre historique de la ville portuaire
de Valparaiso

La ville historique de Grand-Bassam peut étre com-
parée au Centre historique de la ville portuaire de
Valparaiso au Chili.

Cette ville qui témoigne de la premiére phase de la
mondialisation de la fin du XIXe siécle devint le pre-
mier port de commerce sur les voies maritimes de la
c6te pacifique de '’Amérique du sud.

Ces deux cités historiques, la Ville historique de
Grand-Bassam et le Centre historique de la ville por-
tuaire de Valparaiso ont été marquées par I'impor-
tance de leurs activités portuaires et commerciales
durant la période du XIXe siécle. Les attributs qui té-
moignent de I'essor économique de ces deux villes
sont pratiguement identiques. lIs se manifestent en-
core par la présence dans leur paysage urbain res-
pectif des entrepots, des rails, des établissements fi-
nanciers (banques), des compagnies commerciales,
des béatiments administratifs liés au commerce ma-
ritime et des infrastructures maritimes d’embarque-
ment et de débarquement des marchandises (wharf
et voie Decauville pour Grand Bassam chemin de fer

pour Valparaiso).

Les similitudes de ces deux cités historiques se per-
coivent également dans le paysage urbain. Le Centre
historique de Valparaiso s’organise par quartiers
consacrés chacun a un secteur d’activités a savoir :
le commerce, les activités portuaires, I'industrie et les
affaires. La Ville historigue de Grand-Bassam obéit
également a cette subdivision fonctionnelle traduite
par les zones résidentielle, administrative, commer-
ciale et portuaire ainsi que le village N’'zima.

La similitude historique dans le destin de ces deux
viles mérite aussi d’étre mentionnée. Toutes les
deux villes historiques ont perdu leur suprématie en
tant que pdle économique et commercial en raison
de I'ouverture du canal de Panama pour Valparaiso
et du canal de Vridi pour la Ville historique de Grand-
Bassam.

Si ces deux cités historiques portuaires de I'époque
du XIXe siécle présentent des similitudes au triple
plan de leur fonction, de leur organisation urbaine
et de leur destinée historique, la Ville historique de
Grand-Bassam apparait spécifique au double plan
de sa situation géographique, de son paysage urbain
qui a su conserver les valeurs politiques, sociales et
culturelles autour desquelles s’organise la commu-
nauté autochtone.

Ainsi sur le plan géographique, la Ville historique de
Grand-Bassam est située sur un lido de terre entre
'océan Atlantique et la lagune alors que celle de Val-
paraiso se situe entre mer et colline.

Le paysage urbanistique de la Ville historique de
Grand-Bassam a la particularité d’avoir su préserver
a cOté des trois premiéeres zones (résidentielle, ad-
ministrative et commerciale) d’inspiration coloniale,
une partie africaine qui a su échapper a la logique
urbaine coloniale notamment dans son tracé urbain
avec des rues étroites et sinueuses de type tradition-
nel qui contraste avec le plan en damier en vigueur
dans les villes coloniales.

De plus, le village, occupé depuis toujours par les na-
tifs de la ville, a conservé dans le paysage urbain les
traits caractéristiques de son organisation sociale,
politique et culturelle, a travers la place Abyssa, le
bois sacré, les monuments de Sider et de Gros lot.
Autant d’éléments qui structurent le paysage urbain
du village N’zima et qui contribuent a imprimer au vil-
lage sa marque de singularité.

Le Centre historique de Bridgetown et sa garni-
son

La Ville historique de Grand Bassam peut également
étre comparée au Centre historique de Bridgetown
et sa garnison. Cette cité portuaire de la Barbade
s’affirma en développant le commerce outre Atlan-
tique du sucre au XVlle siécle. La Ville historique de
Grand-Bassam a aussi pris une part active dans le
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négoce international du bois et de I'huile de palme
en direction de I'Europe au XlXe siecle. En témoi-
gnent les infrastructures portuaires et commerciales
ou leurs vestiges que I'on retrouve dans ces deux
villes a savoir, phares, entrepots de stockage de mar-
chandises, maisons de commerces, établissements
financiers, wharfs et débarcadeéres, etc.

La configuration médiévale anglaise des rues a été
conservée a Bridgetown de méme que la persistance
d’'un plan urbain irrégulier. Ce plan contraste avec
celui de la partie coloniale de la Ville historique de
Grand-Bassam marquée quant a elle, par la régulari-
té de sa trame orthogonale. La fonctionnalité de I'es-
pace urbain colonial est identique aussi bien dans la
Ville historique de Grand-Bassam que dans le Centre
historique de Bridgetown ou I'on retrouve de part et
d’autre, des zones a usage commercial, administratif
résidentiel et culturel.

A Bridgetown les traditions des communautés au-
tochtones perdurent dans la maniére dont I'espace
urbain fonctionne et la rencontre des cultures a
créé une culture “hybride” qui a trouvé une expres-
sion dans les nouvelles relations sociales, la langue
créole, la mode, 'architecture qui se sont adaptés au
mode de vie caraibéen.

Dans la Ville historique de Grand Bassam, la culture
N’zima a su étre préservée et s'imprime également
dans le paysage. Cependant, a la différence de celle
des populations de la Barbade, la culture N'zima n’a
pas fait 'objet d’'une assimilation par la culture colo-
niale, encore moins d’une fusion avec elle. La culture
européenne a cohabité avec la culture N’'zima qui a
gardé I'essentiel de ses traits caractéristiques et son
dynamisme.

3.3. Projet de déclaration de valeur universelle
exceptionnelle

Chef lieu de la résidence francgaise en 1878 puis pre-
miére capitale de la Cote de 1893 a 1899, Grand-
Bassam a été pendant longtemps un pdle écono-
mique et commercial d’'une grande importance. Cette
double fonction donna lieu a la création d'un riche
patrimoine architectural d’une part, et attira des po-
pulations venant de la colonie, de la métropole des
autres pays africains et du Levant, d’autre part, fai-
sant ainsi de Grand-Bassam une ville cosmopolite et
par conséquent un foyer de diversités culturelles.
Malgré ce brassage des peuples de cultures di-
verses, la culture locale N'zima s’est pour I'essentiel
maintenue.

Les architectures de type colonial et traditionnel ont
transcendé le temps et le site n'a pas varié dans ses
limites géographiques et naturelles originelles.

Pour mieux conserver cet ensemble, I'Etat de Cote
d’lvoire a pris des initiatives multiformes, en particu-
lier, la création des services appropriés de conserva-
tion, la divulgation de textes législatifs et réglemen-

taires et la mise en place d'organes de gestion.

e Premiere Ville commergante, poumon éco-
nomique du territoire des comptoirs francais
du golfe de Guinée, dont la Cote d’lvoire mo-
derne a hérité

A partir de 1883, avec l'arrivée d’Arthur Verdier
comme résident de France a Grand-Bassam, la pré-
sence francaise se renforce par I'accroissement des
comptoirs commerciaux et par l'installation d’'une ad-
ministration douaniére en 1889.

Un Wharf, le premier du genre sur ce territoire, est
construit dés 1897. L'opération a des retombées fa-
vorables. Le trafic maritime s’intensifie et attire toutes
les grandes maisons de commerce.

Des maisons telles que la Compagnie Francaise de
la Cote d’'lvoire (CFCI), la Société Commerciale de
I'Ouest Africain (SCOA), la Compagnie Francaise de
I'Afrique de I'Ouest (CFAO) etc. celles que 'on ap-
pelait alors les «géants du commerce africain» ins-
tallent des comptoirs a forte capacité de stockage et
de distribution qui centralisent les produits locaux et
ceux des pays de I'hinterland (ivoire, or, bois, cola,
caoutchouc naturel, huile de palme et palmiste, etc.)
destinés a I'exportation. C’était également elles qui,
en retour - et bien naturellement - alimentaient le ter-
ritoire en produits manufacturés par l'intermédiaire
de leurs succursales et Agences disséminées a I'in-
térieur du pays. Ce commerce était si florissant qu’en
1923, I'administration coloniale décida de renforcer
la capacité initiale du port, en mettant en place un
second Wharf.

La forte densité de I'acajou dans la région de Grand-
Bassam en a fait un centre d’exploitation, d’entre-
posage et d’exportation du bois (100 000 tonnes en
majorité d’'acajou sont exportées en 1931. Bernard
Dadié, le pére de la littérature ivoirienne, se souvient:
« C'était en 1928, Grand-Bassam. la cité des billes
de bois. En effet, des billes, il y en avait partout. Billes
venues de I'Agnéby dans le pays Abbey, billes ve-
nues de la Comoé dans le pays M'Gbato ... » (in Les
Jambes du fils de Dieu, CEDA Hatier, Abidjan, 1981).

L'importance de cette essence floristique endémique
lui a valu la reconnaissance internationale par le nom
scientifique “khaya ivorensis” ; cette espece malheu-
reusement a disparu in situ

En 1920 la Compagnie des Scieries Africaines
(SCAF), I'une des plus anciennes sociétés d’exploita-
tion forestiére et d’industrie du bois de Cote d’'lvoire,
ouvre a Moossou une importante scierie spécialisée
dans la production de contreplaqués, de divers élé-
ments de menuiserie et des maisons préfabriquées

Le «wharf» (débarcadéere) est mis en service le ler
juillet 1901. Il mesure 175 metres de long sur 7,50
meétres de large. L'année 1908 voit la création de la
chambre de commerce. Pendant la premiere guerre
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mondiale, Bassam fournit son tribut de «tirailleurs sé-
négalais» qui iront mourir a Verdun ou ailleurs. Apres
la guerre, la ville connait une ére de prospérité sans
précédent

Des événements fondamentaux devaient cependant
réorienter I'évolution et le destin de Grand-Bassam. II
s’agit de la construction en 1931 du Wharf d’Abidjan
(Port-Bouét) et de l'ouverture du nouveau port en
eau profonde d’Abidjan en 1951, aprés le percement
du canal de Vridi. Ces deux nouvelles infrastructures
ont porté un coup fatal a la vie économique de cette
partie du littoral.

Avec elles, le centre de I'’économie de traite animeé
par les grandes maisons de commerce, se déplace
de Grand-Bassam vers Abidjan, provoquant inévi-
tablement le déclin de la capitale économique et du
premier siege de I'administration coloniale.

Cette intense activité économique est favorisée par
la position géographique du site a la confluence de
trois grandes voies d’eau qui permettent d’attirer le
commerce proche ou lointain (pays lagunaire, pays
du fleuve Comoé jusqu’a Kong et méme la boucle du
Niger le long des pistes caravaniéres).

e Premiere capitale politique

Sur le plan administratif Arthur Verdier, nommeé reé-
sident de la France choisit Grand-Bassam comme
Chef-lieu de la Résidence francaise de ce qui s’ap-
pelait alors la Cote de I'Or. En 1879, la Céte d'lvoire
est érigée en préfecture apostolique et ses territoires
sont alors confiés a la Société des Missions Africaines
de Lyon. Le 10 Mars 1893, le gouvernement frangais
crée officiellement la Colonie Autonome de la Cote
d’lvoire détachée des «Territoires des Riviéres du
sud » et fait de Grand Bassam la capitale de la nou-
velle colonie. Louis Gustave Binger qui délimita par
ses explorations les contours de ce qui deviendra
I'Afrique Occidentale Francaise (AOF) .

Des lors, La Ville historigue de Grand-Bassam de-
vient un foyer d’activités économiques diversifiées
et florissantes. Ainsi devient-elle, la premiére ville
moderne de la Cote d’lvoire, dotée d’une économie
prospére et d'une structure administrative forte ca-
pable de diriger la Colonie.

Ses fonctions administratives, politiques et écono-
miques vont conférer a la ville un pouvoir d’attrac-
tion de populations venant de toutes les contrées de
I'Afrique, de I'Europe et du levant. Cette image est
renforcée le 16 Juin 1895 lorsque la Cote d'lvoire est
rattachée a I'AOF.

Le processus de construction de I'édifice adminis-
tratif et politique de la colonie s’achéve avec le rat-
tachement de la Céte d’'lvoire a Afrique Occidentale
Francaise (AOF) le 16 Juin 1895 ou, en raison de ses
capacités économiques, sa contribution financiéere
sera déterminante.

Des événements fondamentaux devaient cependant
réorienter I'évolution et le destin de la Ville historique
deGrand-Bassam. Il s’agit de la construction en 1931
du Wharf d’Abidjan (Port-Bouét) et de I'ouverture du
nouveau port en eau profonde d’Abidjan en 1951,
apres le percement du canal de Vridi. Ces deux nou-
velles infrastructures ont porté un coup fatal a la vie
économique de cette partie du littoral. Avec elle, le
centre de I'économie de traite animé par les grandes
maisons de commerce, se déplace de la Ville his-
torique de Grand-Bassam vers Abidjan, provoquant
inévitablement le déclin de cette capitale économique
et du premier siége de I’Administration coloniale. Des
lors, la Ville historique qui a perdu depuis 1900 sa
fonction politique et administrative perd également
sa fonction économique au profit d’Abidjan avec la
création d’'un port en eau profonde que permet I'ou-
verture du canal de Vridi en 1951.

Deux ans plus tét, le 22 décembre 1949, la Ville his-
torique de Grand-Bassam, avait été le théatre d'une
action héroique restée gravée dans la conscience
collective nationale et africaine. Des militantes an-
ticolonialistes du Rassemblement Démocratique
Africain (RDA), mouvement fondé sous l'inspiration
de Félix Houphouét-Boigny en octobre 1946 a Ba-
mako, organisent une marche d’Abidjan sur Grand-
Bassam pour exiger la libération des responsables
du mouvement qui y étaient emprisonnés a la suite
des incidents survenus le 6 février 1949 au Cinéma
Comacico a Treichville, entre les militants RDA et les
progressistes (soutenus par I'administration colo-
niale). Violemment dispersée sur le pont de la lagune
Ouladine par les forces de I'ordre qui font usage de
pompes a eau et des grenades lacrymogenes, cette
marche qui permit la libération des prisonniers en
janvier 1950 et valut au pont d’étre baptisé Pont de la
victoire, s'inscrit dans la dynamique du vaste mouve-
ment de décolonisation qui s’est emparé de 'Asie et
de I'Afrique au lendemain de la seconde guerre mon-
diale. Cette marche constitue un événement majeur
faisant de Grand-Bassam, un haut-lieu de I'histoire et
amplifiant sa place dans I'imaginaire des populations
de Cote d’lvoire et de la sous-région.

e Ville cosmopolite, multiculturelle, mais avec
une préservation des valeurs culturelles des
populations locales

«C'était, ajoute Georges Courréges, «la grande
époque de Bassam, I'époque des flonflons, des bals
et des fétes pour les Européens. L'époque ou les fo-
restiers viennent flamber a Grand-Bassam apreés leur
saison d’'abattage (Georges Courréges, Grand-Bas-
sam et les comptoirs de la cote, L'Instant Durable,
Clermont-Ferrand, 1987).

Ces lignes de Georges Courreges témoignent du dy-
namisme social et culturel dans cette cité. Ce qu'il dit
des Européens est aussi valable pour les populations
autochtones de la colonie de Coéte d'lvoire, celles
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d’Afrique et d'ailleurs : Sénégalais; Soudanais, Da-
homéens (de I'actuel Bénin), Voltaiques, Gabonais,
Congolais, Sierra-léonais, ressortissants de la Gold
Coast (de lI'actuel Ghana) et Syriens. Ce qui fait de
Grand-Bassam trés tot un haut lieu de brassage des
populations venues de tous les horizons, une préfi-
guration de la Cote d’'lvoire contemporaine.

Le dynamisme social et culturel né de ce brassage
s’est traduit entre autre par la création a Grand-Bas-
sam du premier cinéma, de la premiére équipe de
football, la premiere école régionale.

Dans ce contexte de brassage, la culture locale N’zi-
ma est restée vivante a I'image de I'’Abyssa et de ses
attributs de méme que des autres expressions cultu-
relles de la communauté.

e Type de construction, d’ensemble
architectural ou technologique

Sur le plan de la planification urbaine, la ville est un
exemple caractéristique de I'urbanisme colonial fon-
dé sur la séparation et I'affectation des lotissements
sur une base fonctionnelle et sociologique spéci-
fiques a la Ville historiqgue de Grand-Bassam. Cela se
traduit par l'organisation de I'espace en zones dis-
tinctes (zone résidentielle, zone administrative, zone
commerciale et zone indigéne ou village N’'zima).

Le village N'zima (zone Indigéne) est subdivisé en
secteur loti et non loti. Le secteur loti a la particularité
de ternir compte de l'esprit des lieux qu’incarne la
place Abissa.

La modernité introduite dans le village par le lotis-
sement de 1908 a tenu compte de la culture locale
et de I'esprit des lieux que matérialise la plus large
artere de la Ville Historique, d'orientation Nord-Sud
et ou se déroule la partie festive et populaire du rituel
de 'Abyssa.

Sur le plan de la conception paysageére, la Ville
Historique se particularise par la présence de par-
celles boisées a l'intérieur des lots, des alignements
d’arbres le long des rues principales qui donnent au
paysage urbain I'aspect d'un parc aménagé. Les
voies orthogonales et adressées du plan colonial
quadrillé influenceront la configuration des autres
villes ivoiriennes et celles de la sous région.

La ville historique de Grand-Bassam offre un exemple
particulier qui se traduit par la cohabitation des batis
d’inspiration européenne influencés par des facteurs
de 'environnement et ceux des populations autoch-
tones construits avec des matériaux composites ou
issus du milieu uniquement.

Sur plan de l'architecture, la technologie du préfa-
briqué introduite dans les constructions a partir de
1890 a Grand-Bassam est caractérisée par un type
d’habitat démontable utilisant le fer comme matériau
de base. Cette technologie apparait comme la forme
aboutie des expériences antérieures dans les colo-
nies francaises des cétes africaines.

L'architecture coloniale a un dispositif architecto-
nigue qui répond a la sobriété des dispositifs décora-
tifs et stylistiques débarrassée des oripeaux de I'aca-
démisme.

Ce bati est composé :

- d’édifices isolés rectangulaires, oblong dans une
parcelle boisée proche de la rue et paralléles a celle-
ci;

- de pieces “traversantes” a double orientation en-
tourées de vérandas ou de galeries faisant le tour du
corps principal du batiment ;

- de rez-de-chaussée suréleveé;

- de menuiseries en persiennes;

- de plafonds de grande hauteur;

- de briques cuites pour la construction des murs ;

- de tuiles ou téles pour les toitures a deux ou a
quatre versants;

- d’orifices dans le haut des murs et conduits permet-
tant la montée et I'évacuation de I'air chaud ;

- de batis a deux ou trois niveaux maximum (R+ 1
ou R+2).

Quant au village N’Zima, il est subdivisé en sec-
teurs lotis (1908) et non lotis aux ruelles étroites et
sinueuses. Le secteur loti a la particularité de tenir
compte de l'esprit des lieux quincarnent la place
Abyssa et les monuments Sider et Gros lot.
L'ensemble de ses constructions se caractérisent par
une occupation quasi-totale des parcelles.

L'intérét de ce sous ensemble réside dans I'appro-
priation conviviale de I'espace.

Les concessions familiales de la zone non lotie pré-
sentent la configuration suivante :

Une maison du propriétaire

Une maison de I'étranger

Une maison de femme

Une véranda

Un lieu de culte

Une entrée principale et une entrée de se-

cours
° Un puits au milieu de la cours

Toutes les maisons se caractérisent par la prédomi-
nance de la forme a double pente. Les murs sont en
maconnerie, charpentes en bois, couverture en tole
et en evérite, plaque.
La Ville historiqgue de Grand-Bassam avec ses com-
posantes matérielles et immatérielles a transcendé
le temps. Cette ville a gardé aujourd’hui pour I'essen-
tiel son intégrité et son authencticité. Conscient de
sa valeur historique, I'Etat de Coéte d’lvoire a pris des
initiatives en vue de préserver le site. Cette volonté
clairement affichée va se traduire par des actions
concétes ci-apres:

- études diagnostiques architecturales;

- publication d’ouvrages sur le site;

- divulgation de textes |égistalifs et réglementaires;
- création de structures et d’organes de gestion
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4- ETAT DE CONSERVATION DU

BIEN ET FACTEURS
AFFECTANT LE BIEN

4 .a. Etat actuel de conservation

ans lI'ensemble, I'essentiel des composantes

du tissu urbain du quartier européen et la
structure viaire et paysageére du village N'’zima sont
bien conservées. Néanmoins certains batiments du
quartier européen ont subi des dégradations dues a
I'usure du temps ou a I'abandon par leurs occupants.
La majorité de ces édifices se retrouvent surtout dans
la zone commerciale.
Bati:
L'état du bati n'est pas homogeéne. Il y a une diffé-
rence notoire entre I'état de conservation de la zone
commerciale et celui des deux autres zones admi-
nistrative et résidentielle. Dans les zones, mis a part
I'ancien Palais de justice et I'école régionale qui sont
en état de ruine (mais qui peuvent parfaitement étre
réhabilités, voire restaurés), la majorité des édifices
publics ont été maintenus en état et leur caractéris-
tigues patrimoniales pour l'essentiel préservées
mairie, sous-préfecture, etc.. Par ailleurs I'ancien
Palais du Gouverneur, la Poste et le batiment des
Douanes, ainsi que I'Evéché ont été restaurés quasi-
ment a I'identique. L'Eglise et son Presbytére sont en
parfait état. Il en est de méme des édifices privés qui,
pour la plupart bien entretenus, n'ont pas été dégra-
dés, a I'exemple de la-maison Diaw.

En revanche, il n’en est pas de méme de la zone
commerciale dans laquelle un certain nombre d’édi-
fices sont dégradés, du fait de leur abandon par leurs
occupants : maison Ganamet, maison Edouard Aka,
Hotel de France, etc. Par ailleurs, des édifices ont été
trés dégradés par des travaux de rénovation qui ont
totalement défiguré leur structure d’origine. Il s’agit
par exemple de la maison Treich-Laplene. Toutefois,

il est prévu, dans le plan de gestion, un programme
de restauration et de réutilisation de ces batiments et
de gros efforts seront déployés pour une reconquéte
de leurs valeurs architecturales originelles (cf. plan
de gestion p.). Dans cette perspective, des travaux
de rénovation réussie viennent d’étre réalisés sur
les deux marchés, récemment aménagés en équi-
pements culturels publics (centre culturel et biblio-
théque) méme si par ailleurs, on note des malfagons
sur certains batiments rénovés (maison Ketouré par
exemple).

Quant au village N’zima, les constructions sont hété-
rogénes. Certaines sont en matériaux durables mo-
dernes, d’autres a la fois en matériaux modernes et
traditionnels et d’autres encore uniguement a base
végétale.

Si les constructions en matériaux durables résistent
au temps, celles a base végétale font I'objet d’'une
perpétuelle réhabilitation compte tenu de leur fragilité
face aux intempéries ; ce qui a pour avantage la per-
pétuation du savoir faire en matiére de construction
traditionnelle.

Depuis la fin des années 70, les autorités se sont
préoccupées de la restauration de certains batiments
publics. En 1977, commencaient les travaux de res-
tauration de l'ancien Palais du Gouverneur qui allait
étre aménagé pour servir de Musée National du cos-
tume, inauguré en 1981.

Les travaux de restauration de l'ancien Hétel de
Poste commencés en 1993, ont pris fin en 2002. Ces
travaux ont permis en particulier de reconstruire les
vérandas et galeries qui avaient disparu et ainsi, de
reconstituer les caractéristiques patrimoniales du
batiment d'origine. Ce dernier a recu une nouvelle
affectation. En effet, au terme d’'un arrété ministériel
du 4 février 2003, fut créé un nouveau service qu'il
abrite : la « Maison du Patrimoine Culturel » dirigé
par un conservateur et ayant pour mission la gestion
de la Ville historique classé patrimoine national ainsi
que des monuments du littoral cOtier a travers des
actions de promotion et de constitution de banques
de données.

En 2001, I'ancien hépital de Grand Bassam a été ré-
habilité et accueille aujourd’hui la Direction Départe-
mentale de la santé.

En ce qui concerne le domaine privé, un certain
nombre de maisons ont été réhabilitées. Il s'agit
entre autres de la maison Stewart - maison type
de commercant - située dans la zone commerciale
qui a été transformée par sa propriétaire en une
guest house dans laquelle sont aménagées deux
chambres d’hétes, des maisons Ducolombier (bou-
levard Treich-Lapléne, en face de la Taverne bassa-
moise), Aka (rue du lieutenant Welfe), Tambon (dans
la zone résidentielle), Metayer (en face de la maison
Diaw). Ces maisons d'intérét patrimonial sont toutes
habitées par les familles propriétaires bien que les
travaux de restauration ne soient pas totalement
achevés.

Ces actions de réhabilitation, de restauration ou de
rénovation sont trés importantes car elles montrent
que le patrimoine architectural domestique de Grand-
Bassam est toujours un patrimoine vivant, suscep-
tible d’étre encore habité ou d’accueillir de nouvelles
fonctions.

Par ailleurs, la série des quatre « maisons de fonc-
tionnaires » construites le long du boulevard Treich-
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Lapléne (entre le boulevard Angoulvant et la Taverne
bassamoise), qui appartiennent a I'Etat, n'est pas
aussi bien entretenue que les maisons précédem-
ment citées. Des dispositions sont en train d'étre
prises par les autorités publiqgues en vue d’assurer
leur restauration.

Le lotissement de 1908 a permis la viabilisation de
50% de I'espace occupé par le village N'zima. Cette
partie viabilisée s’est développée en harmonie avec
le quartier européen bien que ce développement soit
le fait de la population locale N’zima et des popula-
tions venues d’autres pays d’Afrique. Quant a I'autre
moitié de l'espace villageois, il est demeuré sans
changement majeur avec une agglomération dense
caractérisée par des constructions basses. L'en-
semble de ces constructions est entretenu aussi bien
par des techniques modernes que traditionnelles.
Voirie:

La voirie s’organise autour de trois axes principaux
qui sont : le boulevard Angoulvant, le boulevard
Treich-Lapléne et le boulevard Louis Alphonse Bon-
houre. Hormis le boulevard Angoulvant qui connait
un probléme de drainage perceptible en temps de
pluie, les deux autres boulevards bitumés sont dans
un état relativement bon. Ces derniers ne possédent
pas de trottoirs, les bas c6tés sablonneux assurant
cette fonction. Les rues sont bien entretenues dans
I'ensemble, a I'exception des rues Fleuriot de Langle
et du Général Mangin qui sont envahies par la brous-
saille. Il en est de méme le long de la berge lagunaire
qui présente aussi quelques poches d’insalubrité.

Des actions d’assainissement et de préservation du
littoral sont prévues dans le plan de gestion.

Hormis ces exemples, la Ville historique dans son
ensemble est dans un bon état de salubrité. Les
boulevards et les rues bénéficient d’'un systéme
d’éclairage adéquat et de signalétique qui permet de
circuler et de s’orienter aisément. Au plan de I'assai-
nissement, il existe un systéme de canalisation en-
fouie permettant le drainage régulier du site. Un soin
particulier est apporté a I'entretien et au maintien du
cadre paysager qui est abondant dans les zones ré-
sidentielle et administrative.

Des espaces ont été aménagés sur le site pour ser-
vir a la détente et au repos. Il s’agit de la rue pié-
tonne le long du boulevard Bonhoure et de I'espace
de détente situé en face de la Bibliothéque Centrale
de Prét.

Il faut remarquer I'excellent aspect de la rue du lieu-
tenant Welfe avec sa chaussée bitumée bien entrete-
nue, ses passages piétonniers faits de pavés et ses
trottoirs engazonnés et plantés. Cette rue devrait ser-
vir de modéle pour 'aménagement et I'entretien des
autres rues et espaces publics de la Ville historique.
Les voies du village se présentent sous deux formes.
Il existe des voies qui sont le prolongement de celles

venant du quartier européen qui sont perpendicu-
laires au boulevard de I'Abyssa, et celles trés étroites
qui sont dans la partie non lotie du village. Elles ne
sont ni bordées de gazon encore moins d’arbres. Ce-
pendant, I'espace entre le site du village et la berge
maritime au Sud et celui entre I'extrémité Est du vil-
lage et 'embouchure sont plantées de cocotiers.

En dehors de quelques rues dans la partie viabilisée
du village, I'essentiel de la voirie notamment dans
la moitié non lotie, ne comporte pas de bitume. Ces
voies sablonneuses absorbent rapidement les eaux
de ruissélement. Elles présentent un bon état de
conservation malgré leur fréquentation.

4.b. Facteurs affectant le bien.

Les facteurs de dégradation du bien sont de deux
types :

Facteurs naturels : raz-de-marée, embruns marins,
pluie, vent marin, soleil, végétaux envahissants, moi-
sissure.

Les pathologies dues aux facteurs naturels sont: fis-
surations, éclatement des armatures en béton, déta-
chement des enduits, corrosion des structures métal-
liques, pourrissement des bois.

Ces facteurs constituent également des menaces
pour le patrimoine encore en bon état.

Facteurs dds a l'action de ’lhomme: les causes
de dégradation dues a l'action de 'homme sont :
abandon des batiments, manque d’entretien, sur-
occupation, mauvaises interventions (restauration
ou rénovation), vandalisme et destruction. Elles ont
pour conséquence le vieillissement, la défiguration,
la déstructuration et la ruine des batiments.

(ii) Pressions dues au développement :

Selon une étude commanditée par le Gouverne-
ment ivoirien, une importante réserve de pétrole
vient d’'étre découverte au large des Cobtes de
Grand- Bassam. L'exploitation de ce pétrole pourrait,
sur le long terme, porter préjudice au caractére patri-
monial de la Ville historique.

L'exploitation de la carriére de sable au niveau de
'embouchure a été strictement interdite aujourd’hui
par une décision municipale, cependant, la berge
maritime avec l'occupation des complexes hételiers,
la présence des espaces de restaurations et des bati-
ments hors norme exige un plan d’urbanisme détaillé
(Voir Annexe...) spécifique aux périmetres classés
avec un dispositif réglementaire opposable au tiers.
Ce plan de sauvegarde du site élaboré avec les ser-
vices compétents de I'Etat en collaboration avec la
Mairie et fera I'objet d’un décret qui va renforcer son
caractére pénal et dissuasif.
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(iif) Contraintes liées a I’environnement
Pollution et insalubrité

La pollution des rivages par les populations rive-
raines (dép6t d'immondices) est une source de me-
nace du réseau d’eau lagunaire et marine. Elle est
aussi le fait des touristes qui laissent sur la plage
leurs emballages non biodégradables. Pour faire ar-
réter ces comportements a risques, des séances de
sensibilisation a I'entretien régulier du site sont mis
en ceuvre.

Nuisances dues aux végétaux aquatiques enva-
hissants

Les eaux des lagunes et du fleuve sont périodi-
guement envahies par les végétaux flottants tels
gue les I'Eichornia crassipes et Salvinia molesta.
La fermeture de I'embouchure provoque égale-
ment la prolifération des laitues d’eau sur la lagune
en raison du faible taux de salinité de ce cours d’eau.

Embrun marin

Le sel marin contenu dans I'embrun a pour effet
d’'oxyder les éléments métalligues des batiments
avec pour conseéquence I'éclatement des murs qui
les enrobent.

Erosion cotiere

Cette érosion est due au transit littoral du sable qui
se fait d’'Ouest en Est, balayant le sable dans le
méme sens. Cette érosion a pour conséquence de
rapprocher progressivement la mer du continent et
de menacer directement I'intégrité du site. A I'image
des autres pays de la cote ouest africaine.

(iv) Catastrophes naturelles et planification pré-
alable

Le site est exposé a des raz de marrées qui inon-
dent l'intérieur des terres sur prés de 200 metres.
Le dernier en date remonte a la mi-aoQt-juillet
2011 avec comme conséquence, une importante
inondation et d'importants dégats matériels sur le

site.

(v) Visite responsable des sites du patrimoine
mondial

Selon la municipalité de Grand-Bassam, la ville re-
coit la fréequentation, particulierement les week-ends,
des excursionnistes venus d’Abidjan, la capitale éco-
nomique. Ce sont pour I'essentiel des jeunes qui se
déplacent a bord de transport en commun de
18 a 60 places. La partie balnéaire du site est leur
destination privilégiée. En temps d'affluence, le site
peut recevoir en moyenne 70 cars en provenance
d’Abidjan et sa périphérie.

La base de données en rapport avec la fréquenta-
tion de la Ville historique en 2011 donne le résultat
suivant :

* 43,47% de jeunes (associations de jeunesse) ;

* 21,26% de religieux ;

¢ 20,77% d'ONG et autres associations civiles ;

* 14,5% de diverses personnes individuelles grou-
pées non identifiées.

La plupart des groupements de jeunes sont des ex-
cursionnistes qui viennent passer leur week-end a
la plage et pour visiter des sites et des infrastruc-
tures culturelles tels le Musée National du Costume
et la Maison du Patrimoine Culturel. Alors que les
religieux fréquentent le site soit pour leur retraite spi-
rituelle ou pour des séminaires en rapport avec leur
religion. Quant aux ONG, leur présence sur le site
se fait dans le cadre de leurs activités statutaires. Ils
utilisent a cet effet des infrastructures adéquates que
compte la Ville historique. Enfin, les personnes indivi-
duelles non groupées y arrivent pour des rencontres
professionnelles ou pour la visite des infrastructures
culturelles du site. Les centres de concentration sont
la plage, les centres artisanaux, les marchées pour
le commerce de tout genre, les plans d’eaux pour
des activités nautiques et la place Abyssa pendant
le déroulement de cette manifestation culturelle tra-
ditionnelle.

Aprés l'inscription du site, en plus des activités ci-
dessus énumérées, il faut prévoir des visites sys-
tématiques du site a l'attention des membres de
'administration, du gouvernement, des institutions
de I'Etat, des scolaires et des universitaires. Il fau-
dra également délocaliser certaines manifestations
culturelles d’envergure nationale a Grand-Bassam.
En outre, il convient de créer un centre d’interpréta-
tion en rapport avec I'histoire du développement de
ladite ville.

Notons deux formes de détérioration de biens et des
attributs immatériels. Ce sont la dégradation des re-
péres culturels et naturels et I'abandon ou la dispa-
rition de certains attributs culturels locaux dds a la
pratique des religions dites révélées, au taux élevé
de scolarisation et au décés de certains détenteurs
de traditions.

L'importance de l'effectif des touristes, et leur im-
prudence sont souvent a l'origine d’accidents de
noyade. Néanmoins le flux de visiteurs et le déve-
loppement du tourisme, pour l'instant modeste, ne
constituent pas aujourd’hui une contrainte suscep-
tible de nuire au caractere patrimonial de la ville.
Mais on peut effectivement craindre que, dans le
futur, le développement du tourisme puisse porter
préjudice au paysage actuellement harmonieux de
la ville. D’ou la nécessité de réaliser et d'appliquer
un plan de sauvegarde et de préservation; suscep-
tible d’intégrer au mieux les nouveaux projets de dé-
veloppement dans la Ville historique
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(v) Nombre d’habitants dans le périmetre du
bien, dans la zone tampon

Estimation de la population dans :
L'aire proposée pour inscription : 5000 habitants
La zone tampon : 2000

Total : 7000 habitants
Année : 2008

5- PROTECTION ET GESTION

DU BIEN

5.a. Droit de propriété

La Ville historique de Grand-Bassam reléve du do-
maine de I'Etat. Par conséquent toute attribution de
lot sur ce site ne peut étre consentie que par les auto-
rités publiques |également compétentes. —Les études
techniques réalisées sur le site en ao(t 1990, en dé-
cembre 1991 et actualisées, permettent d'y identifier
350 lots dont 230 sont assortis de titres fonciers.

L'état cadastral réalisé sur le site montre que 50 de
ces titres appartiennent a I'Etat de Céte d’lvoire ou
a la Commune de Grand-Bassam. lIs constituent un
héritage de I'administration coloniale. Les 180 autres
titres fonciers sont de nature privée et appartiennent
soit a des personnes morales, soit a des personnes
physiques.

De tout ce qui précede, il résulte une mixité de titres
fonciers sur le site de la Ville historique de Grand-
Bassam. Cette mixité ne constitue pas un handicap
a son inscription sur la Liste du patrimoine mondial
de 'UNESCO. Bien au contraire, en raison des pré-
rogatives que lui confére le statut de puissance pu-
blique, I'Etat peut déclarer le bien d'utilité publique.

Enfin, il est bon de signifier que des dispositions ou
mesures internes existent, dont I'application permet
de protéger déja et [également le site.

5. b. Classement de protection

La Ville historique de Grand-Bassam est protégée
par un ensemble de textes juridiques comprenant
des conventions internationales, des textes |égisla-
tifs et des textes réglementaires.

Les conventions internationales
Il s’agit de :

e |aconventionde 'TUNESCO de 1972 concernant
la protection du patrimoine mondial, culturel et
naturel, ratifiée, le 09 janvier 1981 par I'Etat de
Coéte d’lvoire ;

e la convention 2003 de I'Unesco pour la sauve-
garde du patrimoine culturel immatériel ratifiée le
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13 juillet 2006 par I'Etat de Cote d’'lvoire ;

e l|a convention de 'TUNESCO de 2006 sur la pro-
tection et la promotion de la diversité des expres-
sions culturelles, ratifiée en 2006 par I'Etat de
Cote d’lvoire.

Les textes législatifs
Il s’agit de :

- la loi n° 62-253 du 31 juillet 1962 relative aux plans
d’urbanisme ;

- la loi n° 65-248 du 04 aolt 1965, relative au permis
de construire ;

- la loi n°® 87-806 du 28 juillet 1987 portant protection
du patrimoine culturel ;

- la loi n°96-766 du 3 octobre 1996 portant code de
I'environnement.

Les textes réglementaires
Il s'agit :
e du décret n° 91-23 du 30 janvier 1991 portant

classement des Monuments historiques de la
ville de Grand-Bassam ;

e dudécretn®92-398 du ler juillet 1992 portant ré-
glementation du Permis de Construire et abro-
geant le décret N° 77-941 du 29 novembre 1977 ;

e du décret n°® 99-319 du 21 avril 1999 délimitant
un périmetre de protection du patrimoine archi-
tectural de Grand-Bassam;

e de I'arrété interministériel n°® 039 du 10 Aolt 2001
portant réglementation de la Conservation, de
la Restauration et de la mise en valeur du Patri-
moine architectural de Grand-Bassam ;

e de l'arrété n° 05 MCF-CAB du 20 janvier 2012
modifiant I'arrété ministériel N° 04 du 17 février
2003 portant création d’'un service dénommé la
Maison du Patrimoine Culturel de Grand-Bas-
sam ;

e de l'arrété n°06/MCF-CAB du 20 janvier 2012
portant nomination des membres du Comité Lo-
cal de Gestion de la Ville historigue de Grand-
Bassam ;

e de l'arrété n°07/MCF-CAB du 20 janvier 2012
portant adoption du plan de préservation de la
Ville historique de Grand-Bassam ;

e de l'arrété n°08/MCF-CAB du 20 janvier 2012
portant création, attributions, organisation et
fonctionnement du Comité Local de Gestion de
la Ville historique de Grand-Bassam ;

e de l'arrété n°09/MCF-CAB du 20 janvier 2012
adoptant et complétant les dispositions du décret
n° 91-23 du 30 janvier 1991 portant classement
des monuments de la Ville historique de Grand-
Bassam ;



e de larrété n°10/MCF-CAB du 20 janvier 2012
modifiant I'arrété préfectoral N°39/P-GBM portant
création, attributions, organisation et fonctionne-
ment de la Commission chargée de I'examen et
du suivi des dossiers de permis de construire sur
le site de la Ville historique de Grand-Bassam ;

e de l'arrété n°024 du 04 aodt 2011 portant créa-
tion, attributions, organisation et fonctionnement
du Comité opérationnel pour l'inscription de la
Ville historique de Grand-Bassam (COI-VHGB) ;

e de l'arrété n°023 du 04 aolt 2011 portant nomi-
nation du Secrétaire Exécutif et des membres du
Comité opérationnel pour I'inscription de la Ville
historiqgue de Grand-Bassam (COI-VHGB).

Il convient de noter que vingt (20) batiments his-
toriques de nature publique situés sur le périmetre
de la Ville historique de Grand-Bassam font I'objet
de classement sur la liste du patrimoine culturel na-
tional par le décret n° 91-23 du 30 janvier 1991 en
application des dispositions de la loi N° 87-806 du 28
juillet 1987 portant protection du patrimoine culturel.

A cette liste du patrimoine culturel national, s’ajoutent
quinze (15) autres batiments exceptionnels et/ou re-
marquables par I'arrété n°09/MCF-CAB du 20 janvier
2012 adoptant et complétant les dispositions du dé-
cret N° 91-23 du 30 janvier 1991 portant classement
des monuments de la Ville Historique de Grand-Bas-
sam. Soit un total de trente et cing (35) batiments
protégés dans le périmetre de protection.

Sur le plan traditionnel, on observe que les popula-
tions sont organisées pour assurer la surveillance du
site contre les vols et I'exploitation abusive du sable.
En outre, il existe des normes coutumiéres interdi-
sant certaines pratiques sur le site et prévoyant des
sanctions en cas de violation.

5. c. Moyen d’application des mesures de
protection

Le texte juridique fondamental dans la protection
de la Ville historique de Grand Bassam est la loi N°
87- 806 du 28 juillet 1987 portant protection du patri-
moine culturel. Cette loi en son article premier deé-
finit formellement la notion de patrimoine culturel
et indiqgue en son article 2 les catégories de biens
culturels auxquels elle s’applique. Parmi ces biens on
distingue les sites et monuments historiques qui, aux
termes de l'article 5 de la loi susvisée, peuvent faire
I'objet de trois mesures administratives distinctes de
protection dont la mesure de classement.

En ses articles 21 a 34, cette loi décrit la procédure
de classement ainsi que les effets s’y rattachant.

Ces effets se traduisent par un ensemble de
servitudes et d'obligations non seulement a la
charge du propriétaire ou de I'occupant mais égale-
ment a la charge de I'Etat. C’'est notamment le cas de

I'article 27 de cette loi qui stipule que :« tous travaux
de démolition ou de construction, du fait du proprié-
taire, locataire ou occupant, tendant a modifier I'im-
meuble et ses abords sont interdits sauf autorisation
préalable de I'administration ».

Les effets de la mesure de classement sont donc res-
trictifs des droits du propriétaire ou du locataire du
bien classé au profit des prérogatives de puissances
publiques de I'Etat exercée particulierement par le
Ministére en charge de la Culture, dans le souci de
sa conservation durable. Le non respect de ces
obligations et servitudes entrainent a I'encontre
des contrevenants des sanctions prévues par ladite
loi.

Aussi, convient-il de noter que la loi de 1987 institue
formellement en son article 4, I'inventaire général du
patrimoine culturel et sa mise a jour annuelle.

Sur la base de loi n° 62-253 du 31 juillet 1962 relative
au plan d’'urbanisme et de son décret d’application,
Grand-Bassam a fait I'objet de deux plans direc-
teurs d’'urbanisme. Le premier est intervenu en jan-
vier 1987 et le second en janvier 1991. Chacun des
deux plans dans sa configuration a pris en compte
le zonage du site ainsi que les servitudes et autres
prescriptions architecturales prévues par les textes
|égislatifs et réglementaires susnommes.

- Sur le plan contractuel,

il faut noter que les contrats d’'aliénation et de
location pouvant porter sur unimmeuble situé dans
le périmetre du site doivent nécessairement respec-
ter les servitudes et les prescriptions architecturales
prévues par les différents textes juridiques portant
protection du site sous peine de nullité conformé-
ment aux dispositions de I'article 32 de la loi n° 87-
806 du 28 juillet 1987.

- Sur le plan institutionnel,

la gestion du site et la mise en ceuvre de toutes les
dispositions juridiques y afférentes sont assurées
par le Ministere de la Culture et de la Francopho-
nie conformément au décret N° 2011/10 du 28 sep-
tembre 2011 portant organisation dudit Ministere. Au
sein de ce département, les taches techniques sont
dévolues a la Direction du Patrimoine Culturel et a la
Maison du Patrimoine Culturel.

Sont également mis en contribution, outre le Minis-
tere de la Culture et en synergie avec lui, le Ministére
de la Construction et de I'Urbanisme, la Mairie
et la Préfecture de Grand-Bassam. L'existence de
toutes ces structures confere au site une protection
et une conservation optimale. Ce souci de protection
est renforcé par la création d'un Comité Local de
Gestion de la Ville historiqgue de Grand-Bassam dans
le cadre du projet de son inscription sur la Liste du
patrimoine mondial de TUNESCO.
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5.d Plans actuels concernant la municipa-
lité et la région ou est situé le bien proposé
(par exemple, plan régional ou local, plan de
conservation, plan de développement
touristique

- PLAN D’'URBANISME DE DETAIL
DE LA COMMUNE DE GRAND-BASSAM, BNEDT,
JANVIER 2010

Le plan d’'urbanisme s’articule autour trois objectifs
principaux :

e Moderniser la commune de Grand-Bassam par
une maitrise de I'urbanisation;

e Renforcer le caractere touristique de la ville par
un meilleur aménagement des sites touristiques ;

e Améliorer I'assainissement de la commune par
la réalisation d’'un plan directeur d’assainisse-
ment de la ville.

5. e Plan de gestion du bien ou systéme de
gestion documenté et exposé des objectifs
de gestion pour le bien proposé pour
inscription au patrimoine mondial

Cf. Plan de conservation et de gestion

5. f. Sources et niveaux de financement

Les investissements nécessaires pour réhabiliter
le bien et son environnement sont importants. A ce
stade des études, ils ne peuvent étre appréciés que
sommairement en attendant de disposer de données
plus précises. Cependant, nous pouvons avancer sur
la base du statut foncier du béati et de I'affectation des
différentes zones que le financement du programme
de mise en valeur du bien sera reparti a hauteur de
30% pour les investissements publics et 70% les in-
vestissements prives.

Les investissements publics

Ces investissements seront essentiellement a la
charge de I'Etat et des Collectivités locales (la Com-
mune et de le Département de Grand Bassam).

Au niveau de I'Etat,

Il existe une dotation budgétaire annuelle, au titre
du programme d’investissement public (PIP), affec-
tée au Ministére de la Culture et de la Francopho-
nie et destinée a la réhabilitation des batiments his-
toriques. La moyenne des dotations annuelles a ce
jour est évaluée a deux cent millions (200 000 000)
F CFA Ce fonds est conjointement géré par la Di-
rection des Affaires Administratives et Financieres
et la Direction du Patrimoine Culturel (DPC). Il re-
présente environ 8% du budget global du Ministére.
En outre, la Maison du Patrimoine Culturel dispose

d’'un budget pour son fonctionnement dont 6% sont
alloués a la restauration du site. Des dotations ex-
ceptionnelles pourront étre affectées dans le cadre
de ce projet par I'Etat de Cote d’lvoire, ou a partir du
financement de partenaires internationaux. le site a
bénéficié de facon ponctuelle d’appuis techniques
et financiers de partenaires au développement
tels que la coopération Francaise a travers le Pro-
jet d’Appui au Développement Culturel (PADEC),
I'ex Agence de Coopération Culturelle et Technique
(ACCT) l'actuelle Agence Intergouvernementale de
la Francophonie (AIF).

Au niveau local,

les capacités d’'investissement sont évaluées a envi-
ron 4 000F CFA/an/habitant pour une dotation bud-
gétaire globale annuelle de 859 millions au niveau
de la Commune de Grand-Bassam. Une partie des
investissements concerne I'entretien et I'assainisse-
ment du site. Cette contribution pourra éventuelle-
ment s’accroitre au moyen de la coopération décen-
tralisée.

Les investissements privés

Ces investissements concernent la réhabilitation du
patrimoine privé pour leur utilisation a des fins de lo-
gements, d’équipements et infrastructures pour saisir
les nouvelles opportunités lucratives a des fins tou-
ristiques ou de loisirs. Des mesures d’exonération
seront prises pour inciter les opérateurs privés a in-
vestir dans la restauration des batiments.

Les sources additionnelles

Il est envisagé la recherche de nouvelles sources
de financements au niveau local, national et in-
ternational, grace a une politique active de “Found
raising ”.

5. g. Sources de compétences spécialisées
et de formation en techniques de conserva-
tion et de gestion.

Les sources de compétences existantes sont les
suivantes :

Sur le plan national:

- Muséologie, Archivistique, Documentation, Bi-
bliothéconomie, Animation Culturelle -I'Ecole de
Formation a I'Action Culturelle (EFAC) de I'Institut
National Supérieur des Arts et de I'’Action Culturelle
(INSAAC)- ;

- Architecture d’intérieur, Infographie, Communica-
tion- Ecole des Beaux Arts de l'Institut National Su-
périeur des Arts et de I'’Action Culturelle (INSAAC)- ;
- Architecture et urbanisme - Centre de Recherches
d’Architecturales et Urbaines (CRAU), de I'Univer-
sité de Cocody- ;

- Océanographie- Centre de recherche d'océanolo-
gie (CRO)-;

- Ecologie, Environnement, Agroforesterie - Centre
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de recherche en écologie (CRE)- ;

- Géographie, cartographie, Sociologie, Télédétec-
tion -Bureau National d’Etude Technique et de Déve-
loppement (BNETD)- ;

- Etudes d'impact environnementale, — Agence Na-
tionale De 'Environnement (ANDE)- ;

-Urbanisme, cartographie, génie civil,-Institut Natio-
nal Polytechnique Houphouet Boigny (INPHB)- ;

- Sociologie, histoire, anthropologie, archéologie,
géographie, art et spectacle - Universités de Cote
d’lvoire : Cocody, Abobo Adjamé, Bouakeé ;-

- Statistique- Ecole Nationale Supérieure et d’Econo-
mie Appliquée (ENSEA).

Sur le plan international :

-Conservation et gestion du patrimoine culturel im-
mobilier— le Programme Africa 2009- ;
-Conservation et gestion du patrimoine culturel
-Ecole du Patrimoine Africain (EPA), Porto-Novo,
Bénin- ;

-Conservation préventive - Programme PREMA,
Porto-Novo, Bénin- ;

- Architecture et Urbanisme - Ecole Africaine des
Métiers de I'Architecture et de I'Urbanisme (EA-
MAU), Togo- ;

- Conservation et gestion du patrimoine culturel-
Université Senghor d’Alexandrie, Egypte- ;

- Architecture - Ecole Supérieure de la Réhabilitation
et du Cadre de Vie a Limoges, France- ;
-Architecture de terre- CRATerre Ensag a Grenoble,
France- ;

-Muséologie- Ecole du Louvre, I'Université de Pa-
ris | et Paris 1V,France- ;

-Conservation et restauration-Centre International
d’Etudes pour la Conservation et la Restauration
des Biens Culturels (ICCROM), Italie- ;

-Gestion du patrimoine culture - Ecole Nationale des
Arts et Métiers de Cluny, France - ;

- Architecture - Ecole d’architecture de Paris-Belle-
ville, Paris, France- ;

Des professionnels nationaux ont été et conti-
nuent d'étre formés dans ces institutions et exer-
cent pour certains dans les structures nationales de
conservation du patrimoine culturel et naturel.

5. h. Aménagement et infrastructures pour
les visiteurs

La principale voie d’accés au site est la route inter-
nationale Abidjan-Lagos. Dans le cadre de la po-
litique nationale d’aménagement, I'Etat entrevoit
la construction de l'autoroute du Sud passant par
Grand-Bassam et reliant Abidjan a Noé (frontiere du
Ghana).

Grand-Bassam recoit la visite de nombreux habi-
tants d’Abidjan qui viennent y passer le week end.
Les visiteurs sont composés de travailleurs en sémi-
naires et/ ou en ateliers de travail, d’excursionnistes

qui viennent pour se détendre sur la plage, de visi-
teurs libres individuels. Les résultats sont présentés
par grands ensembles composés de:

e 43,47% de jeunes (associations de jeunesse) ;

e 21,26% de religieux ;

e 20,77% d’'ONG et autres associations civiles ;

e 145% de diverses personnes individuelles,
groupées non identifiées.

Photographie n°41 : Vue de lapiscine d’un établissement hote-
lier sur la cote maritime.
Source : Archives Comité opérationnel

EQUIPEMENTS CULTURELS ET TOURISTIQUES DE LA VILLE HISTORIQUE
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Plan n° 21: Equipements culturels et touristiques
de la Ville historique
Source : CCT/BNETD
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- Etudes de la fréquentation hoételiére

La Ville historique de Grand- Bassam abrite des établissements en partie concentrés en bordure de mer. La
ville dispose effectivement de 358 chambres d’hotels et de 748 place-lits de standing allant de 1 a 4 étoiles.
Les indicateurs d’exploitation indiquent une durée moyenne de séjours dans les hotels de 2,4 pour les clients
privés et individuels et de 3 pour les séminaires et autres ateliers. Les taux d’occupation moyens sont de :

e 78,82% dans les établissements de 3*
e 61,04% dans les établissements de 2*
e 80,31% dans les établissements de 1*
e 85,17% dans les autres hétels non classés mais homologués

Le tableau récapitulatif suivant présente les données synthétiques des hotels de Grand-Bassam.

Nombre de Nombre de Nombre Nuitées
Standing Chambres chambres moyennes DMS

X : " lace-lit
disponibles exploitées de place les week-ends

1 étoile

2 étoiles 12 8 24 52 1,7
3 étoiles 101 99 193 888 2,2
4 étoiles 64 60 165 502 1
5 étoiles

Non classé 181 175 366 453 1,6
TOTAL 358 342 748 1895

Tableau n°4
Source :archives comite opérationel

N.B. : les hotels non classés sont en partie des établissements homologués mais leur standing respectif
reste a étre confirmé et officialisé par le ministere de tutelle. En effet, trés nombreux a Grand-Bassam, les
hoétels de 1 étoile exploitent en partie sans se préoccuper de ['officialisation de leur standing ce qui explique
le nombre croissant des hétels dits non classés dans le tableau.

- Les restaurants

Il existe a Grand-Bassam 33 restaurants classés en trois grandes catégories :

1- Les restaurants-hétels qui sont implantés a I'intérieur des établissements d’hébergement et exercant pour
le compte de celui-ci ;

2- Les restaurants classiques libres ;

3- Les restaurants de type ivoirien dits « maquis ».
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Tous les restaurants exploitent des types de cuisines différentes avec des spécialités diverses. Par rapport
au type de cuisine les restaurants de la ville offrent :

e 50,30% de cuisine ivoirienne ;

e 25,24% de cuisine africaine non ivoirienne ;

e 21,20% de cuisine européenne ;

e 0,78% de cuisine asiatique;

e 1,50% de cuisine américaine ;

e 0,98% d'autres types de cuisine

Tous de capacité extensible, les restaurants de la Ville historique de Grand-Bassam sont implantés a 78,34%
dans le quartier européen en bordure de mer pour la plupart.

TABLEAU RECAPITULATIF D’EXPLOITATION DES RESTAURANTS DE LA VILLE HISTORIQUE
DE GRAND-BASSAM

Tableau n°5
Source :archives comite opérationel
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Les visiteurs et groupes proviennent exclusivement
du District d’Abidjan (94,20%) et une faible propor-
tion (5,80%) de Bonoua, Grand-Bassam et autres
lieux. La ville dispose de 358 chambres d’hétels et
de 748 place-lits de standing allant de 1 a 4 étoiles.

5. 1. Politique et programmes concernant la
mise en valeur et la promotion du bien

La politique culturelle du Ministére de la Culture
de la Cobte d'lvoire s’articule autour des axes prin-
cipaux suivants :

- Formation dans le domaine de la conservation et
mise en valeur du patrimoine ;

- Animation, coordination et diffusion des activités
culturelles ;

- Approbation des projets d'implantation des sites et
monuments urbains ;

- Préservation et valorisation du patrimoine culturel
national ;

- Promotion des langues nationales ;

- Valorisation des conventions et pratiques tradition-
nelles de régulation sociale ;

- Promotion de la culture ivoirienne au niveau natio-
nal et a I'étranger ;

- Renforcement de 'unité nationale par I'action cultu-
relle ;

- Contribution au processus de paix et de réconcilia-
tion nationale par I'action culturelle ;

Cette politigue implique également une stratégie
de promotion du site articulé autour : - des activi-
tés culturelles et touristiques ; - des activités édu-
catives et de recherche en direction de la jeunesse
; - de 'aménagement du site pour la détente ; - de la
création de la zone franche du village des Techno-
logies de l'information et de la biotechnologie ; - de
la construction de I'autoroute internationale Abidjan-
Noé (Frontiere Ghana).

5. . Niveau de qualification des employés
(secteur professionnel, technique,
d’entretien)

La Maison du Patrimoine Culturel est I'organe char-
gé de la gestion du site. Elle a un effectif de dix-huit
(18) agents repartis comme suit :

e Deux (02) Conservateurs de Musée ;

Un (01) Conservateur d’Archives ;

Trois (03) Assistants Conservateurs de Musée ;
Un (01) Assistant documentaliste

Un (01) Enseignant d’Art dramatique ;

Un (01) Technicien de Musée ;

Trois (03) Animateurs culturels ;

Un (01) Assistant Archiviste

Un (01) Assistant Conservateur de Bibliothéque ;
un (01) Bibliothécaire ;

Une (01) Secrétaire ;

Deux (02) Gardiens manoeuvres.

6.a. Indicateurs clés pour mesurer I'état de
conservation

Tableau de I'état de conservation des principales
composantes de la ville historique

Composantes du site Nombre Données
P en 2011 | en pourcentage

Site colonial

Batiments 124 100

Bon état 30 24

Etat moyen 60 48,5

Mauvais état 19 15,5

ruine 15 12

Couverture végétale

Surface engazonnée 354 m?

Espace vert

Rues plantées

\oirie

Nombre de voies

piétonnes

Nombre de voies

bitumées

Nombres de voies en

terre stabilisées

Attributs de la culture

du Village N’zima

Place Abyssa 1 100

Forét sacrée 1 100

Tableau n° 6

Tableau de pourcentages de dégradation des édifices dans la
ville historique
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Tableau n® 7

Interprétation du niveau de dégradations des batiments

- Jusqu’a 20% : dégradation superficielle du second ceuvre, nécessite des travaux d’entretien de la peinture,
de la menuiserie, de I'électricité et de la plomberie. 30 édifices sont concernés.

- De 20 a 50% : dégradation importante ou grave du second ceuvre qui nécessite une remise en état com-
pléte du second ceuvre et dégradation superficielle du gros ceuvre qui nécessite des travaux de reprise
partielle de la magonnerie. 60 édifices sont concernés

- De 50 a 70% : dégradation grave du gros ceuvre qui nécessite des travaux lourds portant sur la structure
du batiment. 19 édifices sont concernés
- Au dessus de 70% : batiment en ruine. 15 batiments sont concernés

Tableau de pourcentages de dégradation par zones fonctionnelles

Administrative : 14% 14 mois

Village N’Zima 1% 1 mois

Tableau n° 8

Les attributs de la culture N'’zima en 'occurrence la place Abissa, la forét sacrée, les monuments Gros Lot
et Sider gardent leur authenticité en ce sens qu'’ils conservent encore aujourd’hui leur fonction d’origine et
gu'ils n'ont subi que tres peu de dégradation pour certains. Quant aux monuments Gros Lot et Sider, bien
gu'ayant perdu leur fonction d’origine, demeurent des monuments commémoratifs.

Les données sur I'état des batiments du village doivent étre disponibles et incluses dans cette étude.

Les 24% des béatiments en bon état ne feront pas I'objet de restauration. Les 12% des batiments en ruine se-
ront laissés a I'abandon ou seront détruits. Seuls les 64 batiments en moyen et mauvais état de conservation
seront inscrits dans le programme de restauration.
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(i) Les batiments nécessitant des réparations importantes dans la ville historique

Ce sont des batiments en mauvais état et les batiments partiellement en ruine. lls représentent 27,5% du
total des batiments.

(iii)  Estimation d’années nécessaire a 'achevement éventuel du grand programme de
conservation

La durée est estimée a 5 ans.
(iv)  Stabilité ou degré de mouvement d’'un batiment particulier

Le batiment de référence de la stabilité ou du degré du mouvement est I'ancien Palais du Gouverneur.
Construit en 1893, il a traversé le temps malgré quelgques actions de restauration. Il a servi successivement
de résidence aux gouverneurs, d’infirmerie, d’hépital pour européens et de bureau pour différents adminis-
trateurs. Aujourd’hui ce batiment abrite le Musée national du Costume de Grand-Bassam. Le batiment est
relativement bien conservé

(v)  Taux d’augmentation ou de diminution des empiétements de toute nature sur un bien

Le site de la Ville historique de Grand-Bassam est soumis a des empietements de plusieurs types dus aussi
bien a I'action de 'hnomme qu’aux effets de la nature. En effet, les berges lagunaire et maritime bordant le
site sont occupées par des constructions neuves (restaurants et complexes hételiers) qui défigurent le site
dans son harmonie et son homogénéité, d’une part. La ville historique de par son emplacement estuaire
subit I'action néfaste des phénomeénes naturels tels que le raz de marée, les érosions cétieres et maritimes
qui détruisent des composantes du site ou diminuent sa superficie, d'autre part. Par rapport a 'action de
’homme, I'Etat de Cote d’lvoire, a travers des ministéres techniques a I'instar du Ministere de la Culture et
de la Francophonie, a pris des mesures législatives, réglementaires et administratives (création de la Maison
du Patrimoine Culturel) en vue de la sauvegarde de l'authenticité et de I'intégrité du bien.

Indicateurs Périodicité Emplacement du dossier
Nombre de béatiment a restaurer Maison du Patrimoine Culturel et
3 ans o

(02) Mairie

Nombre de projet d'aménagement Maison du Patrimoine Culturel et
o lan o

de voirie (2) Mairie

Nombre de projet d’'aménagement 1 an Maison du Patrimoine Culturel et

paysager (3) Mairie

Tau?< de fréquentation du site lors 1an Maison du Patrimoine Culturel

de I'Abyssa

Authenticité du rituel : préservée 1lan Cour royale et famille N'vavilé

Etat de préservation des lieux de . Cour royale et 07 grandes
3 mois : .
culte familles N'zima

Tableau n°9
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6.b. Dispositions administratives pour le suivi du bien

Le suivi du site est assuré par un établissement public a caractére industriel et commercial dénommé « Pro-
gramme de Gestion de la ville historique de Grand-Bassam » en abrégé PVHGB. Le siége social est situé
a Grand-Bassam dans les locaux de la “Maison du Patrimoine Culturel”. Les organes du PGVHGB sont :

. Le Comité local de gestion de la ville historique (CLG);

. La Commission chargée de I'examen des dossiers de permis de construire sur le site de la ville his-
torique (CEPC) et ;

. Le Secrétariat Exécutif du programme (SEP).

Le Secrétariat Exécutif, incarné par la “Maison du Patrimoine Culturel” est I'organe exécutif du Programme
de Gestion de la Ville Historique de Grand-Bassam. Il assure la gestion administrative du site, propose, coor-
donne et exécute toutes les activités et projets du Programme validés par le Comité local de gestion. L'équipe
de cet organe assure l'inspection réguliere du site en vue de sensibiliser, d'interdire et le cas échéant de
prendre des sanctions contre ceux qui ne respecteraient pas les servitudes et prescription architecturales
liées a la conservation et a la mise en valeur du site.

61



7. DOCUMENTATION

La documentation est constituée de :

- Photos
- Plans

- Cartes
- Croquis

- Textes normatifs

- Rapports d'études

- Version numérique du dossier (Dossier de nomination et Plan de conservation et de gestion),
Grand-Bassam : Atlas d’un patrimoine en détresse, Plan d’urbanisme de détail de la Commune

de Grand-Bassam.

7.a. Inventaire des images photographies/ audiovisuelles et le formulaire d’autorisation de
reproduction

Le crédit photographique provient des images photos actuelles et anciennes

INVENTAIRE DES IMAGES PHOTOGRAPHIES/
AUDIOVISUELLES ET LE FORMULAIRE D’AUTORISATION DE REPRODUCTION

Format Détenteur du Coordonnées du dé- Cession
. Date de la | Photographe / copyright (si .
- (diapo/ , 1 ; tenteur du copyright | non exclu-
Ned’id. | Légende photo Réalisateur ce n’est pas le ) .
épreuve/ (nom, adresse, tél./ sive des
s (mm/aa) photographe / ; .
vidéo o fax et courriel) droits
réalisateur)
Vue aérienne
de la Ville
1 photo historique de | Ao(t 2007 | 43éme BIMA 43eme BIMA Abidjan Port Bouet oui
Grand-Bas-
sam
Vue aérienne
2 photo zone Résiden- | Ao(t 2007 | 43éme BIMA 43eme BIMA Abidjan Port Bouet oui
tielle
Vue aérienne
3 photo zone Adminis- | Aolt 2007 | 43eme BIMA 43eme BIMA Abidjan Port Bouet oui
trative
Vue aérienne
4 photo zone Commer- | Ao(t 2007 | 43éme BIMA 43eme BIMA Abidjan Port Bouet oui
ciale
5 photo | ueaerienne | 59007 | 43eme BIMA | 43émeBIMA | Abidjan Port Bouet oui
Village N’zina
Archives mai- Maison du SEKO'\:EI%Y' Fer-
6 photo Le phare Aolt 2007 ns;g?n(:ucgﬁhrr:l pact:tl::;rlljc;ge BP V 39 Abidjan oui
Tél. 22520 21 24 82
Octobre Nangbo Nangbo Nangbo bacchus .
! photo Place Abyssa 2011 bacchus bacchus e-mail : sim7cr@yahoo.fr oul
Ma|§on .du Octobre Comité Ministere de la Nanghbo bacchus .
8 photo patrimoine P Culture et de la e oui
2011 Opreéationnel .~ |e-mail : sim7cr@yahoo.fr
culturel Francophonie
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SEKONGO Y. Fer-
. L Ministere de la nand
9 Photo ’\I}/(I) i';g:; Otzzgolblre 0 rgz;rirz)lr:ielle Culture et de la BP V 39 Abidjan oui
P Francophonie | Tél. 22520 21 24 82
Type de
10 hoto construction Octobre Nangbo Nangbo Nangbo bacchus oui
P en matériaux 2011 bacchus bacchus e-mail : sim7cr@yahoo.fr
locaux

Tableau n°10 - crédit photos

7.b. textes relatifs au classement a des fins de protection, exemplaires des plans de ges-
tion du bien ou des systemes de gestion documentés et extraits d’autres plans concernant
le bien

7.c. Forme et date des dossiers ou des inventaires les plus ré cents concernant le bien

- Rapports d’'études d'impact environnemental 7eme cours technique Africa 2009: “ Etude d'impact, outil de
gestion du patrimoine culturel”. (Grand-Bassam du 21 octobre au 21 novembre 2009).

- Inventaire Général du patrimoine architectural de la Ville historique de Grand-Bassam, Maison du
Patrimoine Culturel de Grand-Bassam, 2011.

7.d. Adresses ou sont conservés l'inventaire, les dossiers et les archives

Direction du Patrimoine Culturel,

sise a Abidjan, Plateau-Cité Administrative,
Tour E 19°™ Etage. BP V 39/ Tel. (225) 20 21 53 21/Fax : (225) 20 21 12 01

- La Maison du Patrimoine Culturel,

Grand-Bassam, BP 311 Grand-Bassam, Co6te d’lvoire
Tel. (225) 21 30 17 46/21 30 17 47. Fax: (225) 213014 41
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1. Vue aérienne de la Ville historique

2. Vue aérienne de la zone Commerciale
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Résumé analytique

Etat partie : République de Cbte d'lvoire

Région : Région du Sud-Comoé

Nom du bien : Ville Historique de Grand-Bassam
Coordonnées géographique a la seconde preés :

La Ville Historique de Grand-Bassam est située a 3°44' 00" de longitude Ouest et
5°12'85" de latitude Nord.

Description textuelle des limites du bien
Le site de la Ville historique de Grand-Bassam se situe au Sud de la commune. Limité au Nord
par le quartier Impérial, au Sud par I'Océan Atlantique, a I'Ouest par le cimetiere colonial et a

I'Est par I'embouchure du fleuve Comoé. Il est formé d'un cordon littoral étroit situé entre
I'océan atlantique et la lagune Ouladine.

Carte montrant les limites et la zone tampon
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Criteres selon lesquels le bien est proposé :

La Ville historique de Grand-Bassam est proposée a linscription sur la Liste du
Patrimoine Mondial de 'UNESCO sur la base des critéresiii et iv.



Critéreiii

« Apporter un témoignage unique ou du moins exceptionnel sur une tradition ou une
civilisation vivante ou disparue ».

La Ville historigue de Grand-Bassam est le témoin de deux civilisations, l'une
occidentale et l'autre africaine.

Grand-Bassam est le tout premier site qui va donner naissance a la Cote d'lvoire
moderne, politique, économique, sociale et culturelle.

La construction a partir de 1843 du fort Nemours marque le point de départ de la ville
nouvelle de Grand-Bassam. Des 1850 des factoreries s'installent progressivement
autour du fort, gage de sécurité.

Suivront avec la création de la colonie en 1893, divers équipements tels que le
télégraphe sous-marin reliant le "territoire de la Cote d'lvoire” au golf de Guinée et a
I'Afrique occidentale et le wharf qui feront de la Ville historique de Grand-Bassam,
outre sa fonction de premiére capitale de la colonie, un pdle économique de premier
plan qui attirera toutes les grandes sociétés commerciales de I'époque notamment
les compagnies francaises, Société Francaise Agricole (SFA), la Compagnie
Francaise de Kong (CFK), la Compagnie Francaise de I'Afrique de I'Ouest (CFAO),
la Société Commerciale de I'Ouest Africain (SCOA) et la Compagnie Francaise de la
Céte d'lvoire (CFCI), et anglaise (Swanzy).

Les demandes en immobilisations (fonciére et financiére) se développent pour
répondre aussi bien aux besoins du secteur public qu'a ceux du privé, ce qui favorise
I'expansion de la ville. Les affaires y sont florissantes et des fortunes se constituent
avec l'accroissementde I'économie de traite.

Les populations arrivées dans le sillage de la colonisation (dans I'administration et
I'armée) ou attirées par la prospérité de la ville étaient d'origines diverses. Outre les
originaires de la colonie de Cote d'lvoire, elles se composaient également des
ressortissants de la sous-région, de I'Afrique équatoriale et du Levant :

- Afrique occidentale francaise : Sénégal, Guinée, Soudan (actuel Mali),
Dahomey (actuel Bénin), Niger, Haute Volta (actuel Burkina Faso) etc.

- Afrique équatoriale francaise : Gabon, Congo

- Afrique occidentale d'expression anglaise : Libéria, territoires coloniaux
britanniques de Sierra-Léone et de Gold Coast (actuel Ghana).

Gestion

Un Plan de préservation et de sauvegarde ainsi qu'un Plan de conservation et de gestion du
site ont été élaborés. lIs constituent un outil pratique d'administration par les activités a mettre
en ceuvre en vue de la viabilité et de la promotion de la Ville historique.

La Maison du Patrimoine Culturel est I'organe institutionnel local qui assure au quotidien la
gestion du site a partir des orientations et des décisions fixées par le Comité Local de Gestion.
Le service technique de la Mairie de Grand-Bassam assure I'entretien courant du site et une
commission chargée des permis de construire s'occupe des questions liées au contrble des

constructions etaménagements sur le site .
Nom et coordonnées de l'institution ou agence locale officielle :

La Maison du Patrimoine Culturel de Grand-Bassam
BP:371 Grand-Bassam
TEL/FAX:21301746//213017 47

E-mail : assamoabout@yahoo.fr

Adresse Internet : www.mcf-culture.ci



Mesures de protection et de gestion requises
Protection

La gestion du site de la Ville historique de Grand-Bassam requiert, pour la préservation de

sonintégrité globale, un cadre institutionnel et un dispositif juridique adaptes.
Pour ce faire, le gouvernement ivoirien a pris un certain nombre de mesures prenant appui

sur les dispositions de la loi n°87-806 du 28 juillet 1987 portant protection du patrimoine
culturel, en ses articles 2, 5 a 36 qui en consacrent la protection ; lesquelles mesures se
trouvent renforcées par des textes d'application notamment, par des décrets, arrétés et

décisions visant:
- & classer les monuments et immeubles inscrits sur la Liste du patrimoine national

(article 1* nouveau de l'arrété y relatif) ;
- aindiquer les dispositions architecturales a respecter (article 1 a 20 de l'arrété

interministériel y relatif) ;
- a déterminer une procédure pour I'examen et le suivi des dossiers de permis de

construire (article 2a 10 de l'arrété y relatif) ;
- arenforcer les compétences des structures, des administrations et des acteurs locaux

pour une prise en charge managériale et au quotidien du site (Comité Local de

Gestion, Maison du Patrimoine Culturel).
Textes complémentaires (nouveaux):

- Arrété portant création, attributions, organisation et fonctionnement du Comite Local

de Gestion de la Ville historique de Grand-Bassam;
- Arrété portant nomination des membres du Comite Local de Gestion de la Ville

historique de Grand-Bassam;
- Arrété portant création, attributions, organisation et fonctionnement de la Commission

chargée de I'examen et du suivi des dossiers de permis de construire sur le site de la

Ville historique de Grand-Bassam;
- Arrété portant adoption du Plan de préservation de la Ville historique de Grand-

Bassam;
- Arrété complétant les dispositions du décret n° 91-23 du 30 janvier 1991 portant

classement des monuments de la Ville historique de Grand-Bassam;
- Arrété portant création d'un service dénommé la Maison du Patrimoine Culturel de

Grand-Bassam;

- Duproche Orient: Syrie, Liban

Ainsi, I'aménagement du territoire par le colonisateur a été respectueux du mode d'occupation
spatiale du peuple N'zima tenant compte notamment du symbolisme des points cardinaux,
des lieux d'expression culturelle du peuple N'Zima et singulierement ceux de I'Abyssa (la place

Abyssa, la forét sacrée "Boakey", la cour des "N'Vavilé", dépositaires et curateurs du tambour
sacré "Edongbole", le rivage maritime).

On note également l'existence d'un tribunal coutumier dans l'arriere cour du Palais du
Gouverneur servant de siege pour la justice indigéne.

Cette cohabitation dans cet espace particulier de cultures différentes va permettre
I'’émergence d'une culture nouvelle, d'un homme nouveau, ouvert aux apports fécondants
extérieurs tout en restant enraciné dans ses traditions séculaires.

Aujourd’hui encore, dans la mémoire collective des Ivoiriens et des pays environnants, dont
les territoires étaient inclus dans les comptoirs francais du golfe de Guinée, Grand Bassam est
considéré comme le symbole de la Cote d'lvoire moderne, politique, économique, sociale et
culturelle.

Critéreiv

« Offrir un exemple éminent d'un type de construction ou d'ensemble architectural ou
technologique ou de paysage illustrant une période ou des périodes significatives de I'histoire
humaine »

La Ville historique de Grand-Bassam constitue un exemple remarquable d'un paysage
architectural construit dans un environnement marécageux. Ce cordon littoral semblait
presque impossible & mettre en valeur en raison de sa configuration géographique circonscrite
dans une zone d'eau entre la lagune Ouladine, le fleuve Comoé et I'océan Atlantique. En effet,
sa situation sur un bassin sédimentaire formé de sables tertiaires et son aspect
géopédologique (hydromorphie de profondeur, podzols de nappe avec alias humique)
constituaient a priori un obstacle al'émergence d'une ville.

Cependant, le site déja occupé a l'arrivée des Européens abritait un village présentant une
structure d'habitat en matériaux végétaux tirés de I'environnement local (bois de bambou et

feuilles de palmier).
La Ville historique s'est développée entre la seconde moitié du XIXe et la premiere moitié du

XXe siecle. Pour I'édifier, il a fallu combler les marécages en vue de construire les
équipements portuaires, commerciaux et administratifs ainsi que les entrep6ts destinés a
recevoir aussi bien les produits d'exportation que les produits manufacturés venant



d'Europe. La présence de ces vestiges portuaires et de ces infrastructures commerciales
témoigne de la pratique d'une économie de traite caractéristique de la période coloniale.
S'inscrivant dans la dynamique du partage de I'Afrique enclenchée par la Conférence de
Berlin (1884-1885), la création de la colonie de Cote d'lvoire en 1893 avec pour capitale
Grand-Bassam, donne une impulsion nouvelle au développement de la ville. Ce
développement se traduit par l'importation des premieres maisons préfabriquées en
structure métallique qui témoignent de I'architecture industrielle (I'architecture de fer) en plein
essor en France eten Europe des la fin du XIXe siécle.

Autour du fort se développe une dynamique d'occupation de I'espace vers I'Ouest d'une part,
et vers I'Est d'autre part. Du c6té Ouest du fort s'installent la zone commerciale, la zone
administrative puis la zone résidentielle. Du c6té Est du fort, se déploie le domaine du village
N'zima, dont la structuration définitive interviendra apres le lotissement administratif de 1908.
Cette configuration de la Ville historique répond a un souci de séparation fonctionnelle,
sociologique et stratégique bien marquée des différentes entités que sont les zones
résidentielle, administrative, commerciale et le village N'zima.

Les édifices de type colonial, donnent a la Ville historique de Grand-Bassam un aspect de
vieille ville d'architecture européenne transplantée dans un paysage africain. Ce modéle
architectural, caractérisé par la « maison a véranda », la toiture a double ou a quatre pentes et
le systeme de ventilation naturelle, est celui d'une création adaptée au climat tropical chaud
ethumide.

L'aménagement paysager du quartier colonial se caractérise par un couvert végétal
relativement dense, avec un alignement d'arbres le long des rues et la présence de pelouses
etde jardins autour des édifices les plus remarquables.

L'ensemble de ces -caractéristiques constitue autant d'éléments répondant aux
préoccupations hygiénistes, fondées dés la fin du XIXe siécle, en matiére d'aménagement
surlestrois principes de "l'air, de la verdure et de la lumiere".

Quant au village N'zima, il est caractérisé par trois types d'habitats, a savoir I'habitat
d'influence coloniale, I'habitat de type moderne avec I'utilisation de matériaux durables et
I'habitat de type traditionnel comportant deux sous catégories : les constructions en
matériaux mixtes et les constructions en matériaux locaux. la différence du quartier
européen, le village N'zima se distingue par la densité de son bati occupant la quasi-totalité
des parcelles. On y trouve deux types de voiries, I'une a trame orthogonale issue du
lotissement de 1908 et I'autre plus étroite et sinueuse, typique des ruelles traditionnelles des
villages africains.

Le réseau viaire, I'ensemble des espaces béatis et non batis, la place de I'Abyssa, le

Surle plan de l'usage et de lafonction

Les fonctionnalités d'origine de la Ville historique ont été conservées avec l'existence actuelle
de la zone résidentielle, administrative (au niveau déconcentré et décentralis€), et du village
N'zima. Cependant la zone commerciale, inscrite toujours dans le paysage urbain a perdu sa
vocation d'origine en raison du déclin économique de la ville. Une nouvelle vocation

économique fondée sur le tourisme est venue se substituer a la vocation commerciale

d'origine. Il faut noter également que la fonction religieuse de la ville demeure.
Sur le plan des matériaux de construction

Les matériaux de construction et le style colonial sont toujours perceptibles dans I'ensemble
de la ville. Ainsi I'on peut remarquer la permanence des structures métalliques importées de
France en 1893 (Palais du Gouverneur, Hotel des Postes et douane et I'Evéché), de méme

gue la maconnerie utilisée pour les murs et la tuile pour les toitures.
Toutefois, il faut noter I'apparition de nouveaux matériaux de construction qui pourraient

affecter son authenticité. C'est la raison pour laquelle des dispositions en matiére de controle

des interventions sont actuellement prises.
Le béti du village N'zima a également conservé ses matériaux de construction a savoir des

matériaux locaux, des matériaux composites ou mixtes.
Surle plan de la situation et du cadre

L'observation des cartes de différentes époques notamment celles de 1908, 1946, 1949 1997
et de 2012 montre que le site est dans son cadre originel sur un lido de terre entre I'océan
atlantique et lagune. La ville historique a gardé donc sa configuration générale initiale. La
morphologie urbaine d'origine (Quartier européen et village N'zima) est encore lisible de nos
jours et les différents monuments qui ont fait la gloire de la Ville historique sont encore intacts

et ne sont point affectés par I'évolution historique et naturel du site.

Surle plan de lalangue et autres formes de patrimoine matériel etimmatériel

Le contact avec les Européens a enrichi 'ensemble des traditions culturelles matérielles et
immatérielles du pleuple N'zima et n'adonc pas altéré de maniére significative son héritage
culturel. Les attributs de cette culture encore vivace se manifestent notamment dans

I'aménagement de l'espace du village : la place Abyssa, la forét sacrée, l'itinéraire royal (lors

del'Abyssa), l'itinéraire général de I'Abyssa, les monuments Gros lot et du Sider, etc.



La pression démographique sur la Ville historique occasionnée par la proximité de la capitale

économique Abidjan peutinfluer négativement sur l'intégrité du site.
L'érosion cotiére, les raz-de-marée constituent également d'autres menaces susceptibles de

nuire a l'intégrité du site. Aussi, I'Etat a-t-il pris des dispositions pour trouver des solutions a
ces phénomeénes naturels en mettant en place depuis septembre 2011 un comité

interministériel ad'hoc.
Enfin I'Etat a pris des dispositions juridiques et opérationnelles pour la protection et la gestion

dusite.

3.1.d. Déclaration d'authenticité
La Ville historique de Grand-Bassam dans sa forme contemporaine est le résultat d'une
intense activité économique et commerciale qui s'étendit de la deuxieme moitié du XIXe

siécle ala premiére moitié du XXe siecle.
L'essentiel du bati et de 'aménagement de I'espace s'est mis en place entre 1890 et 1930

dans le cadre de I'économie de traite imposée par le systeme colonial. Malgré la perte de sa
vocation commerciale et politique la Ville historique de Grand-Bassam n'a pas connu de
changement majeur quant au contenu de ses principaux attributs.

Surle plan de laforme et de la conception

La Ville historique a conservé I'essentiel de son caractere architectural colonial, de méme
gue la trame urbaine orthogonale d'origine qui a présidé au tracé des rues depuis I'époque
coloniale. En ce qui concerne les batiments, a part quelques dégradations localisées dans la

zone commerciale, I'ensemble du bati garde sa physionomie originelle.
Les longs alignements d'arbres bordant les rues et la végétalisation des parcelles datent

aussi de I'époque coloniale et témoignent d'un traitement paysager pour répondre aux
contraintes climatiques locales. Le paysage caractérisé par une végétation de cocotiers, de
manguiers et de filaos existe toujours mais avec une densité relativement réduite par rapport

al'époque coloniale.
La conception du village N'zima n'a pas profondément changé depuis le lotissement de 1908.

Cependant des évolutions sont observables au niveau du bati. Elles concernent aussi bien le

type architectural que les matériaux utilisés (dur, semi dur et végétal).
Les ruelles étroites de la partie non lotie du village sont restées en I'état et le coefficient

d'occupation du sol de son bati est tres élevé reflétant ainsi le mode de lI'occupation spatial de

I'habitat traditionnel.

bosquet sacré, les monuments Sider, Gros lot et le site du "fumage de poissons" représentent
la diversité des centres d'intéréts liés a I'activité politique, économique, sociale et culturelle de

lacommunauté villageoise.
L'architecture de la Ville historique offre I'exemple achevé de I'urbanisme colonial associant

les formes traditionnelles d'habitats a des batis d'inspiration européenne eux-mémes
influencés par des facteurs du milieu.

3.3. Projet de déclaration de valeur universelle exceptionnelle

Chef lieu de la résidence francaise en 1878 puis premiére capitale de la Cote de 1893 a 1899,
Grand-Bassam a été pendant longtemps un pbdle économique et commercial d'une grande
importance. Cette double fonction donna lieu a la création d'un riche patrimoine architectural
d'une part, et attira des populations venant de la colonie, de la métropole des autres pays
africains et du Levant, d'autre part, faisant ainsi de Grand-Bassam une ville cosmopolite et par

conséquent un foyer de diversités culturelles.
Malgré ce brassage des peuples de cultures diverses, la culture locale N'zima s'est pour

I'essentiel maintenue. Les architectures de type colonial et traditionnel ont transcendé le

temps et le site n'a pas varié dans ses limites géographiques et naturelles originelles.
Pour mieux conserver cet ensemble, I'Etat de Cote d'Ivoire a pris des initiatives multiformes,

en particulier, la création des services appropriés de conservation, la divulgation de textes
|égislatifs et réglementaires et la mise en place d'organes de gestion.

X Premiére Ville commergante, poumon économique du territoire des comptoirs

francais du golfe de Guinée, dont la Cote d'lvoire moderne a hérité

A partir de 1883, avec l'arrivée d'Arthur Verdier comme résident de France a Grand-Bassam,
la présence francgaise se renforce par l'accroissement des comptoirs commerciaux et par
I'installation d'une administration douaniere en 1889.

Un Wharf, le premier du genre sur ce territoire, est construit dés 1897. L'opération a des
retombées favorables. Le trafic maritime s'intensifie et attire toutes les grandes maisons de
commerce.

Des maisons telles que la Compagnie Francaise de la Cote d'lvoire (CFCI), la Société
Commerciale de I'Ouest Africain (SCOA), la Compagnie Francaise de I'Afrique de I'Ouest
(CFAOQ) etc. celles que I'on appelait alors les «géants du commerce africain» installent des
comptoirs a forte capacité de stockage et de distribution qui centralisent les produits locaux
et ceux des pays de I'hinterland (ivoire, or, bois, cola,-caoutchouc naturel, huile de palme et



bien naturellement - alimentaient le territoire en produits manufacturés par l'intermédiaire de
leurs succursales et Agences disséminées a lintérieur du pays. Ce commerce était si
florissant qu'en 1923, I'administration coloniale décida de renforcer la capacité initiale du

port, en mettant en place un second Wharf.
La forte densité de l'acajou dans la région de Grand-Bassam en a fait un centre

d'exploitation, d'entreposage et d'exportation du bois (100 000 tonnes en majorité d'acajou
sont exportées en 1931. Bernard Dadié, le péere de la littérature ivoirienne, se souvient: «
C'était en 1928, Grand-Bassam. la cité des billes de bois. En effet, des billes, il y en avait
partout. Billes venues de I'’Agnéby dans le pays Abbey, billes venues de la Comoé dans le
pays M'Gbato ... » (in Les Jambes du fils de Dieu, CEDAHatier, Abidjan, 1981).

L'importance de cette essence floristigue endémique lui a valu la reconnaissance
internationale par le nom scientifique "khaya ivorensis" ; cette espece malheureusement a

disparuin situ

En 1920-la Compagnie des Scieries Africaines (SCAF), I'une des plus anciennes sociétés
d'exploitation forestiére et d'industrie du bois de Céte d'lvoire, ouvre & Moossou' une
importante scierie spécialisée dans la production de contreplaqués, de divers éléments de

menuiserie et des maisons préfabriquées
Le "wharf" (débarcadere) est mis en service le ler juillet 1901. Il mesure 175 metres de long

sur 7,50 métres de large. L'année 1908 voit la création de la chambre de commerce. Pendant
la premiére guerre mondiale, Bassam fournit son tribut de "tirailleurs sénégalais" qui iront
mourir a Verdun ou ailleurs. Aprés la guerre, la ville connait une ere de prospérité sans

précédent
Des événements fondamentaux devaient cependant réorienter I'évolution et le destin de

Grand-Bassam. Il s'agit de la construction en 1931 du Wharf d'Abidjan (Port-Bouét) et de
I'ouverture du nouveau port en eau profonde d'Abidjan en 1951, aprés le percement du canal
de Vridi. Ces deux nouvelles infrastructures ont porté un coup fatal a la vie économique de
cette partie du littoral. Avec elles, le centre de I'économie de traite animé par les grandes
maisons de commerce, se déplace de Grand-Bassam vers Abidjan, provoquant
inévitablement le déclin de la capitale économique et du premier siége de I'administration

coloniale.

Cette intense activité économique est favorisée par la position géographique du site a la

confluence de trois grandes voies d'eau qui permettent d'attirer le commerce proche ou

! Village Abouré de grand-Bassam au dela du lido @

divulgation de textes légistalifs et réglementaires;
- création de structures et d'organes de gestion

.Déclaration d'intégrité
La Ville historique a conservé, globalement, sa configuration générale : Le village africain a
I'Est et le quartier européen a I'Ouest du cordon littoral définissent encore a ce jour les limites

delaville.
Le paysage lui-méme et sa relation a la géographie naturelle de la lagune et de la cote

maritime sont restés les mémes puisque le site urbain n'a subi aucune densification

importante de son bati.
Sur le plan paysager la Ville historique a maintenu son intégrité du fait du maintien de la

plupart des alignements d'arbres et de la végétation dans les parties privatives des
parcelles. L'espace public caractérisé par ses alignements de cocotiers et ses trottoirs
engazonnés, malgré un entretien défectueux pour certains d'entre eux, reste le trait

dominant de la Ville historique.
La Ville jouit d'une bonne intégrité car les différents attributs qui fondent la signification

culturelle du site sont toujours présents a l'intérieur de la zone proposée a inscription (cf. plan
n°4 : délimitation du site). Malgré la perte de son statut de pdle économique, la ville a su garder

dans ses limites, I'ensemble des témoins matériels de son activité économique et portuaire.
Il s'agit des édifices des grandes compagnies commerciales (CFAO, CFCI, SCOA, SWANZY,

WOODIN...), des équipements portuaires (vestiges du Wharf, du débarcadére, des voies
Decauville..) des compagnies de transport maritime (les Chargeurs Réunis, la Elder Dempter,
la Compagnie du Wharf etc.), des établissements financiers (Banque de I'Afriqgue Occidentale,

Banque Of Nigeria, laBCA...).
La ville présente également une taille suffisante pour laisser apparaitre de fagon significative

un type d'aménagement urbain répondant aux préoccupations hygiénistes en vigueur a
I'époque coloniale (type "maisons a véranda", aménagement paysager et tracé orthogonal
des rues délimitant de grandes parcelles, fonctionnalité des zones), et un autre type
d'aménagement d'origine traditionnelle dans le village associant des espaces lotis et des

espaces non lotis a fort taux d'occupation du sol.
La Ville historique ne subit pas de pression majeure pouvant nuire a son intégrité, néanmoinsiil

est nécessaire de signaler les menaces que peuvent constituer la spéculation fonciere

consécutive au développement touristique et culturelle.



- de piéces "traversantes" a double orientation entourées de vérandas ou de galeries
faisant | tour du corps principal du batiment ;

derez-de-chaussée surélevé;

- de menuiseries en persiennes;
- deplafonds de grande hauteur;
- de briques cuites pour la construction des murs;
- detuiles outdles pour les toitures a deux ou a quatre versants;
- d'orifices dans le haut des murs et conduits permettant la montée et I'évacuation de
I'air chaud ;
- debatis a deux ou trois niveaux maximum (R+ 1 ou R+2).
Quant au village N'Zima, il est subdivisé en secteurs lotis (1908) et non lotis aux ruelles
étroites et sinueuses. Le secteur loti a la particularité de tenir compte de l'esprit des lieux
gu'incarnentla place Abyssa et les monuments Sider et Gros lot.
L'ensemble de ses constructions se caractérisent par une occupation quasi-totale des
parcelles.
L'intérét de ce sous ensemble réside dans l'appropriation conviviale de I'espace.
Les concessions familiales de la zone non lotie présentent la configuration suivante :
- Une maison du propriétaire
- Une maison de I'étranger
- Une maison de femme
- Une véranda
- Un lieu de culte
- Une entrée principale et une entrée de secours
- Un puits au milieu de la cours
Toutes les maisons se caractérisent par la prédominance de la forme a double pente.
Les murs sont en maconnerie, charpentes en bois, couverture en téle et en evérite,
plaque.
La Ville historique de Grand-Bassam avec ses composantes matérielles et immatérielles a
transcendé le temps. Cette ville a gardé aujourd’hui pour l'essentiel son intégrité et son
authencticité. Conscient de sa valeur historique, I'Etat de Céte d'lvoire a pris des initiatives en
vue de préserver le site. Cette volonté clairement affichée va se traduire par des actions
concétes ci-apres:
- études diagnostiques architecturales;
- publication d'ouvrages sur le site;

lointain (pays lagunaire, pays du fleuve Comoé jusqu'a Kong et méme la boucle du Niger le

long des pistes caravanieres).
1 Premiére capitale politique

Sur le plan administratif Arthur Verdier, nommé résident de la France choisit Grand-Bassam
comme Chef-lieu de la Résidence francaise de ce qui s'appelait alors la Céte de I'Or. En 1879,
la Cote d'lvoire est érigée en préfecture apostolique et ses territoires sont alors confiés a la
Société des Missions Africaines de Lyon. Le 10 Mars 1893, le gouvernement francais crée
officiellement la Colonie Autonome de la Cote d'lvoire détachée des «Territoires des Riviéres
du sud » et fait de Grand Bassam la capitale de la nouvelle colonie. Louis Gustave Binger qui
délimita par ses explorations les contours de ce qui deviendra I'Afrique Occidentale Francaise
(AOF)?*

Des lors, La Ville historique de Grand-Bassam devient un foyer d'activités économiques
diversifiées et florissantes. Ainsi devient-elle, la premiére ville moderne de la Céte d'lvoire,
dotée d'une économie prospeére et d'une structure administrative forte capable de diriger la

Colonie.
Ses fonctions administratives, politiques et économiques vont conférer a la ville un pouvoir

d'attraction de populations venant de toutes les contrées de I'Afrique, de I'Europe et du levant.

Cette image estrenforcée le 16 Juin 1895 lorsque la Cote d'lvoire est rattachée a'AOF.
Le processus de construction de I'édifice administratif et politique de la colonie s'achéeve avec

le rattachement de la Cote d'lvoire a Afrique Occidentale Francaise (AOF) le 16 Juin 1895 ou,

enraison de ses capacités économiques, sa contribution financiére sera déterminante.

Des événements fondamentaux devaient cependant réorienter I'évolution et le destin de la
Ville historique deGrand-Bassam. Il s'agit de la construction en 1931 du Wharf d'Abidjan (Port-
Bouét) et de I'ouverture du nouveau port en eau profonde d'Abidjan en 1951, aprés le
percement du canal de Vridi. Ces deux nouvelles infrastructures ont porté un coup fatal a la
vie économique de cette partie du littoral. Avec elle, le centre de I'économie de traite animé par
les grandes maisons de commerce, se déplace de la Ville historique de Grand-Bassam vers
Abidjan, provoquant inévitablement le déclin de cette capitale économique et du premier
siege de I'Administration coloniale. Des lors, la Ville historique qui a perdu depuis 1900 sa

fonction politique et administrative perd également sa fonction économique au

?Du Niger au Golf de Guinée a travers le Mossi et pays de Kong



profit d'Abidjan avec la création d'un port en eau profonde que permet I'ouverture du canal de
Vridien 1951.

Deux ans plus tot, le 22 décembre 1949, la Ville historique de Grand-Bassam, avait été le
théatre d'une action héroique restée gravée dans la conscience collective nationale et
africaine. Des militantes anticolonialistes du Rassemblement Démocratique Africain (RDA),
mouvement fondé sous l'inspiration de Félix Houphouét-Boigny en octobre 1946 a Bamako,
organisent une marche d'Abidjan sur Grand-Bassam pour exiger la libération des
responsables du mouvement qui y étaient emprisonnés a la suite des incidents survenus le 6
février 1949 au Cinéma Comacico a Treichville, entre les militants RDA et les progressistes
(soutenus par lI'administration coloniale). Violemment dispersée sur le pont de la lagune
Ouladine par les forces de l'ordre qui font usage de pompes a eau et des grenades
lacrymogenes, cette marche qui permit la libération des prisonniers en janvier 1950 et valut
au pont d'étre baptisé Pont de la victoire, s'inscrit dans la dynamique du vaste mouvement de
décolonisation qui s'est emparé de I'Asie et de I'Afrique au lendemain de la seconde guerre
mondiale. Cette marche constitue un événement majeur faisant de Grand-Bassam, un haut-
lieu de I'histoire et amplifiant sa place dans I'imaginaire des populations de Cote d'lvoire et de
la sous-région.

» Ville cosmopolite, multiculturelle, mais avec une préservation des valeurs
culturelles des populations locales

"C'était, ajoute Georges Courréges, "la grande époque de Bassam, I'époque des flonflons,
des bals et des fétes pour les Européens. L'époque ou les forestiers viennent flamber a
Grand-Bassam apres leur saison d'abattage (Georges Courréges, Grand-Bassam et les
comptoirs de la cote, L'Instant Durable, Clermont-Ferrand, 1987).

Ces lignes de Georges Courréges témoignent du dynamisme social et culturel dans cette
cité. Ce gqu'il dit des Européens est aussi valable pour les populations autochtones de la
colonie de Céte d'lvoire, celles d'Afrique et d'ailleurs : Sénégalais; Soudanais, Dahoméens
(de l'actuel Bénin), Voltaiques, Gabonais, Congolais, Sierra-léonais, ressortissants de la
Gold Coast (de I'actuel Ghana) et Syriens. Ce qui fait de Grand-Bassam tres t6t un haut lieu
de brassage des populations venues de tous les horizons, une préfiguration de la Cote
d'lvoire contemporaine.

Le dynamisme social et culturel né de ce brassage s'est traduit entre autre par la création a
Grand-Bassam du premier cinéma, de la premiere équipe de football, la premiére école
régionale.

Dans ce contexte de brassage, la culture locale N'zima est restée vivante a l'image de

I'Abyssa et de ses attributs de méme que des autres expressions culturelles de la

communaute.

» Type de construction, d'ensemble architectural ou technologique

Sur le plan de la planification urbaine, la ville est un exemple caractéristique de I'urbanisme
colonial fondé sur la séparation et I'affectation des lotissements sur une base fonctionnelle et
sociologique spécifiques a la Ville historique de Grand-Bassam. Cela se traduit par
I'organisation de I'espace en zones distinctes (zone résidentielle, zone administrative, zone

commerciale et zone indigéne ou village N'zima).
Le village N'zima (zone Indigene) est subdivisé en secteur loti et non loti. Le secteur loti a la

particularité de ternir compte de I'esprit des lieux qu'incarne la place Abissa.
La modernité introduite dans le village par le lotissement de 1908 a tenu compte de la culture

locale et de l'esprit des lieux que matérialise la plus large artere de la Ville Historique,

d'orientation Nord-Sud et ou se déroule la partie festive et populaire du rituel de I'Abyssa.
Sur le plan de la conception paysagere, la Ville Historique se particularise par la présence de

parcelles boisées a l'intérieur des lots, des alignements d'arbres le long des rues principales
qui donnent au paysage urbain l'aspect d'un parc aménagé. Les voies orthogonales et
adressées du plan colonial quadrillé influenceront la configuration des autres villes

ivoiriennes et celles de la sous région.
La ville historigue de Grand-Bassam offre un exemple particulier qui se traduit par la

cohabitation des batis d'inspiration européenne influencés par des facteurs de
I'environnement et ceux des populations autochtones construits avec des matériaux

composites ou issus du milieu uniquement.
Sur plan de l'architecture, la technologie du préfabriqué introduite dans les constructions a

partir de 1890 a Grand-Bassam est caractérisée par un type d'habitat démontable utilisant le
fer comme matériau de base. Cette technologie apparait comme la forme aboutie des

expériences antérieures dans les colonies francaises des cbtes africaines.
L'architecture coloniale a un dispositif architectonique qui répond a la sobriété des dispositifs

décoratifs et stylistiques débarrassée des oripeaux de I'académisme.
Ce bati estcomposé:
- d'édifices isolés rectangulaires, oblong dans une parcelle boisée proche de la rue et

)

paralleles acelle-ci;
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INTRODUCTION GENERALE

La ville historique de Grand-Bassam a eu un passé glorieux. En effet, porte d’entrée de [I'histoire
coloniale de la Cbte d'ivoire, la ville devint premiere capitale en 1893. Cette fonction lui a permis
d’asseoir un rayonnement qui malheureusement sera interrompu par une série d'épidémies de
fievre jaune. Néanmoins elle dispose d'un riche patrimoine architectural et d’'un tissu urbain
exceptionnel qui aujourd’hui avec le poids de I'dge connait une dégradation plus ou moins
inquiétant.

Préoccupées par la restauration, la conservation et la valorisation du quartier européen de
Grand-Bassam, les autorités centrales et locales se sont engagées dans un processus
d’inscription dudit site sur la liste du patrimoine mondial de 'UNESCO.

Dans le cadre de ce projet, les différentes parties prenantes ont convenu de mettre en place un
dispositif pour la gestion durable du site. En effet, I'effort visant la restauration, la conservation et
la valorisation du patrimoine historique est collectif. La finalité du processus est de parvenir, par
la concertation, & des choix qui ne souffrent d'aucune contestation, parce qu'ils auront été
réalisés de maniére consensuelle. Le processus mobilise non pas une catégorie de citoyens
mais I'ensemble des parties prenantes. La réalisation du plan de gestion du quartier s'inscrit dans
cette logique de recherche du consensus.

Ce plan prend en compte plusieurs aspects notamment la présentation et le diagnostic de
'ensemble urbain, I'évaluation du site en terme de valeur culturelle et enfin définit la gestion
stratégique du site en décrivant le cadre institutionnel et 'organe de gestion ainsi que les options
d’aménagement, les stratégies de valorisation, de promotion, et les stratégies de mobilisation des
ressources.

En fin de compte le plan de gestion apparait inéluctablement comme le fil conducteur ou du
moins le « contrat de ville » que I'Etat signe d’une part avec les populations et les forces vives
de la cité de Grand-Bassam et d’autre part avec la communauté Internationale en 'occurrence
TUNESCO.

1. OBJECTIFS

Ce dispositif vise a mettre en place un cadre logique d'actions permettant d’examiner
I'ensemble des problemes rencontrés de facon collégiale, a partir des documents de diagnostics
et faire des propositions novatrices pour la protection, la mobilisation des ressources,

'aménagement, et la valorisation du site.

Il permet de planifier et coordonner 'ensemble des actions des différents acteurs, en précisant le

réle de chacun et les objectifs a atteindre. Il intégre des instruments et indicateurs pour suivre et
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évaluer les résultats ainsi que limpact du projet sur le site. Enfin, il indique les axes

d’intervention pour I"aménagement, la promotion nécessaires a la valorisation du site.

2. Méthodologie de travail

L'élaboration du plan de conservation et gestion a obéit & une démarche méthodologique
inspirée de diverses sources a savoir: la source documentaire, la source orale et la source
empirique. Cette démarche globalement participative peut cependant étre articulée en cing (5)
grandes étapes: (i) la recherche documentaire, (i) les enquétes de terrain et études
diagnostiques, (iii) les missions d’informations et de sensibilisation, (vi) la restitution des travaux
et/ou résultats préliminaires et (v) la consolidation définitive des acquis ou du plan de

conservation et de gestion.

(1) Larecherche documentaire
Cette premiére phase a été trés déterminante dans le processus. Elle a duré tout le long du
projet, dont la phase cruciale se situait dans les premiers mois. Elle a été organisée en deux

points : la collecte documentaire/des données et la revue de la littérature.

La collecte documentaire des données

Cette partie a concerné la collecte d'ouvrages et de documents historiques, scientifiques
(mémoires, thése, atlas, etc.), littéraires, architecturaux, de plans, de levées topographiques, de
photographies aériennes, anciennes et récentes, de brochures, de prospectus, de textes
réglementaires et juridiques sur la gestion, la protection et la restauration du patrimoine de la ville
historique de Grand- Bassam et d’'autres sites ayant été déja classés ou projets similaires
d’inscription.

Ces ouvrages ou documents proviennent principalement des institutions nationales et
internationales telles que le Ministére de la Culture, le BNETD, la Mairie de Gand-Bassam, le
CRAU, le CRE, I'Université de Cocody, la DPC Sénégal, Mali, TEAMAU, 43° BIMA, Craterre
France, 'UNESCO.

Larevue de la littérature

Les documents collectés ont été exploités, analysés, commentés et classés par ordre

d’'importance et de priorité, en vue de faire un état des lieux sur la question. A ce sujet, certains

acquis ont été relevés a savoir : la prise de textes de lois, décrets et arrétés, I'élaboration de

I'Atlas du patrimoine de Grand- Bassam a la demande de I'UNESCO par une équipe de

chercheurs de TEAMAU, l'inscription de certains biens sur la liste du patrimoine national et sur la

liste indicative de TUNESCO.

Cependant, certaines insuffisances ont été également soulevées : linexistence d'études

fonciéres et d'impacts exhaustives et actuelles, les populations insuffisamment informées et
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impliquées, I'inexistence d'une estimation financiere nécessaire a la réalisation de la restauration,

de nombreuses initiatives sans une véritable coordination.

(i) Les enquétes de terrain et études diagnostiques
Les enquétes de terrain ont été faites par le Comité opérationnel avec des missions précises et
des outils de collectes de données. Elles ont ét¢é menées afin de compléter la recherche
documentaire mais et surtout s'imprégner de I'état actuel du site. Ainsi donc des questionnaires
ont été élaborés pour évaluer la fréquence des visiteurs, des touristes mais aussi évaluer les

valeurs auxquelles répondent le site.

Par ailleurs d’autres questionnaires ont permis de faire l'inventaire du patrimoine historique
architectural avec leur caractéristique, voir et apprécier le tissu urbain, ses contraintes et ses
menaces etc. Une importante étape de levés de terrain et de relevés de batiments a été
également faite. Cette phase technique et empirique a permis de faire une étude diagnostique

des batis et de la trame urbaine de la ville historique.

(i)  Les missions d’'information et de sensibilisation
Nombreuses missions d’information et de sensibilisation ont été faites sur le site dans l'optique
d’'une harmonisation des points de vue entre les autochtones et I'équipe de rédaction du dossier
et d’'une appropriation du projet par la population locale.

Ces missions d’échange et d’écoute de la population locale (royauté N'zima et Abouré,
représentants des différentes communautés locales et d’associations) ont permis d’enrichir

(apporter les informations complémentaires) le document et lever tout équivoque.

Ces missions qu’on peut aussi qualifier de « mission enquéte » ont utilisé les techniques du
recueil d'informations directes (questionnaire, guide s’entretien, réunion, rencontre) afin de
collecter les préoccupations, les attentes des acteurs, des structures impliquées dans la gestion

du patrimoine et des communautés concernées.

(iv)  Larestitution des travaux et/ou résultats préliminaires
A lissue des trois premieres phases, les principaux résultats ont été présentés au maitre
d’ouvrage (le Ministere de la Culture et de la Francophonie) et a la population locale en vue d’'un
enrichissement. Cette présentation a eu lieu au cours de la tenue d'un atelier international ou
toutes les composantes de la population locale, les acteurs et parties prenantes du projet
d’inscription et les structures impliquées dans la gestion du site ont participé activement a

I'élaboration du document.



PREMIERE PARTIE : PRESENTATION ET DESCRIPTION DU SITE J

1-Présentation du site

1.1. Localisation géographique du site
La Ville Historique de Grand-Bassam , dénommée « Quartier France », est située dans la
Commune de Grand-Bassam, chef-lieu du département du méme nom, dans la région du Sud-
Comoé, au Sud Est de la Cote d'lvoire, Afrique de I'Ouest. La commune est distante de 40 km

d’Abidjan et couvre une superficie de 113 km*

NORTH ATLANTIC
COCEFAN % "

Carte n°1 ; Situation de la Cote d’'lvoire en Afrique Carte n°2 : Situation de Grand-Bassam en Cote
d’lvoire
Source : archives CCT/BNETD

Le site de la Ville historiqgue de Grand-Bassam se situe au sud de la commune. Limité
au Nord par le quartier Impérial, au Sud par I'Océan Atlantique, a I'Ouest par le
cimetiére et a I'Est par 'embouchure du fleuve Comoé, il est formé d’'un cordon littoral
étroit situé entre I'Océan Atlantique et la lagune Ouladine. & 3°44’ 00” de longitude
Ouest et 5°12'85” de latitude Nord. Elle s’étend sur une superficie de 109 ha 40 a 77
ca et s’étire sur plus de 2 km le long du cordon littoral avec une largeur de 450 metres

environ.

Carte n°3 : Commune de Grand-Bassam/
source : CCT-BNETD



Photographie n° 1 : une vue aérienne de la ville historique

Source : archives 43°™ BIMA

1.2- Environnement général du site

Le site est caractérisé par un climat de type subéquatorial chaud et humide a quatre saisons
nettement influencées par la proximité de la mer. La végétation est essentiellement constituée
de manguiers, de mangroves, de foréts marécageuses et de cocotiers. Les températures
oscillent entre 24 °C et 30 °C avec une pluviométrie moyenne 1600mm. Le site est une surface
relativement plane & cordon sableux. L’hygrométrie de l'air est totalement saturée est chargée de
chlorure marine puissant vecteur d’oxydations des fers. La présence de brises marines et
continentales crée une ventilation naturelle exceptionnelle et constante pour I'ensemble des

constructions.

1.3- Historique du site

1.3-1 De I'origine de Grand-Bassam

La signification de Grand-Bassam, I'histoire du site et de son peuplement originel donnent lieu a
une diversité de versions et d'interprétations. Selon les Abouré, Grand-Bassam viendrait de «
Alsam » qui signifie « il fait nuit ou la nuit est venue ». Ce nom serait donné par ce peuple en
migration et a la recherche d’'un site, au premier campement qu'il aurait établi a I'embouchure du

fleuve Comoé, ceci a la tombée de la nuit.



Pour les N'Zima, Bassam tirerait son nom de I'expression « Bazouamin » ce qui signifie « aide
moi a porter mes bagages »en langue N'Zima.

Pour d’autres sources rapportées par des écrits d’Européens, Bassant, Bassan, Bassam étaient
les différents noms sous lesquels on désignait la Comoé. C’est le fleuve qui conduisait les

négociants N'Zima dans les régions auriféres situées plus au Nord dans les pays ando et baoulé.

Dans leur progression de découverte des cbOtes africaines, les Portugais, conduits par le
navigateur Soeiro Da Costa, atteignent le site de Grand-Bassam en 1469. Ce dernier a-t-il trouvé

une population sur le site ? Et laquelle ?

Les Abouré situent leur installation sur le site aux environs du Xlllé siécle. lls y produisaient et
commercialisaient le sel marin pour les populations de I'hinterland. Quant aux N’zima, ils situent
la création des cités n'zima en Cote d'lvoire (Bassam et Grand Issiny) entre 1480 et 1530. lls
avaient pour activité principale le commerce, qu'ils pratiquaient avec les vaisseaux marchands
européens notamment, des Portugais, Hollandais, Anglais, et Francais.

Ces différentes versions au cceur de la question de I'antériorité, ont besoin d’étre confirmées et
consolidées. En tout état de cause, au moment ou le site nait & son histoire subactuelle, les
composantes principales du peuplement originel étaient en place : les Abouré, les N'zima et les
Bétibé auxquelles s’ajouteront d’autres peuples et d'autres communautés.

Selon des sources orales concordantes, le site, avant I'arrivée des Francais dans la premiére
moitié du XlIXe siécle, était connu des populations autochtones comme un lieu de production du
sel marin. Ces dernieres, également pécheurs, étaient déja intégrées a I'économie de traite,

servant d’intermédiaires entre les Européens et les populations de l'intérieur.

1.3-2 Grand-Bassam : des débuts du comptoir fortifié a la création de la
colonie (1842-1893)

Au XlIXe siecle, les rivalités entre les nations européennes sur cette partie de la céte, notamment,
entre Anglais et Francais gagnent en intensité. Ce qui explique le recours a la politique des
traités avec les chefs et les rois « indigenes » et a celle des points d’appui, matérialisée par la
construction des comptoirs fortifiés. C'est dans ce contexte, que le 19 février 1842 la France,
représentée par les lieutenants de vaisseau Alphonse Fleuriot de Langle et Charles-Phillipe de
Kerhallet, conclut avec le roi Peter de Grand-Bassam et deux autres chefs, Quachi et Wouatcha,
le premier traité qui met Grand-Bassam sous protectorat francais. Le traité, rédigé en francais et
en anglais, fut signé a bord du brick « L’Alouette ». Il concédait aux Francais « la souveraineté
pleine et entiére du pays et de la riviere de Grand-Bassam » ainsi que le droit d’y construire des
édifices et fortifications sur un terrain de 2000 m? de leur choix. En échange, les francais
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accordent une protection au roi et a son peuple, font cadeau au roi Peter, de dix sept pieces
d’'étoffes, de cing barils de poudre, de fusils, etc., ainsi qu'un versement annuel de 4 000 francs

or (somme régulierement payée jusqu’en 1915).

L'ambition d’occupation durable du site par la France se concrétise avec la création en 1843 du
Fort Nemours, un établissement & vocation militaire et commerciale. Un second traité est signé le
27 septembre de la méme année dans I'enceinte du Fort qui abrite, outre le camp militaire ou le
casernement, des factoreries (comptoirs de commerce) et un hopital. Un troisiéme traité sera
signé le 7 mars 1844 qui réaffirme le projet francgais d’'implantation coloniale. Les chefs de Grand-
Bassam, en échange de cadeaux qu'ils devront recevoir semestriellement, s’engagent a

repousser toute ingérence étrangére et a protéger les missionnaires francais.

La signature des traités et la construction du Fort Nemours consacrent la présence politique des
Francais. Mais les marchandises proposées par la France, qui n'était qu'au début de sa
révolution industrielle n'avait pas la faveur des Africains qui leur préféraient celles d'autres
prévenance: tissus de Manchester, couteaux et outils de Sheffiel ou de Birmingham, poudre et
fusils & silex anglais, allemands ou danois et alcools hollandais, allemands ou américains, a un

prix meilleur et beaucoup plus appréciés.

C’est a partir de Grand-Bassam que se généralisera la politique des traités dans le courant des
années1880. C'est a cette époque également que s'installérent les premiéres factoreries autour

du Fort Nemours.

En 1849, un front uni des populations locales, notamment abouré et tchama, consécutif aux
entraves a la liberté de commerce, attaque le Fort Nemours. La révolte vaincue, la présence

francaise sera consolidée avec I'érection d’'un nouveau fort & Dabou.

En 1870, a la suite de la défaite de Sedan, la France abandonne le site, Arthur Verdier restant
seul pour assurer la défense des intéréts frangais a titre non officiel. Un mandat officiel lui sera
conféré le 04 novembre 1878. Il choisit alors Grand-Bassam comme Chef-lieu de la Résidence
francaise. Durant son mandat de Résident, non seulement Verdier s’oppose au projet d’échange
du territoire de Grand-Bassam contre celui de la Gambie, territoire enclavé dans le Sénégal, mais
aussi il lance les premiéres plantations de café et de cacao dans le Sud-Est et fait venir Treich-
Laplene qui lui succédera comme Résident.
En 1885, la conférence de Berlin met en place les regles du partage de I'Afrique entre
puissances européennes. L'une des régles stipulant que « I'annexion n’est valable que si la
puissance souveraine entretient dans les territoires qu'elle prétend occuper une autorité
suffisante pour faire respecter les droits acquis, Treich-Lapléne s’emploie alors a multiplier les
10



relations avec les chefs africains de l'intérieur des terres, concluant avec eux des traités de

protectorat et de commerce.

De 1887 a 1889, Louis Gustave Binger relie, en passant par le pays Mossi, Kong et le royaume
Abron, le Soudan occidental a la cbte jusqu'a Grand-Bassam, point d’aboutissement de son
parcours. Son périple qui vient compléter I'ceuvre de Treich-Lapléne, a permis d’esquisser la
configuration de ce qui deviendra plus tard I'Afrique Occidentale Francaise (A.O.F.) et par la
méme occasion, d’anéantir les velléités britanniques de jonction de la Gold Coast a la Sierra
Leone. Quatre ans plus tard, soit le 10 mars 1893, I'établissement francais de la Cote d’Or est

érigé en Colonie de Céte d'lvoire avec Louis Gustave Binger comme premier Gouverneur.

1.3-3 Grand-Bassam capitale coloniale : de I'essor au déclin

La création de la Colonie de Céte d'lvoire et I'érection de Grand-Bassam comme siége de
'administration coloniale vont donner un coup d'accélérateur au développement de la cité qui

connaitra un moment d'essor et une phase de déclin.

1.3.3.1- L'essor

Aux équipements de la période précédente de Résidence (douanes, télégraphe installé par les
Anglais et grace auquel Grand-Bassam était trés tot reliée aux pays voisins et au reste du
monde), se développent les grands travaux de créations d'infrastructures administratives,
d’'urbanisme et d’équipements : création du service des postes, travaux d’'assainissement et
d'aménagement (remblai des marécages, lotissement et distribution de plus de 40 lots entre
1891 et 1899), créations d'infrastructures économiques avec le début de la construction du
premier wharf en 1897 ; cette période est également celle de l'installation des grandes maisons
de commerce comme la Compagne Francaise de Afrique de I'Ouest (CFAO), la Société
Commerciale de I'Ouest Africain( SCOA) et la Compagnie Francaise de la Cote d’lvoire (CFCI)
considérées comme les « géants du commerce africain ». Il importe également de noter la
présence de compagnies anglaises parmi lesquelles Swanzy, Woodin et King. Toutes ces
compagnies installent des comptoirs a forte capacité qui centralisent, avant leur exportation, les
produits de la colonie (ivoire, or, bois, huile de palme et palmistes, caoutchouc, cola, puis, aprés
la premiére guerre mondiale, produits agricoles : café, cacao, et coton, etc..) et alimentent les
succursales et les agences de l'intérieur en produits manufacturés : textiles, quincaillerie, bijoux,

biens d’équipement.
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En 1897 voit le jour la Chambre de commerce. A partir de 1910, est introduite I'électricité. En
mars 1915, le phare dont la construction avait commencé en 1901, est inauguré et remplace
ainsi le feu fixe qui avait été installé au bout du wharf au sommet d’'une tour métallique.

Au plan des activités de transformation quelques initiatives sont a noter, en particulier I'ouverture
de la briqueterie de Moossou dés 1901 et un peu plus tard, toujours a Mossou, la création des

scieries de la SCAF.

Au plan démographique, le dynamisme économique a pour conséquence d'attirer un grand
nombre de population de provenances diverses : notamment Sénégalais, Soudanais, Nigériens,
Sierra-léonais, Gabonais, Congolais, ressortissants de la colonie britannique de Gold Coast et de
la colonie frangaise du Dahomey. A ces populations, s’'ajoutaient les communautés venues de
toutes les régions de la colonie. Apres 1918, la Ville de Grand-Bassam recoit les Lybano-syriens
a la faveur de l'octroi a la France du mandat de la SDN sur la Syrie. La Ville historique renforce
ainsi son caractere cosmopolite, de carrefour et de haut lieu de brassage des populations de tous

les horizons.

L'essor commercial de la ville s’accompagne du développement des activités éducatives
(ouvertures des premieres écoles publigues et du foyer féminin a Moossou), culturelles
(apparition en 1920 du cinéma sur des camions ambulants) , et sportives (création dans les

années 1930 du premier club de football de la colonie, le Sporting Club de Bassam).

1.3.3. 2-Les raisons d'un déclin

La Ville historique de Grand Bassam a vécu du commerce et est “morte” quand le commerce I'a
quitté.
En 1923, la capacité du port avait été renforcée par la mise en service d'un second wharf. On
aurait donc pensé a un avenir des plus florissants pour Grand-Bassam, si deux dates, deux
événements majeurs, n'étaient venus provoquer, le premier un léger déclin, le second la chute
brutale :

- 1931 : construction d’'un troisieme wharf, mais cette fois-ci a Abidjan Port-Bouét ;

- 1951 : ouverture du nouveau port d’Abidjan en eau profonde aprés le percement du

canal de Vridi.

Principales conséquences de ces nouvelles infrastructures : le centre, le poumon de I'économie
de traite se déplace; les maisons de commerce émigrérent toutes de Grand-Bassam a Abidjan,
téte de ligne du chemin de fer Abidjan-Niger, laissant des batiments, tous majestueux, témoins
de la grandeur passée et dont I'architecture est caractéristique de la période coloniale précédant

la deuxieme guerre mondiale. L'acte final de ce déclin sera le transfert, en 1954, a Abidjan, du
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Palais de Justice qui faisait de Grand-Bassam, jusqu’a cette date, la capitale judiciaire de la
colonie.

Ce déclin en réalité avait été annonceé depuis la fin du XIXé par un signe prémonitoire : la perte
de la fonction de capitale en 1899 au profit d’Adajamé-Santey (futur Bingerville ) a la suite d'une

série d’épidémies de fiévre jaune qui ont décimé la population.

1.3.4 - Grand-Bassam au coceur de la contestation anticoloniale.

Symbole de I'oppression coloniale, Grand Bassam a été le siege des principaux tribunaux de la
colonie : tribunal indigéne, tribunal coutumier et la juridiction supréme de la colonie, le Palais de
justice ; elle a abrité la plus célebre de ses prisons.

C'est dans cette derniére que furent emprisonnés, en 1949 les combattants de la lutte
anticoloniale, militants du Rassemblement Démocratique Africain (RDA) qui avaient été jugés et
condamnés a la suite des incident de Février 1949 a Treichville.

C’est pour exiger la libération de ces derniers, que fut organisée sous la conduite de Marie Koré,
Anne-Marie Raggi, le 24 décembre 1949, la « célébre » marche des femmes sur Grand-Bassam.
Elles furent accueillies par les canons a eau de I'administration coloniale sur le pont de la lagune
Ouladine. La libération des prisonniers, le ler janvier 1950, a lissue de cette manifestation,
vaudra au pont d’étre baptisé “Pont de la Victoire” pour immortaliser cette marche héroique des
femmes qui marque un pas décisif vers I'indépendance politique de la Cote d’lvoire.

2- Description du site

Le site de la ville historique de Grand-Bassam fut construit a partir de 1843. Il est formé d’'un
cordon littoral étroit situé entre I'océan atlantique et la lagune. La ville méme comprend plusieurs
centaines d’édifices dont plus de 60 constructions remarquables répertoriées, datant pour la
plupart de la fin du dix-neuviéme siecle et du premier quart du vingtieme siécle. Ces édifices, de
type colonial, donnent a la ville un aspect de vieille ville d'architecture européenne transplantée
dans un paysage africain. Ce contraste culturel lui donne un charme exceptionnel. Il communique
avec le continent par le Pont de la Victoire. Les éléments structurants du paysage sont : les
lagunes Ebrié, Ouladine, Potou, le fleuve Comoé, le cordon littoral boisé, et la plage le long de
I'Océan Atlantique. Le rivage de I'océan est constitué d’une plage de sable d'une largeur de 30 a
50m, bordée de cocotiers, de tamaris et de filaos assurant une protection des béatiments contre
I'érosion marine. La qualité du site, mariant terre et plan d’eau, réside dans son écrin végétal qui
estompe sensiblement l'aspect purement minéral du tissu urbain. Le site de la Ville historique
est traditionnellement divisé en quatre zones définies par leurs caractéristiques fonctionnelles,
urbaines et architecturales qui sont : Zone 1 : la zone résidentielle ; Zone 2 : la zone
administrative ; Zone 3 : la zone commerciale et la Zone 4 : Le village N'’zima.
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2-1-Délimitation et caractéristiques des zones de sauvegarde
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Plan n° 1 : limites du bien proposé pour inscription

Source : cabinet d’Architecte AUP

2.1.1 Les zones strictement protégées

e Le quartier européen

Le bien qui est proposé au classement est le quartier européen structuré en trois zones
fonctionnelles : la zone commerciale, la zone administrative et la zone résidentielle. En effet, le

décret de 1991 a classer 21 batiments d’intérét tous situés dans la dite zone. Elle a une surface

de 85h 63a 99 ca.
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La zone résidentielle

Cette zone a vocation résidentielle occupe la partie ouest de la ville historique et abrite aussi des
constructions hételieres de types architecturaux variés. Le plan de 1909 montre que cette partie
n'était pas encore lotie au tout début du vingtieme siecle. Elle a donc été construite dans la
continuité de la zone administrative précédemment décrite en vue d'accueillir les nouveaux
habitants européens. Elle est limitée par la rue du lieutenant Welfe a I'Est et se termine par le
cimetiére a I'Ouest. La zone est caractérisée principalement par des habitations de type colonial

et de nombreux restaurants situés sur la partie balnéaire de la zone.

Plan n°2 : Zone résidentielle

Source : archives BNETD

La zone administrative

La zone administrative est la partie centrale de la Ville historique. Elle abrite la plupart des
services administratifs et trois entités religieuses. (Evéché, Presbytére et Eglise).Elle
commence par le boulevard Angoulvant a I'Ouest et se termine par la rue Général Mangin
a I'Est. Elle a une superficie de 22 ha 9a 39 ca. Elle comprend deux (02) monuments que
sont la stéle érigée en hommage a Treich-Laplene (dressée a I'angle de I'orphelinat sur le
boulevard Louis Alphonse Bonhoure) et le monument commémorant le centenaire du
débarquement des premiers missionnaires catholiques. Elle comporte 16 batiments inscrits

sur la liste du patrimoine national.
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Plan n°3 : Zone administrative

Source : archives BNETD

Voirie : L'axe principal du quartier est le boulevard Treich-Lapléne d’orientation Est / Ouest
le long duquel on trouve les édifices publics les plus importants (palais du gouverneur,
palais de justice, postes, etc.). Le deuxiéme axe principal est le boulevard Louis Alphonse
Bonhoure d'orientation Est-Ouest le long duquel on retrouve l'alignement de manguiers
centenaires. Le boulevard Angoulvant situé dans le prolongement du pont de la Victoire,
est perpendiculaire aux boulevards Treich-Lapléne et Bonhoure. La voirie secondaire de
desserte est perpendiculaire au boulevard Treich-Lapléne et distribue des flots de part et
d’autre de celui-ci. Elle est revétue de terre stabilisée, ce qui donne une couleur ocre trés

caractéristique aux rues de cette zone.

Occupation du sol : I'emprise des constructions est faible, 30% de la surface totale au

plus, laissant la plus grande partie des terrains a des jardins plantés.

Végétation. Elle est abondante et participe activement a la mise en valeur et au confort de
'habitat européen conformément aux théories hygiénistes issues de la révolution
industrielle du XIXe siécle (influence du mouvement de la Cité jardin). Elle est de deux
types : il y a d’abord des alignements d'arbres (cocotiers, palmiers, acacias, amandiers de
Cayenne, filaos et manguiers,...) qui donnent aux boulevards et rues plantés un aspect
noble et monumental. Ensuite, il y a les arbres plantés a l'intérieur des parcelles. Enfin, il y
a les trottoirs engazonnés dans lesquels sont plantés les arbres d’alignement. Certains
sont malheureusement délaissés, d’autres sont bien entretenus par les riverains (qui les

traitent comme des jardins-avant). La rue du lieutenant Welfe est certainement, du point de
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vue du paysage urbain, la plus belle rue de Grand-Bassam. La végétation donne au
paysage urbain l'aspect d'un parc aménagé. Néanmoins sur plusieurs parcelles, une

tendance a la minéralisation est malheureusement perceptible.

Bati : La zone administrative comporte le plus de batiments classés au titre du patrimoine
national. Ce sont : la Mairie, le Palais du Gouverneur, le Palais de Justice, la Compagnie
des Chargeurs Réunis, I'ancienne Direction des Postes et Douanes (actuelle Maison du
Patrimoine Culturel), I'ancienne Préfecture, I'ancienne Maison du Trésor, la C.F.A.O,
'ancien Marché et la C.F.C.I. Certains batiments relévent de la technique du préfabriqué
introduite a Grand-Bassam a partir de 1893, ce sont: I'H6tel des postes et douanes, le
Palais du Gouverneur, I'évéché actuel etc. lls furent adaptés et remaniés. Certains
changérent d’'affectation (le Palais du Gouverneur, actuel Musée National du Costume,

I'HG6tel des postes et douanes devenu Maison du Patrimoine Culturel).

Implantation : A I'exception du Palais du Gouverneur et de la préfecture, qui sont au
centre de leur parcelle, les batiments sont pour la plupart alignés sur la rue, mais en retrait
de deux métres par rapport a la cléture. Du fait de cette position du batiment cété rue, la

parcelle comprend un grand jardin arriere.

Cldtures : les plus anciennes sont de simples barrieres matérialisées par une légére
ossature en ciment armé, laissant voir la végétation a laquelle elles servent aussi de
support. Ces cl6tures jouent un réle important dans le caractére de parc aménagé de cette
zone et dans la définition du caractére paysager de la rue. Leurs motifs ornementaux sont

rationnels et géométriques.

Cette zone elle a 16 batiments classés sur la liste du patrimoine national et comporte plusieurs

batiments d'intérét patrimonial qui se déclinent en batiments exceptionnels et remarquables :

- Béatiments exceptionnels : le Palais de justice, le Palais du gouverneur, la Maison du

Patrimoine Culturel (ancienne poste et douane), 'Evéché

- Batiments remarquables : la Limonaderie (actuelle maison Morisson), la Préfecture

(ancienne sous-préfecture), la Maison des artistes (ancien batiment des Chargeurs

réunis),I Eglise catholique le Presbytéere et I'ancien siége de la C.F.A.O.
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Le phare colonial

Implanté dans le quartier impérial pour des raisons de
dénivellations, soit 50 metres d’altitude par rapport au niveau
de la mer, ce phare est le deuxieme de la ville de Grand-
Bassam. Il a servi aux trafics portuaires jusqu'a 1952, date a
laquelle il fut définitivement abandonné. Bien qu'isolé a
'ensemble historique, il est pris en compte dans le
classement compte tenu du grand réle gu'il ait joué dans le
développement économique de la ville et de la Céte d’lvoire

coloniale.

Photographie n 2° : le phare

Source : archives Maison du patrimoine culturel

La zone commerciale

La zone commerciale est limitée a I'Ouest par la rue du Général Mangin et la rue passant juste
derriére la maison Ganamet a I'Est. Elle fait la jonction avec la ville européenne. Il constitue une
zone de séparation entre les populations africaines du cordon littoral et la partie exclusivement
européenne de la ville; en clair, une zone de protection de cette derniére. Sa population
comprend trois composantes : les grands traitants n’zima, les africains de la sous région (les
pays de langue anglaise que sont la sierra-Léone, la Gold Coast, le Libéria), et les colonies
francaises : le Sénégal, la Guinée, le Soudan) et les populations d’origine extra-africaine les
Syriens puis les Libano-Syriens®.

Certains de ces riches traitants, a l'instar des N’zima, portaient des noms d’origine européenne
principalement anglaise qui étaient ceux de leurs correspondants ou partenaires commerciaux
(Blackson, Bright, Clinton, etc.). Ces noms leur facilitaient 'accés aux crédits auprés de la
banque anglaise (B.A). Des africains en provenance des territoires de langue anglaise
notamment de I'ancienne Gold Coast, du Liberia et de la Sierra-Léone portaient également des
noms d’origine britannique. Une des rues porte le nom de Sierra-Léone marquant ainsi, de facon

indélébile la présence des ressortissants de ce pays dans la zone commerciale a cette époque.

1 Faisant partie de I'empire Ottoman, la Syrie est devenue, au terme de la premiére guerre mondiale et des traités de
paix et dans le cadre de la Société des Nations (SDN) un mandat dont I'administration a été confié a la France. Cela
expligue la présence des Syriens dans les colonies frangaises. Le démembrement de ce pays au terme de la seconde
guerre mondiale avec la création de deux Etats indépendants distincts introduit le terme libano-Syrien qui laissera la
place a celui de libanais apres 1960.
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Le Bati : Certains batiments d’intérét sont dans cette zone, Cette zone a une superficie de 22 ha
58 a 09 ca et comporte 110 lots mis en valeur dont deux complexes hételiers en bordure de mer
et 06 restaurants en bordure de la lagune Ouladine. On y dénombre 218 batiments principaux et
38 annexes.

Cette zone renferme de grandes maisons de 3 niveaux (R+2) pour la plupart, aux facades
rigoureusement tramées, au nombre desquels trois édifices sont classés sur la Liste du
patrimoine national : 'immeuble de la Banque Commerciale Africaine (BCA) I'ancien Hoétel de
France et le centre culturel francais (actuel centre céramique). Ces édifices, parallélépipédiques
de deux a quatre pentes, sont entourés de galeries en rez-de-chaussée comme a l'étage. Les
batiments les plus importants comportent deux rangées d’arcades superposées en facade
(maison Varlet). On remarque souvent la présence d’escaliers extérieurs desservant directement
I'étage de la rue et permettant de l'utiliser indépendamment. Les terrasses et les auvents sont
fréquents. Les murs sont faits en magonnerie de briques, les charpentes en bois ou en métal, les
couvertures en tuiles, tbles métalliques, ou en plaques de fibrociment (pour les plus récentes).
Les édifices sont construits en bordure de rue (alignés sur la rue) et sont souvent contigus. Le
tracé du parcellaire en damier comme celui des zones occupées par les colons, est
généralement orthogonal, avec une emprise des constructions pouvant aller jusqu’'a 90% de la
surface totale. Les parcelles sont pour la plupart de taille modeste.

La voirie : le tracé viaire est relativement complexe et est défini par deux trames orthogonales de
part et d'autre d'une partie centrale autour de I'actuelle place du commerce. En effet l'activité
commercgante avait pour centre une zone délimitée par la place du commerce, de forme courbe
ouverte sur la lagune, et la partie nord-ouest au-dessus de la rue du commandant Pineau. C'est
dans ce périmétre qu’étaient localisées les principales maisons commerciales : les maisons

Borro, Adouko Blackson, Jamil, Edouard Aka, I'ex-maison Africaine-Francaise, I'ex-hétel de
France, etc. L'ancien emplacement du fort Nemours aujourd’hui complétement disparu au sud de
la rue du Commandant Bouvet explique les orientations différentes des deux trames viaires.
Dans cette partie centrale se concentraient le long de la rue du commandant Bouét, les

équipements de loisirs tels I'ancien cinéma Appolo et, en face, le bar Celtic.

A l'ouest de ce périmetre central, les rues sont tracées selon une trame orthogonale
perpendiculaire a la lagune. Les rues Général Mangin, Pobequin et Fleuriot de Langle, sont
orientées Nord-Sud alors que l'axe principal, 'avenue Treich-Lapléne d’orientation Est-Ouest,
leur est perpendiculaire avec dans sa continuité vers le Nord-Est, la rue Bouet. C’est dans ce
tracé orthogonal que se localisaient un grand nombre d'établissements et d’équipements
commerciaux : la Société Commerciale de I'Ouest Africain(SCOA), la Compagnie Francaise de
I'’Afrique de I'Ouest (CFAQO), les ex-marchés, la Compagnie Francaise de la Cote d’lvoire (CFCI),

le Cercle de I'Union Européenne, I'ancienne Banque Anglaise etc.
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A I'Est de la place du commerce se développe la partie orientale de la zone commerciale dont le
tracé viaire orthogonal n’est pas orienté comme le précédent. En effet la trame, qui est
orthogonale et forme des flots rectangulaires, est orientée Nord-Ouest / Sud-Est, ainsi guidée par
I'orientation spécifique de I'ancien fort Nemours. C’est la partie la plus grande en surface de la
zone commerciale, mais c’est aussi une partie qui contient moins d’édifices commerciaux que
dans les deux parties précédentes. Néanmoins on y trouve les maisons Ganamet, Varlet,
Nouama, Edouard Aka, Marcel Aka et Verdier, ainsi que I'Atlantic Hétel. Celui-ci se localise sur la

frange orientale de la zone commerciale, proche du village africain.

Le parcellaire : Le tracé du parcellaire est généralement orthogonal, avec une emprise des
constructions pouvant aller jusqu’a 90% de la surface totale. Les parcelles sont pour la plupart de

taille modeste.

La végétation : Il n'y a pas d’alignements d'arbres le long des rues. Mais certaines maisons ont
des jardins a l'intérieur de I'llot que I'on peut apercevoir de la rue. Dans I'ensemble, la végétation
ne fut pas jugée utile & 'accompagnement de l'activité d’origine. L’aspect de parc aménagé qui
caractérise la zone résidentielle et la zone administrative n’est pas présent dans la zone

commerciale. Le paysage urbain de la zone commerciale est essentiellement minéral.

Ville Historique de Grand-Bassam : Zone commerciale

B patiments Publics e ¥ 3

B Batiments Privés s
Voies bitumées

BN Brousse

Soerie: MACOMBNETD

Plan n°4: zone commerciale
Source : archives BNETD
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e Le Village africain

Photographie n°3 : Vue du village N'zima

Source : archives 43°™ BIMA

C’est la zone d’habitation traditionnelle d’'un peuple autochtone, les N'zima. Elle s’étend de la
zone commerciale précisément de la rue passant juste derriere I'ex maison de commerce
Ganamet a I'Ouest, jusqu’a 'embouchure de la Comoé dont elle est séparée par une étendue de
sable, du cb6té Est. Son caractére d’habitat provient, outre de son activité, zone d’habitation
populaire et petit artisanat; de la densité de son bati a la modénature simple implantée
directement en bordure des rues ; ou se déroule une grande part de la vie sociale des familles.
Situé plus a I'Est du c6té de I'embouchure, il se caractérise par la densité de son bati modeste
affecté aux habitations. Ce quartier abrite une place publique « la place de Abyssa ».

La péche, activité principale de ce quartier est surtout exercée par les Fantis, peuple originaire du
Ghana voisin.

Cette zone dont la morphologie urbaine et la typologie architecturale différente de celles de la
quartier européen pour assurer une cohérence et une logique aux caractéristiques du bien. En
dépit sa structure urbaine particuliere et typique au village africain, le quartier participe a la
rythmique du milieu au travers son riche patrimoine culturel et le brassage exceptionnel des

peuples qui y vivent depuis lors.
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2-1.2 la zone tampon

Cette zone tampon integre également tous les plans d’eau qui confére un cordon sécuritaire
naturel au site et un charme exceptionnel avec la confluence des écosystemes lagunaires,
fluvial et marins jusqu’a une jetée de 500 métre du quartier France.

Le site est auréolé d'importants plans d’eau qui lui assurent d’office un cordon de sécurité et lui
conférent un charme exceptionnel Inédit. Les différents plans d’eau qui confluent sur le site sont
les suivants :

Le fleuve Comoé, Les plans d’eau lagunaires Potou, Ouladine, Ebrié, et L’'océan atlantique,

Photographie n 4° Vue aérienne du plan d’eau

Source : archives 43°™ BIMA

2-2 Usages et intérét du site

Ayant joué un rdle administratif et économique majeur a I'époque coloniale, la ville historique a
vu la plupart de ses fonctions disparaitre avec la fin de la colonisation. Néanmoins certaines
subsistent encore méme si elles respectent plus ou moins les structurations de I'époque et leur

influence est a I'échelle de la circonscription. Il s’agit de :
e Les activités Politico-administratives.

Le quartier administratif de la vieille ville continue toujours d’abriter la plupart des services
administratifs de la commune. Il s’agit de la mairie, des services généraux déconcentrés (la
préfecture et de la préfecture), de justice et d’autres services techniques.

Par ailleurs d’autres fonctions ont fait leur apparition au cours de la période et fait aujourd’hui du
quartier France, une ville a fort vocation, artisanale, culturelle et touristique.
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e Les activités touristiques

La ville historique, vue son aspect colonial avec des édifices architecturaux impressionnants, son
tissu urbain exceptionnel, sa plage balnéaire de plus de 02 Km est devenue l'un des sites
touristique trés prisé en Cote d'Voire.

En effet, chaque week-end, la plupart des populations des agglomérations urbaines
environnantes choisissent le site pour leur sortie détente, pour leur retraite spirituelle ou pour tout
autre but. L’exploitation des fichiers d’autorisation délivrée par la municipalité au cours de ces
cing derniéres années montre bien que plus de 94 % de la population qui fréquente le site,
provient du district d’Abidjan, 43% sont les associations ou colonies de jeune dont I'adge varie
entre 15 a 35 ans.

Pour ce qui est des retraites spirituelles, 21 % d’association religieuses vont se recueillir chaque
année sur le site. Il faut noter toute fois que les populations locales ou autres individus visitent
également le site mais leur action est difficilement quantifiable parce qu’ils n'ont pas besoins
d’autorisation pour y avoir acces. Il faut souligner que de nombreux touristiques européens
fréquentent également le site en période estivale.

Au regard de lintensité des activités touristiques, de nombreux établissements touristiques
notamment les hotels, les restaurants de tout de genre se sont développés sur le site dont les
prestigieux sont I'Etoile du sud, Terreso, la taverne Bassamoise, Assoyam beach etc. Ces
établissements disposent plus de 70 % des 358 chambres que compte I'ensemble des
établissements de la commune et enregistrent une nuitée moyennes de 1895 en période faste.
Au niveau des restaurants, le site regorge la plupart des restaurants de la commune avec des
standings et des couverts variés prenant en compte les origines des clients dont les principaux

sont les ivoiriens (90, 07%), les africains (78,92%), les européens

e Les activités artisanales

L’artisanat d’art est en pleine floraison dans la commune de facon générale et dans la ville
historique en particulier avec le développement des activités touristiques. Ces activités exercées
pour la plupart par des particuliers tant nationaux et étrangers, sont dominées par la sculpture, et
la céramique. Pour coordonner cela des groupes d’intéréts professionnels sont mis en place ainsi

gue des centres artisanaux et céramique situés dans la ville historique.
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e Les activités pédagogiques et éducatives

Depuis I'année 2000, la commune de Bassam et en particulier la ville historique est devenue un
centre important de séminaire, de colloque ou symposium du pays. En effet, ces activités
pédagogiques périodiques qu'initient le plus souvent par les autorités ivoiriennes et d’autres
groupes d'intérét se passent généralement dans les établissements hételiers du quartier France
tels que I'H6tel-Sud, Tereso qui offre une trés bonne commodité a cet effet.

La ville historique dispose également de deux colléges d’enseignement général, de deux écoles

primaires dont I'une publique et I'autre confessionnelle.
e Les activités religieuses

Lieu d'introduction de I'église chrétienne, avec les prétres catholiques de la mission africaine en
1895, la ville historique renferme la premiere catholique de notre pays et le siege du diocese de
Grand-Bassam. Elle abrite également I'une des plus vielles mosquées de la zone littorale

ivoirienne.

e Les activités culturelles

Au niveau culturel, la ville historique est influencée par les pratiques importantes qui lui
impriment un caractére de lieu de brassage culturel inédit. En effet, les N'zima ménent
périodiquement d’'importantes manifestations culturelles dont la plus populaire est la féte de
I’Abyssa. L’Abyssa est une danse sacrée dont l'origine remonte a I'exode des Akans et pratiquée
par les N'zima. La célébration de cette féte traditionnelle annuelle des N’zima est marquée par
des danses et des séances rituelles, des chants satiriques et des critiques sociales destiné a
apaiser les conflits et les tensions au sein de la communauté. Ainsi, sous ses apparences
carnavalesques, elle constitue une danse de purification, de retrouvailles et de pardon mutuel
des sept clans composants ce groupe ethnigue. Cependant au dela des célébrations festives, la
danse spécifigue de I'Abyssa est exécutée en I'honneur des morts. Selon la Iégende, elle fut
transmise par des génies aux membres d’un clan pour étre exécutée par 'ensemble du groupe,

une fois I'an.

Y e

¥ :
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Photographie n° des premiéres nourrices Critique social pendant d’Abyssa Lors de I'’Abyssa
Source : archives Comité opérationnel Source : archives Comité opérationnel
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La maison Nvavilé

La place Abyssa

Bouakezou

Mosquée et puits des Dieng

Monument Sider

Monument Gros lot

N°5Le village Nzema et ses éléments culturels

Habitat type
traditionnel
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2-3. Etat de conservation et menaces

2.3.1 Etat de conservation du site

Bati sur une superficie de 109 ha 40 a 77 a, la Ville historique, aprés 100 ans d’existence

présente les aspects ci-apres :

e Lesite

Sur le plan physique, la morphologie du site n'a pas connu assez de variation. Les plans
d’eau territoriale et marine qui lui donne un charme exceptionnel sont bel bien présents.

La plage sableuse, longue de plus de 02 km fait I'objet d’'entretien également peu
entretenue. Le site subit comme toutes les cotes de I'Afrique de I'Ouest, I'effet d’une érosion
cétiére contre laquelle le gouvernement ivoirien entreprend des actions pour en railler ses

effets néfastes.

e Le foncier

Le parcellaire de la Ville historique est en damier. Il comprend prés 37 ilots pour 350 lots
identifiés avec des surfaces variables de 1500 m? & 4000 m? pour certains et de 250 m? &
1500 m? pour d’autres.

Les plus grandes parcelles étaient réservées a l'origine a linstallation des équipements
publics et des compagnies européennes. Ces parcelles se rencontrent pour la plupart dans
la zone administrative ou I'occupation des batis est moins dense.

Les petites parcelles, quant & elles, se rencontrent en zones commerciales et résidentielles
Elles étaient destinées a I'époque aux petits commercants européens, syriens et africains.
L’état cadastral actuel permet de dénombrer 230 titres fonciers dont 50 appartiennent a I'état

ou a la commune et 180 sont du domaine privé.

e Lebati

L'observation sur le terrain a permis d’identifier 170 batiments datant pour la plupart du
début de XlXe siécle dont plus de 60 ont un intérét architectural certain. Mais suite aux
agressions des intempéries diverses et aux altérations subies, bon nombre de batiments
sont plus ou moins en bon état.

Ainsi en fonction de leur état actuel, on distingue trois catégories de batiments :

26



Les batiments en bon état

Les batiments en bon état sont pour la plupart ceux qui ont subit une restauration minimale
afin d'abriter des services, soit 24% du patrimoine. Ces batiments sont en général des
services publics, quelques édifices religieux, de commerce et des résidences des
particuliers.

Le service public situé pour la plupart en zone administratives sont la mairie, de la

préfecture, de la sous-préfecture, la maison du patrimoine et le musé de costume, de

'orphelinat, le centre artisanat, le centre céramique, etc.

Photographie n°6 : Le Palais du Gouverneur Photographie n°7 : Les édifices religieux

Source : archives Comité opérationnel

Les batiments en mauvais état de conservation

Y

La plupart de ces béatiments sont non fonctionnels et appartiennent a des particuliers et
représentent 15,5 % de I'ensemble des batis. lls sont en général a I'époque des grands

magasins de négoce ou de commerce.

Lo batiment de la Soclan &i EE,’PE’,'an' Francaise de I'Afrique de |'Ouest (CFAD)
Commarciate Guest Africaine Ajor

Photographie n °8 : Vue des batiments en mauvais état

Source : archives Comité opérationnel
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Les batiments en trés mauvais état

Ces batiments se rencontrent dans toutes les zones et représentent prés de 12% des
batisses coloniales. Leur état de dégradation avancé est du aux facteurs atmosphériques
mais et surtout a I'abandon par leur propriétaire. Il concerne tant les batiments publics que
les batiments privés.

Comme batiment en état critique, le palais de justice, la maison Ganamet..Etc.

ErAAsE NS

Jueiguer Deraifs o la fagade CH Di#raits @'wne soienne

Photographie n°9 : Vue des batiments en mauvais état

Source : archives Comité opérationnel

Les batiments coloniaux modifiés ou nouvellement construits

Outre ces ensembles architecturaux, il est constaté quelques actions de modifications
d’anciens béatiments coloniaux qui représentent 1% l'ensemble des batis du site. Ces
batiments appartiennent le plus souvent aux particuliers.

La Ville historique, vue son riche passé historique et sa vocation touristique actuelle, fait
I'objet de convoitise si bien que de constructions nouvelles qui ne respectent pas les
servitudes du lieu font leur apparition. Ce sont quelques équipements hoteliers sur la berge

lagunaires et marine ainsi que des maisons privées.

Les monuments
La Ville historique regorge également quelques monuments commémoratif et funéraire dont
les plus significatifs sont :
- le monument Treich-Lapléne, érigé en mémoire de Marcel Treich-Lapléne mort &
'age de 30 ans de la fiévre jaune, un répétiteur du Lycée de la Rochelle qui
succéda a Verdier en 1886 comme Résident de France. Il est linitiateur des
nombreux traités de protectorat et de commerce conclus avec les chefs africains
qui permirent de donner cette belle colonie de Cbte d’lvoire a la France.
“Le monument aux morts”, érigé en hommage aux frangais mort en Cote d’ivoire de

la fievre jaune.
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e Lavoirie, assainissement et réseaux divers

La ville historique dispose d’'un réseau de voirie de 12 km, dont seulement le tiers est revétu.
Il s’agit des voies qui longent la mer et la lagune (pénétrante dans le village), de quatre
transversales dont la plus importante est située a droit du pont de la victoire (principal acces
au quartier).

La voirie s’organise autour des trois axes principaux, que sont : le boulevard Angoulvant, le
boulevard Treich-Lapléne et le boulevard Louis Alphonse Bonhoure. Les chaussées de ces
voies principales sont bordées d’arbres anciens, mais 'aménagement des bas cotés reste
trés sommaire (sans trottoir) pour la plupart. Malgré I'absence de caniveau, le drainage des
eaux de pluie est assuré par infiltration en raison de la nature sableuse du sol, hormis le
boulevard Angoulvant qui connait un probléme de drainage perceptible en temps de pluie.
Dans I'ensemble, la ville est dans un bon état de salubrité avec des rues bien entretenues.
Un soin particulier est apporté a l'entretien et au maintien du couvert végétal qui est
abondant dans la zone résidentielle et administrative.

Des espaces piétions et de détente sont aménagés sur le site. Il s'agit de la rue piétonne le
long du boulevard Bonhoure et de I'espace de détente situé en face de la Bibliothéque
Centrale de Prét.

La rue du lieutenant Welfe avec sa chaussé bitumée, ses passages pavés piétonniers et ses
trottoirs engazonnés et plantés est la plus belle rue de la ville. Elle pourrait servir de modele
pour 'aménagement et I'entretien des r autres voies et espaces publics d u quartier France.

Perspective de la Rue Treich Lapléne

Photographie n° 10 vue du boulevard Treich-Lapléne

Source : archives équipe opérationnelle
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Les chaussées principales sont partiellement bordées d’arbres anciens surtout celles des
zones résidentielle et administrative avec un aménagement sommaire.des bas coté
Contrairement aux zones résidentielle et administrative, les rues de la zone commerciale ne

sont pas plantées.

Photographie n° Perspective d’une rue de la zone commerciale

Source : archives éauine opérationnelle

Au niveau du littoral, la cocoteraie qui servait d’écran aux embruns marins est relativement
réduite a cause de pression fonciere et de I'avancée de la mer. L'assainissement est assuré
uniquement de facon individuelle. L'alimentation en eau potable se fait par une canalisation
de 150 mm de diamétre, a partir de laquelle se ramifient des canalisations de diamétre 80.

Deux lignes moyennes tensions de 15 KW rejoignent deux transformateurs, d’ou partent les
lignes basses. Les différents boulevards et avenues rues bénéficient d'un systeme

d’éclairage public qui permet de circuler et de s’orienter en toute sécurité pendant la nuit.

2-4-. Déclaration d’intégrité

La ville historiqgue a conservé, globalement, sa configuration générale : Le village africain a
'Est et le quartier européen a I'Ouest du cordon littoral définissent encore a ce jour les
limites de la ville.

Le paysage lui-méme et sa relation a la géographie naturelle de la lagune et de la cote
maritime sont restés les mémes puisque le site urbain n'a subi aucune densification
importante de son bati.

Sur le plan paysager la Ville historigue a maintenu son intégrité du fait du maintien de la
plupart de lI'alignement d’arbres et de la végétation dans les parties privatives des parcelles.

L'espace public caractérisé par ses alignements de cocotiers et ses trottoirs engazonnés,
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malgré un entretien défectueux pour certains d’entre eux, reste le trait dominant de la Ville

historique.

La Ville jouit d’'une bonne intégrité car les différents attributs qui fondent la signification
culturelle du site sont toujours présents a l'intérieur de la zone proposée a inscription (cf.
plan de délimitation du site). Malgré la perte de son statut de pdle économique la ville a su
garder dans ses limites 'ensemble des témoins matériels de son activité économique et
portuaire.

Il s’agit des édifices des grandes compagnies commerciales (CFAO, CFCI, SCOA, SWANZI,
WOODIN...), des équipements portuaires (vestiges du Wharf, du débarcadére, des voies
Decauville..) des compagnies de transport maritime (les Chargeurs Réunis, la Elder
Dempter, la Compagnie du Wharf...), des établissements financiers (Banque de I'Afrique
Occidentale, Banque Of Nigeria, la BCA...).

La Ville présente également une taille suffisante pour laisser apparaitre de fagon
significative un type d’aménagement urbain répondant aux préoccupations hygiénistes en
vigueur a I'époque coloniale (type “maison a véranda”, aménagement paysager et tracé
orthogonal des rues délimitant de grandes parcelles, fonctionnalité des zones), et un autre
type d’aménagement d’'origine traditionnelle (village N’zima non loti avec ses ruelles étroites
et un fort coefficient d’occupation du sol)

La Ville historique ne subit pas de pression majeure pouvant nuire a son intégrité,
néanmoins il est nécessaire de signaler les menaces que peuvent constituer la spéculation
fonciére consécutive au développement touristique et culturelle.

La pression démographique sur la Ville historique occasionnée par la proximité de la capital
économique Abidjan peu influé négativement I'intégrité du site.

L'érosion cotiere, les ras de marées constituent également des menaces susceptibles de
nuire a l'intégrité dus site. Aussi, I'Etat a-t-il pris des dispositions pour trouver des solutions a
ces phénomeénes naturels en mettant septembre 2011 un comité interministériel.

C’est pourquoi I'Etat a pris des dispositions juridiques et opérationnelles pour protéger le

site.

2-5- Déclaration d’authenticité

La Ville historique de Grand-Bassam dans sa forme contemporaine est le résultat d'une

intense activité économique et commerciale qui s’étendit de la deuxiéme moitié du XIX a la

premiére du XXe siécle.

L’essentiel du bati et de 'aménagement de I'espace s’est mit en place entre 1890 et 1930

dans le cadre de I'économie de traite imposé par le systéme colonial. Malgré la perte de sa

vocation commerciale et politique consécutive a I'ouverture du canal de Vridi en 1950, la
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Ville de Grand-Bassam n’a pas connu de changement majeur sur le plan de sa conception et
de sa forme, des matériaux de constructions, de I'usage et de la fonction, de la situation d’'un

cadre de la langue et des valeurs culturelles.

Sur le plan de la forme et de la conception

La ville historique a conservé I'essentiel de son caractére architectural colonial, de méme
gue la trame urbaine orthogonale d’origine qui a présidé au tracé des rues depuis I'époque
coloniale. En ce qui concerne les batiments a part quelques dégradations localisées dans la
zone commerciale, 'ensemble du béti garde sa physionomie originelle.

Les longs alignements d'arbres le long des rues et leur implantation a lintérieur des
parcelles datent aussi de I'époque coloniale et témoigne d’'un traitement du paysager pour
répondre aux contraintes climatiques locales. Le paysage caractérisé par une végétation de
cocotiers, de manguiers et de filaos existe toujours mais avec une densité relativement
réduite par rapport a I'époque coloniale.

La conception du village N'zima n’'a pas profondément changé depuis le lotissement de
1908. Cependant des évolutions sont observables au niveau du bati. Elles concernent aussi
bien le type architectural que les matériaux utilisés (dur, semi dur et végétal).

Les ruelles étroites de la partie non lotie du village sont restées en l'état et le coefficient
d’occupation du sol de son bati est trés élevé reflétant ainsi le mode de I'occupation spatial
de I'habitat traditionnel.

Sur le plan de I'usage et de la fonction

Les fonctionnalités d’origine de la ville historique ont été conservées avec I'existence actuelle
de la zone résidentielle, administrative, et du quartier N'Zima. Cependant la zone
commerciale, inscrite toujours dans le paysage urbain a perdu sa vocation d'origine en
raison du déclin de la ville. Une nouvelle vocation économique fondée sur le tourisme est
venue se substituer a la vocation commerciale d'origine. Il faut noter également que la

fonction religieuse de la ville demeure.

Sur le plan de matériaux de construction

Les matériaux de construction et le style colonial sont toujours perceptibles dans I'ensemble
de la ville. Ainsi I'on peut remarquer la permanence des structures métalliques importées de
France en 1893 (Palais du Gouverneur, Hotel des postes et douane et I'évéché), de méme
que la maconnerie utilisée pour I'édification des murs et la tuiles pour les toitures.

Toutefois, il faut noter I'apparition de nouveaux matériaux de construction qui pourraient
affecter son authenticité. C’est la raison pour laquelle des dispositions en matiere de controle

des interventions sont actuellement prises.
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Le bati du village N'Zima a également conservé ses matériaux de construction a savoir des
matériaux locaux (raphia, palme...), des matériaux composites (sous bassement de

maconnerie surmonté de bois de menuiserie, et de matériaux durables.

Sur le plan de la situation et du cadre

L’observation des cartes de différentes époques notamment de 1908, 1946, 1949 1997 et de
2012 (cf. annexe), montre que le site est dans son cadre originel sur un lido de terre entre
'océan atlantique et lagune. La ville historique a gardé donc sa configuration générale
initiale. La morphologie urbaine d'origine (Quartier européen et village N'zima) est encore
lisible de nos jours et les différents monuments qui ont fais la gloire de la Ville historique sont

encore intact et ne sont point affecté par I'évolution historique et naturel du site.

Sur le plan de la langue et autres formes de patrimoine matériel et immatériel

Le contact avec les européens n'a en rien altéré les traditions culturelles des populations
trouvées sur place. Ainsi, les pratiques culturelles sont demeurés vivaces : la langue N’zima
continue d’étre bien parlé sans emprunt, les us et coutumes, les manifestations culturelles,
I'organisation sociale et politique sont toujours d’actualité et ont gardé leur caractere originel.
Les attributs de cette culture se manifeste dans 'aménagement de I'espace du village : la
place Abyssa, la forét sacrée, les monuments du Gros lot et du Sider, litinéraire royal,
itinéraire de I'Abyssa...

2-6- Facteurs de dégradation du bien

La ville historique est soumise a diverses menaces tant naturelle qu'anthropique qui a

terme peut porter atteinte a son intégrité et a son authenticité:

(ii) Pressions naturelles
Les conditions atmosphériques et I'érosion constituent les principales menaces naturelles du

site.

Facteur atmosphérique

Bénéficiant d'une facade maritime importante, la ville subit l'influence considérable de
'embrun marin. Celui-ci chargé de chlorure de sodium attaque et oxyde certains matériaux
de construction notamment le fer enrobé dont la dégradation entraine la fissuration

considérables des batiments.
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L’érosion

La ville est aussi soumise a une intense activité d’érosion. Cette érosion est due au transit
littoral du sable qui se fait d’'Ouest en Est et balaie le sable dans le méme sens. L’érosion
dégage chaque année une couche importante de terre du site ainsi que le couvert végétal
qui a l'origine servait d’écran aux embruns marins et aux pressions diverses. Ainsi donc le
phénomene rapproche progressivement la mer du continent et menace les équipements

touristiques implantés le long de la plage.

Les végétaux aquatiques envahissants

Les eaux des lagunes et du fleuve sont périodiguement envahies par les macrophytes
flottants tels que [I'Eichornia crassipes et Salvinia molesta. La fermeture de I'embouchure
provoque la prolifération des laitues d’eau sur la lagune en raison du faible taux de salinité

de ce cours d’eau.

(iii) catastrophes naturelles
Du fait du réchauffement climatique, le site est exposé a des raz de marrée qui inondent
I'intérieur des terres sur prés de 200m. Le dernier en date remonte a la mi-aoQt avec comme

conséquence, une importante inondation et d'importants dégats matériels sur le site.

La pression anthropique

Cette pression est due au développement et au laxisme des autorités dans la gestion du site

Pression liées au développement
Compte tenu de I'enjeu gu'il représente, le site est soumis a une pression liée aux activités
touristiques et a la spéculation fonciére. Des dispositions juridiques et opérationnelles

existent cependant pour en limiter les effets.

(iv) Contraintes liées a I’environnement
Pollution et insalubrité
La pollution des rivages par les populations riveraines est une importante source de
contamination du réseau d'eau lagunaire et marin. Cette population se sert des rivages pour
y déposer des immondices. Elle est aussi le fait des touristes qui laissent sur la plage leurs
emballages non biodégradables. Une campagne de sensibilisation est en cours en vue

d'inciter les visiteurs & changer de comportement sur le site.
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3.Protection juridique

En effet, la loi de 1987 portant protections du site indique clairement les servitudes minimum
a observer dans la gestion du site. Cette loi est complétée par des servitudes et prescriptions
appliqués sur le site. Celle-ci permettra d’encadrer la réhabilitation te la construction de

nouveaux batiments sur le site.

Les actions de conservation du site

Dans le souci de préserver I'ensemble urbain de la ville historique, quelques actions ont été
menées depuis lors. Elles ont consisté a restaurer certains batiments d'intérét notamment
'ex-palais du gouverneur en 1977 actuel musée des costumes, l'ancien centre culturel
francais en 1985, I'ancien Hotel des poste (Maison du Patrimoine) ne 1993, le premier

hépital (Direction régionale de la Santé) depuis 2001.

3-1- Les mesures de protection

Pour la protection du patrimoine culturel et naturel en général et de la ville historique de
Grand-Bassam en particulier, la Co6te d'ivoire a ratifié de nombreuses conventions
internationales et pris en de nombreux décrets, des lois et arrétés (Voir Annexe). Le texte
catalyseur de cet élan est la loi n°87 806 relative a la protection du patrimoine. Cette loi
envisage la possibilité d’inscription, de classement et de sauvegarde d’ensemble batis.

311 Les conventions internationales
Il s’agit de :
- la convention de P'UNESCO de 1972 concernant la protection du

patrimoine mondial, culturel et naturel, ratifiée, le 09 janvier 1981 ;

- la convention de 'UNESCO de 2006 sur la protection et la promotion de la
diversité des expressions culturelles. ratifiée, en 2006.

312 Les textes législatifs

Il s’agit de :
- la loi N° 62-253 du 31 Juillet 1962 relative aux plans d’'urbanisme ;

- la loi N° 65-248 du 04 Aolt 1965, relative au permis de construire ;
- la loi N° 87-806 du 28 Juillet 1987 portant protection du Patrimoine culturel ;

- la loi N°96-766 du 3 octobre 1996 portant code de I'environnement.
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3 1 3 Les textes réglementaires

Il s’agit :

du décret N° 91-23 du 30 Janvier 1991 portant classement des Monuments
historiques de la ville de Grand-Bassam ;

du décret N° 92-398 du ler Juillet 1992 portant réglementation du Permis de
Construire et abrogeant le décret N° 77-941 du 29 Novembre 1977 ;

du décret N° 99-319 du 21 Avril 1999 délimitant un périmétre de protection
du patrimoine architectural de Grand-Bassam;

de l'arrété interministériel N° 039 du 10 Ao(t 2001 portant réglementation de
la Conservation, de la Restauration et de la mise en valeur du Patrimoine
architectural de Grand-Bassam ;

de l'arrété N° 05 MCF-CAB du 20 janvier 2012 modifiant I'arrété ministériel
N° 04 du 17 février 2003 portant création d'un service dénommé la Maison

du Patrimoine Culturel de Grand-Bassam ;

de larrété N°06/MCF-CAB du 20 janvier 2012 portant nomination des
membres du Comité Local de Gestion de la Ville Historique de Grand-

Bassam ;

de l'arrété N°07/MCF-CAB du 20 janvier 2012 portant adoption du plan de
préservation de la Ville Historique de Grand-Bassam ;

de l'arrété N°08/MCF-CAB du 20 janvier 2012 portant création, attributions,
organisation et fonctionnement du Comité Local de Gestion de la Ville
Historique de Grand-Bassam ;

de l'arrété N°09/MCF-CAB du 20 janvier 2012 adoptant et complétant les
dispositions du décret N° 91-23 du 30 janvier 1991 portant classement des

monuments de la Ville Historique de Grand-Bassam ;

de l'arrété N°10/MCF-CAB du 20 janvier 2012 modifiant I'arrété préfectoral
N°39/P-GBM portant création, attributions, organisation et fonctionnement de
la Commission chargée de I'examen et du suivi des dossiers de permis de

construire sur le site de la Ville Historiqgue de Grand-Bassam ;

de I'arrété municipal de la Commune de Grand-Bassam N°27/CGB/SG du 15
mars 2007 autorisant les travaux d’études diagnostigues aux fins de
l'inscription du quartier France sur la liste du patrimoine culturel mondial de
'TUNESCO.
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3-2- Statut des biens existant sur le site

La ville historique de Grand-Bassam abrite plusieurs batiments et monuments historiques de
statut juridique mixte (public et privé) parmi ces biens immobiliers, on en distingue vingt (20)
batiments qui sont déja classés sur la liste du patrimoine culturel national par le décret de
1991 précité.

De l'analyse de ce décret, il résulte que I'ensemble du site ne bénéficie pas d'une mesure de
classement. Toutefois, en application de l'article 8 alinéa 2 de la loi de 1987, il est a noter
que le site de la ville historique de Grand-Bassam est protégé dans son entiéreté a travers
le décret de 1999 et I'arrété interministériel susmentionnés.

Par ailleurs, la Céte d’lvoire a ratifié plusieurs conventions internationales qui désormais font
partie intégrante de I'ordonnancement juridique national en matiére patrimoniale .leur mise

en ceuvre est assurée par le ministére en charge de la culture.

e Ledomaine public
Des études cadastrales réalisées sur le site en aolt 1990 et en décembre 1991 par des
services publics techniques et actualisées permettent d'y identifier 230 titres fonciers dont 50
appartiennent a I'Etat de Coéte d’'lvoire ou a la Commune. Ces titres sont un héritage de
'administration coloniale francaise.

e Ledomaine privé
A la lumiére des sources précitées il apparait que 180 titres fonciers sur les 230 existants sur
le site appartiennent a des privés qui sont soit des personnes morales, soit des personnes

physiques.

3-3 - La Maison du Patrimoine Culturel

Service déconcentré de I'état, la Maison du Patrimoine Culturel a été crée en juin 2004 par
arrété ministériel. L'une des ses missions est d’'assurer la bonne gestion du site. Il s’agit
d’inventorier les batiments du site, de faire I'inspection périodique, et I'animation du site. Sa
dotation budgétaire au titre de I'année 2007 est de 5,1 millions. A la téte d’'une commission
quadripartite, il apprécie les conditions de délivrance des permis de construire en
conformément avec le cahier de charges contenu dans la loi de 1987.
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DEUXIEME PARTIE : EVALUATION DU SITE

1- . Analyse des forces, faiblesses, menaces et opportunités (le SWOT)

THEMES

FORCES

FAIBLESSES

MENACES

OPPORTUNITES

Conservation du

type architectural

-Existence d’'une couverture végétale
-Existence d’un plan d’eau

- Bonne conservation du tissu urbain
et des batiments dans I'ensemble

- Existence de documents sur le site

-Accessibilité du site

-Présence de broussaille sur le
site

-Existence de batiments
dégradés

-Restauration anarchique
Inexistence d’'un programme de
restauration

-éclatement du béton

-Erosion cétiere
-Inondation

- Fermeture de
I'embouchure
rouille avancée des
batiments

brise marine
vieillissement des

structures métalliques

-Facilité des opérations de
conservation et de suivi du site
-Diversité des nouvelles
affectations

-Possibilité de restauration des
batiments

-Visibilité des zones

- services techniques de la
mairie

-prise de conscience des

autorités locales

Cadre légal

Existence de textes juridiques de
protection du site
-classement sur la liste du patrimoine

national

Diffusion insuffisante
Faible appropriation sociale des
textes

-Pas de protection de
'ensemble historique
Non respect des
prescriptions
architecturales
-Insuffisance des textes

juridiques

inscription du site

décret de classement de
I'ensemble en préparation
-extension du classement sur

la liste du patrimoine national
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Gestion du site

- Présence de la Maison du
Patrimoine

- implication de la Mairie

-Existence de financements public et

privé

-Inexistence du plan et du
comité de gestion

-inexistence d’'un cadre unique
de collecte des frais de visites
-non implication des

communautés locales

-Contr6le des cars par les
fds

-Pas de cadre formel de
gestion des flux
touristiques

-Pas de poste a péage

pour les véhicules privés

-Engagement de la tutelle,
des autorités locales, et
traditionnelles

-Stabilisation des emplois
-Amélioration du niveau de vie

des populations

Tourisme et loisirs

-Existence d'infrastructures

touristiques

- Existence d’'infrastructures et de

manifestations culturelles

- existence d’espace de détente sur

le site

-Absence de supports de
promotion

-Absence de panneaux
informatifs et signalétiques
-Inexistence de point focal
d’'information sur le site
-Insuffisance de promotion des
infrastructures touristiques
-Installation anarchique des
infrastructures touristiques

- Irrégularité des activités
culturelles due a l'insuffisance

des moyens

-Source potentiel
d’accident

-Manque d’intérét du
touriste pour le site
-réduction du flux
touristique

-flux touristiques mal
canalisé
-ensablement de la bande
cotiere

-intensités des vaques

-profondeur de la barre

-Flux touristique important
-Forte cohésion des acteurs du

secteur touristique
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Financement

- Existence d’'un budget de
fonctionnement annuel pour 'organe
de gestion du site

- Inscription des travaux de
conservation au programme
d’'investissements publics (PIP)

- Entrée de devise du a la

fréquentation touristique

- Insuffisance du budget
alloué a I'organe de

gestion

- Dépendance

des financements
extérieurs

- Retard dans la

mise en place du budget

étatique

- Captation des
financements

- Diversification des
partenariats privés

- Intéréts des institutions

nationales et internationales

Activités

économiques

- Existence d’emplois liés au
tourisme,

- Existence de nombreux petits
commerces

- Développement des activités
artisanales

-Présence de nombreux restaurants

- Péche artisanale

- Faiblesse des revenues des
petits commerces ;

- Précarité des petits
commerces,

- Précarité des “fumoirs de

poissons"

- Perte de la clientele
-Baisse du pouvoir des
populations locales et des
visiteurs,

- Fermeture de

I'embouchure

- Réactivation de la zone
commerciale

-Promotion des centres
artisanaux

- Création de la zone franche

- Ouverture de I'embouchure

Histoire du site

- Histoire du site

- Pble économique

Premiére capitale de Cote d’lvoire
- Existence de vestige historique
- Evénements historiques liés a la
lutte anti coloniale

- Intérét des populations pour

Divergences d'interprétation

Diversité de I'histoire du

peuplement

Cohésion sociale
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I'histoire du site

Education

-Musée national du costume
-Existence de supports éducatifs sur
I'histoire coloniale

-Maison du patrimoine Culturel
-Existence des infrastructures
éducatives

-L’Abissa et les fétes des
générations

-Histoire du patrimoine architectural

-Manque d'utilisation comme
support pédagogique

-Manque de guides formés

-La dénaturation du site
-Les nouvelles
constructions en rupture
d’échelle et d’harmonie
avec le patrimoine
historique

-Signalétique inadaptée

Existence d’établissements
secondaires et universitaires

Formation

Assainissement et

-Existences d’'un systeme de

Installations anarchiques

Inondation du site

Ouverture de I'embouchure

équipement drainage performant Restauration du couvert
-Electrification du site végétal historique
-Présence de plusieurs équipements

Culture et Existence de pratiques traditionnelles | Exiguité des sites cultuels Affluence des visiteurs Inscription du site de la ville

croyances vivantes insuffisance de promotion des Spéculation fonciere historique

Maintien de sites cultuels (place
Abissa)
Cohésion sociale

Animation du site

fétes traditionnelles,
Insuffisance de I'implication du
MCF,

Manque de moyen du comité

d’organisation

Existence d'infrastructures
culturelles
Existence de la maison du

patrimoine culturel
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2- Les Principes Directeurs

lIs s’énoncent en huit points :

- Veiller & I'application stricte des dispositions légales et réglementaires.
-Mobiliser les parties prenantes vers des objectifs partagés

- Rechercher des partenariats

-Sensibiliser les populations et les visiteurs aux enjeux que représente le site
-Créer une banque de données et en assurer I'enrichissement continu
-Communiquer avec les populations et rechercher leur adhésion permanente
-Communiquer avec les visiteurs pour déterminer leurs attentes

- Conserver et promouvoir les valeurs du site sur le plan local, national, et international.

3- Une signification culturelle

Le réle que la Céte d’lvoire a eu a occuper comme pble économique, politique, architectural et
référence culturelle en Afrique de I'Ouest n'est plus a démontré. Cette force, elle la doit en partie, a la
fonction que la Ville historique de Grand Bassam a eu a jouer dés son avénement comme centre
régional d'échange des formes économigues modernes imposées par la colonisation et qui
préfiguraient celles qui allaient se mettre en place aux indépendances.

Apreés la création de la colonie en 1893, divers équipements tels que le télégraphe sous-marin reliant
le "territoire de la Céte d'lvoire" au golf de Guinée et a I'Afrique occidentale le wharf, le decauville, le
phare, etc. feront de la Ville historique de Grand-Bassam, outre sa fonction de premiére capitale de la
colonie, un péle économique de premier plan qui attirera toutes les grandes sociétés commerciales de
I'époque notamment les compagnies francaises, Société Francaise Agricole (SFA), la Compagnie
Francaise de Kong (CFK), la Compagnie Francaise de I'Afrique de I'Ouest (CFAQ), la Société
Commerciale de 'Ouest Africain (SCOA) et la Compagnie Francaise de la Cote d’lvoire (CFCI), et

anglaise (Swanzy).

Ses fonctions de capitale politique et administrative de la colonie (1893-1900) puis de métropole
économique jusqu’'a la fin des années 1930 en ont fait, un pble d'attraction qui ont favorisé les
brassages entre les autochtones, les peuples africains (Afrique centrale et Afrique de l'ouest), les
européens et aprés la premiere guerre mondiale les levantins.

La ville historigue de Grand Bassam constitue un exemple remarquable d’'un paysage architectural
construit dans un environnement marécageux.

Pour I'édifier, il a fallu combler les marécages en vue de construire les équipements portuaires,

commerciaux et administratifs ainsi que les entrepdts destinés a recevoir aussi bien les produits
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d’exportation que les produits manufacturés venant d’Europe qui témoignent d’'une économie de traite
longtemps en vigueur a I'époque coloniale.

Les édifices de type colonial, donnent a la Ville historique de Grand-Bassam un aspect de vieille ville
d’architecture européenne transplantée dans un paysage africain. Ce modele architectural,
caractérisé par la « maison a véranda », la toiture & double ou & quatre pentes et le systeme de
ventilation naturelle, est celui d’'une création adaptée au climat tropical chaud et humide et inspirés
des modes de constructions traditionnelles pour répondre aux contraintes climatiques locales.

Le type de construction a 1 ou 2 niveaux témoigne aussi de l'influence coloniale qui a introduit dans la
cité ce type de batiments monumentaux.

La ville historique est un exemple parfait de I'urbanisme colonial fondé sur la séparation et I'affectation
des lotissements sur une base fonctionnelle, stratégique ou sociologique que prolongent les plans
urbains contemporains. La trame urbaine en damier, inspirée du modéle de colonisation de la Rome
antique, a conféré a la ville son aspect présent.

Le climat et la présence des embruns marins ont poussé les colons a conserver la végétation, a créer
des jardins a l'intérieur des parcelles et a adopter des constructions massives pour se prémunir de
leurs effets.

Le contact entre ces deux civilisations (occidentale et africaine) a contribué a fagconner I'histoire de la
Céte d’'lvoire moderne et a enrichir son identité.

La vocation d'échanges de la cité, encore vivante, de nos jours fait de la ville historique un lieu
exceptionnel, un grand relais culturel au carrefour des mondes anciens présents et futurs.

La Ville historique de Grand-Bassam est I'expression de deux civilisations, d’'une part la civilisation
européenne marquée par le quartier colonial, et d'autre part la civilisation traditionnelle africaine
traduite par le village N'Zima. La coexistence entre les deux peuples va engendrer une interaction
positive de part et d'autre.

Ainsi, 'aménagement du territoire par le colonisateur a été respectueux du mode d’occupation
spatiale du peuple N'Zima tenant compte notamment du symbolisme des points cardinaux, des lieux
d’expression culturelle du peuple N’Zima et singulierement ceux de I'Abyssa (la place Abyssa, le bois
sacré “Bouakey”, la cour des “N’'Vavilé”, dépositaires et curateurs du tambour sacré “Edomgbole”, le

rivage maritime).

On note également I'existence d’un tribunal coutumier dans l'arriere cour du palais du gouverneur
servant de siége pour la justice indigene.

La ville historique représente pour les ivoiriens le lieu de mémoire de I'oppression coloniale mais aussi
de prise de conscience et de symbole de la lutte pour I'émancipation des peuples africains. Ce
combat pour la liberté a surtout été marqué en 1949 par la marche des femmes sur la prison de

Grand-Bassam ou étaient incarcérés les prisonniers de la lutte anti-coloniale

43



4. Une vision pour la ville historique

La ville historique de Grand-Bassam est une cité trés attractive. Son charme et son rayonnement qui
se déploient au-dela des frontiéres nationales font d’elle la destination touristique la plus prisée de la
sous région. Grand-Bassam est décrété capitale touristique et culturelle de la Coéte d’lvoire. C’est une
ville ou il fait bon vivre et qui allie harmonieusement, tourisme balnéaire, culturel et écologique.

La ville accueille plusieurs projets éducatifs et industriels respectueux de I'environnement.

Les infrastructures touristiques et culturelles offrent des produits de qualité et I'hospitalité des
populations locales attachées a leur tradition renforce la réputation de la ville. Celle-ci bénéficie des
effets induits du projet de construction de la zone franche.

Cette population vit de I'attrait touristique exercé par le site. Le tourisme n'a en rien entamé les
valeurs matérielles et immatérielles de la localité.

Les populations et les visiteurs déambulent paisiblement a travers la ville pour s'imprégner de son
histoire qui se transmet de génération en génération.

Les visiteurs, de méme que les résidents, respectent a la lettre le code de conduite élaboré a leur
intention.

Les visiteurs de tout age y trouvent quiétude, détente, divertissement et développement.

Le couvert végétal du site est renforcé et entretenu pour constituer une barriére naturelle contre les
effets pervers de I'embrun marin. Des ouvrages sont aménagés pour préserver la ville de I'érosion et
des inondations, notamment, I'ouverture de 'embouchure de la Comoé et de la mer.

Tous les batiments sont restaurés et I'environnement urbain bénéficie d’'un entretien régulier et
'adhésion des populations locale au vaste programme de conservation et de mise en valeur est
permanente.

Le génie créateur des artisans et leur dextérité contribuent & asseoir leur notoriété a travers le monde.
Des foires, des marchés, et des festivals internationaux sont organisés régulierement et rythment la
vie de la cité historique.

Le tissu urbain, les batiments historiques, le caractere paysager de la ville bénéficient constamment
d’'une attention particuliere de la part des autorités et de la population, dans le respect des valeurs du
site.

La ville est une vaste école d’apprentissage pour les jeunes et les moins jeunes. On y apprend
I'histoire de la Cote d’lvoire, des traditions culturelles locales, et la diversité culturelle du site. Elle a un
circuit touristique bien défini.

Le site conserve I'ensemble de ses valeurs et tous les lieux de mémoire sont répertoriés, documentés
et marqués par des panneaux informatifs et signalétiques grace auxquels les touristes s’orientent

facilement pour mieux s'imprégner du site et le comprendre.
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Le plan d’eau lagunaire suscite I'intérét des opérateurs économiques qui organisent des promenades
sur des embarcations de réve.

Le wharf lagunaire et la voie Décauville sont réhabilités et intégrés dans le circuit touristique.

Le dynamisme de la ville historique s’accroit avec l'adhésion des parties prenantes au vaste
programme de conservation et de mise en valeur mis en place par un comité de gestion.

La ville devient un élément fédérateur et par conséquent, un instrument important de cohésion

sociale.

5.Les principales valeurs du site

5.1 Les valeurs architecturales d’intérét patrimonial

Plan n°5 : plan de localisation des batiments d'intéréts patrimoniaux
Source ; BNETD
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Le site de la ville historique regorge de nombreux batiments historiques d’intérét architectural varié.
On distingue donc plusieurs typologies selon l'architecture des batis. Il s’agit des béatiments

exceptionnels, des batiments remarquables et les batiments dits ordinaires.

éont appelés comme édifices exceptionnel s: ceux dont le caractere architectural ou le rble dans
I'histoire de la ville sont remarquables et tres importants: la maison Ganamet, Le Palais du
Gouverneur, la Maison du Patrimoine, 'Evéché, le Palais de Justice aujourd’hui en ruine situé tous
dans le quartier administratifs, Le Mess des Officiers au niveau de la zone résidentielle.

Les batiments remarquables, ce sont des batiments qui disposent également d’une architecture
imposante. La plupart de ces batiments subsistent malgré le poids du temps. Il s’agit de la
Limonadiere ; Préfecture (ancienne sous-préfecture), Maison des Artistes (ancien béatiment des

Chargeurs réunis), Eglise, Presbytére, Ancien siége de la C.F.A.O.

Les batiments ordinaires, se sont le plus souvent des batiments classiques, de plan rectangulaire
oblong sans galerie au rez-de-chaussée, avec ou sans véranda a I'étage. En général la maison est
mitoyenne avec les maisons voisines, assurant ainsi une contiguité le long de la rue. visiblement les

plus nombreux et occupent au moins 80% du site de la ville historique
5.2- Un modéle urbain exceptionnel

La ville historique est un exemple parfait de I'urbanisme colonial fondé sur la séparation et I'affectation
des lotissements sur une base fonctionnelle, stratégique ou sociologique que prolongent les plans
urbains contemporains.

La trame urbaine en damier et boisé, inspirée du modeéle de colonisation de la Rome antique, a
conféré a la ville son aspect présent.

Méme aprés l'indépendance, les autorités ont maintenu ce modeéle urbain pour organiser la plupart
des villes ivoirienne a travers la mise en place des schémas directeurs, des plans d'urbanisme
directeurs.

Certaines rues de grandes agglomérations de notre pays ont été et continuent d’étre adressées pour
répondre a des exigences d’orientation et fiscale telle que préconisent et soutiennent les bailleurs de

fond internationaux.

5.3-Des valeurs culturelles inédites

Le site a travers son riche patrimoine matériel a savoir son tissu urbain, ses batiments coloniaux ainsi
gue son patrimoine immatériel notamment la féte de I'Abissa, la féte de génération, les différentes
manifestations culturelles telles que la semaine du Costume, est devenu une destination touristique

a vocation culturelle de notre pays.
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5.4-Valeur économique du site

Avec le développement des activités artisanales et touristiques, la ville historique occupe une place
trés importante dans I'organisation économique de la ville de Grand-Bassam.

Chaque Week end, des populations venant d’horizons divers prennent d’assaut la plage balnéaire,
soit pour les visites détentes, pour les pélerinages. Les séminaires de formations sont fréquemment
organisés dans les établissements hételiers situés le long du littoral, qui offrent de tres bonnes
commodités a tous les visiteurs. Les activités artisanales sur le site sont également des potentialités

importantes pour le développement économique de la commune et la région
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TROISIEME PARTIE : PLAN STRATEGIOUE DE GESTION DU SITE CLASSE

1. Les propositions d’aménagement

La nature des travaux

Les principales actions susceptibles d’étre menées pour assurer la préservation et la mise en valeur
du site sont les études, la restauration des batiments, 'aménagement paysagers et de voiries et
réseau divers. (Voir Annexe)

Les études a mener visent a arréter un cahier de charges en vue de faire respecter les prescriptions
techniques, les normes et servitudes nécessaires pour la protection, la conservation et la valorisation
du site. Un décret pris en conseil des ministres viendra fixer durablement et rendre applicables les
dispositions du cahier des charges.

En ce qui concerne la restauration des batiments, il commencera par linventaire des batiments
d’intérét patrimonial ensuite les expertiser et enfin réaliser les travaux de réhabilitation.

Pour I'aménagement paysagers, voiries et réseaux divers, des études consisteront a identifier
également les espaces verts, les trottoirs, les voies piétonnes et ensuite les aménager et enfin mettre

en place un systéme de gestion d’éclairage et de I'assainissement.

Le colt des investissements

Le codt global des actions prioritaires est estimé a environ treize (13) milliards F CFA, soit 19,6
millions d’euros, comprenant les études, les travaux de restauration et de mise en valeur des
batiments d'intéréts, d'aménagement des espaces publics, et de voirie. Cette estimation a été faite, a
partir des Co0ts de I'étude réalisée par le Bureau National d’Etudes Techniques et de Développement
(BNETD) (Ex DCGTX) en aolt 1990 et ramenée aux conditions économiques actuelles. Elle sera
plus précises a partir des études qui seront menées en prenant en compte I'expertise des batiments a

restaurer et I'élaboration des plans d’'aménagement du site.

Sources et niveaux de financement

Les investissements nécessaires pour réhabiliter le bien et son environnement sont importants. A ce
stade des études, ils ne peuvent étre appréciés que sommairement en attendant de disposer de
données plus précises. Cependant, nous pouvons avancer sur la base du statut foncier du béati et de
I'affectation des différentes zones que le financement du programme de mise en valeur du bien

sera reparti a hauteur de 30% pour les investissements publics et 70% les investissements privés.
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Les investissements publics

Ces investissements seront essentiellement a la charge de I'Etat et des Collectivités locales (la
Commune et de le Département de Grand Bassam).

Au niveau de [I'Etat, Il existe une dotation budgétaire annuelle, au titre du programme
d’investissement public (PIP), affectée au Ministére de la Culture et de la Francophonie et destinée
a la réhabilitation des béatiments historiques. La moyenne des dotations annuelles a ce jour est
évaluée a deux cent millions (621 740 000) F CFA Ce fonds est conjointement géré par la Direction
des Affaires Administratives et Financiéres et la Direction du Patrimoine Culturel (DPC). IL représente
environ 8% du budget global du Ministére. En outre, la Maison du Patrimoine Culturel dispose d'un
budget pour son fonctionnement dont 6% sont alloués a la restauration du site. Des dotations
exceptionnelles pourront étre affectées dans le cadre de ce projet par I'Etat de Céte d’lvoire, ou a
partir du financement de partenaires internationaux. le site a bénéficié de fagon ponctuelle
d'appuis techniques et financier de partenaires au développement tels que la coopération
Francaise a travers le Projet d’Appui au Développement Culturel (PADEC), I'ex Agence de
Coopération Culturelle et Technique (ACCT) , lactuelle Agence Intergouvernementale de la

Francophonie (AIF).

Au niveau local.

Les capacités d’investissement sont évaluées a environ 4 000F/an/habitant pour une dotation
budgétaire globale annuelle de 859 millions au niveau de la Commune de Grand Bassam Une partie
des investissements concerne l'entretien et l'assainissement du site. Cette contribution pourra
éventuellement s’accroitre au moyen de la coopération décentralisée.

Les investissements privés

Ces investissements concernent la réhabilitation du Parc privé pour leur utilisation a des fins de
logements, d’équipements et infrastructures pour saisir les nouvelles opportunités de lucratives a des
fins touristiques ou de loisirs.

Les sources additionnelles

Il est envisagé la recherche de nouvelles sources de financements au niveau local, national et

international d’autre part, grace a une politique active de “found raising”
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2 Le dispositif de gestion du site

Gestion :

Un Plan de préservation et de sauvegarde ainsi qu’un Plan de conservation et de gestion du site ont
été élaborés. lls constituent un outil pratique d’administration par des activités a mettre en ceuvre en
vue de la viabilité et de la promotion de la Ville Historique.

La Maison du Patrimoine Culturel est I'organe institutionnel local qui assure au quotidien la gestion du
site a partir des orientations et des décisions fixées par le Comité Local de Gestion.

Le service technique de la Marie de Grand-Bassam assure I'entretien du site et une commission
chargée des permis de construire s’occupe des questions de construction et d'aménagement sur le

site de la Ville historique.

Le comité local de gestion

C’est un organe d’appui et d’'accompagnement de I'’Agence opérationnelle de gestion du site dans le
cadre de la mise en ceuvre du programme et des activités de I'agence

Mission

- Evaluer le plan d’action que lui soumet le secrétariat exécutif du programme de
gestion de la ville historique de Grand-Bassam ;

- Délibérer sur les dossiers de permis de construire aprés leur analyse technique par la
commission de I'examen et du suivi des dossiers de permis de construire

Composition
Le comité est composé comme suit :

- le Préfet de Grand-Bassam ou son représentant ;

- le Maire de Grand-Bassam ou son représentant ;

- le Président du Conseil Général de Grand-Bassam ou son représentant ;

- le Secrétaire Exécutif du Programme

- le représentant du Musée des Costumes de Grand-Bassam ;

- le représentant de I'Association des Artisans de Grand-Bassam ;

- 02 représentants des Communautés religieuses (Chrétienne et Musulmane) ;
- le représentant des Hételiers de Grand-Bassam ;

- le représentant de la Communauté Abouré ;

- le représentant de la Communauté N'Zima ;

- le représentant de la Communauté des Allogénes de Grand-Bassam ;

- le représentant de la Communauté des Allochtones de Grand-Bassam ;

- le représentant de I'Association des femmes de Grand-Bassam ;

- lereprésentant de la Cellule de Promotion Artistique et Culturelle de Grand-Bassam
- (CEPAC);
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Le secrétariat exécutif (Maison du patrimoine culturel)

C’est I'organe de gestion et d'administration du site. Il assure la mise en ceuvre des orientations
définies par le Comité local de gestion du site dont il assure par ailleurs le secrétariat permanent.

Il se veut une structure légere avec un personnel pluridisciplinaire et un fonctionnement de type privé
disposant de ressources propres et d’'un compte soumis régulierement & audit interne et externe. Le
responsable du secrétariat dispose des pouvoirs nécessaires et une autonomie d’action lui permettant

de mener a bien les missions qui lui sont assignées.

Missions

¢ Promouvoir le patrimoine culturel de la ville de Grand-Bassam ;
e Constituer et gérer une banque de données sur le patrimoine culturel de la ville ;
e Faire la promotion de la ville.

e Assurer la mise en ceuvre de la politique générale de la gestion du site arrétée

N.B :L’organisation, le fonctionnement, les attributions et la composition de chaque
entité du dispositif de gestion du site seront précisées par décrets ou arrétés

interministériels

3- Sources de compétences pour la gestion du site

Il existe des sources de compétences pour la bonne gestion du site classé

- Au plan national: la gestion du site peut étre assurée par :

- des conservateurs ou des conseillers d’action culturelle issus de I'Ecole de Formation et a I'’Action
Culturelle (EFAC-INSAAC).

- Des géographes, sociologues, des ingénieurs, des juristes, des coordonateurs de projet, des
architectes, des urbanistes, des littéraires, des économistes, des botanistes, des historiens ...etc.
issus des universités de Cote d’'lvoires, des grandes écoles polytechniques ou des centre de
recherches.

- Au plan international , la gestion du site peut étre assuré par les personnes ressources provenant
de I'Ecole du Patrimoine Africain (EPA), Programme PREMA, Programme Africa 2009 au Bénin,
'Ecole Africaine des Meétiers de I'Architecture et de I'Urbanisme (EAMAU) au Togo, I'Université
Senghor d’Alexandrie en Egypte, I'Ecole Supérieure de la Réhabilitation et du Cadre de Vie a Limoges
CRATerre Ensag a Grenoble, I'Ecole du Louvre, Université de Paris | et Paris IV: Cours de
Conservation et d'aménagement du Patrimoine et de I'Environnement (France), Centre International

d’Etudes pour la Conservation et la Restauration des Biens Culturels (Iccrom).
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4- Plan de conservation et de gestion pour la période 2012-2017

4.1. Objectif global : Assurer la gestion durable du site

4.1.1. : Objectif spécifique 1 : Assurer la conservation et la protection du site

Action 1 : Vulgariser les mesures de protection existantes :
- Large diffusion des textes portant protection du site ;

- Suivi de l'application des textes et évaluation de leur caractére opérationnel.

Action 2 : Mettre en place un protocole de gestion des catastrophes :
- Identification sommaire des catastrophes de leurs causes et de leurs effets ;
- Commande d'études approfondies de gestion des catastrophes
- Elaboration d'une stratégie de gestion et des préventions des catastrophes en lien avec les
structures spécialisées.

Action 3 : S’assurer de I'entretien régulier du site :

- Calendrier de visite du site
- Rapport de visite
- Recommandations

Action 4: Actualiser les’études diagnostiques des batiments en mauvais état :

-Cahier des charges

-Commande de 'étude
-Recherche de financement additionnel

Action 5: Entreprendre les travaux de réhabilitation du bati

-Cahier des charges

-Appel d’offre

-Commande des travaux
-réalisation et suivi des travaux

Action 6 : Elaborer un guide de bonne conservation du site
- ldentification des bons et mauvais comportements
- Elaboration des contenus
- Montage
- Edition du guide
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Action 7: Commander des études pour 'aménagement de la berge lagunaire :

Dossier technique ;

Recherche de financement ;

Phasage des travaux.;

Action 8 : Poursuivre les travaux de réhabilitation et d’aménagement du site
- Cahier des charges
- Commande de travaux

- Suivi des travaux

Action 9: Maintenir et renforcer I'équilibre environnemental du site :
- Commande d'une étude d'impact environnementale pour la réalisation d’ouvrages destinés a
atténuer les menaces sur le site
- Recherche de financement pour la mise en ceuvre des recommandations
- Réalisation des travaux
Action 10 : sensibiliser les populations aux comportements arisque sur le site
- Emissions radio

- Entretien avec la population cible

Action 11 : renforcer le couvert végétal du site.
- Commande des études aux spécialistes des eaux et forét

Recherche de financement

Lancement des travaux de reboisement

Suivi des travaux

4.1.2 Objectif spécifique 2 : Faire la promotion du site

Action 1 : Réaliser des supports de communication avec les données sur le site
- Choix des supports de communication
- Elaboration de scénario
- Montage des documents
- Recherche de financement
- Edition du support
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Action 2 : Communiquer sur le site
- Plan de communication
- Recherche de financement
- Mise en ceuvre du plan média
- Elaboration des contenus du site web du site

- Conception du site web

Action 3 : Elaborer un circuit de visite :
- identification des lieux d'intérét ;
- production d’'une cartographie des lieux ;
- détermination d'itinéraires ou de circuits a suivre ;

- Edition d’'un dépliant (carte)

Action 4 : Mettre en place un programme d’animation du site en direction des éléves
- Seéance de travail avec les établissements identifiés
- Programmation et organisation de projection power point dans les établissements

- Organisation de visite guidée

Action 5 : Elaborer des partenariats avec les agences de voyage et les équipements
touristiques

- ldentification et consultation des partenaires potentiels

- Séance de travail

- Elaboration du document

- Signature

Action 6 ;: Poursuivre la communication sur le site

- Mise en ceuvre du plan média

4.1..3 Objectif spécifique 3 : Elaborer des stratégies de mobilisation des

ressources

Action 1: Organiser un séminaire pour définir avec les parties prenantes une stratégie de
Levée de fonds

- Définition des termes de référence

- Mobilisation des ressources humaines matérielles et financieres

- Organisation du séminaire
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- Mise en ceuvre des recommandations

Action 2 : Mettre en place un fonds national pour la gestion du site :
- Réflexions et consultations pour la mise en place du fonds
- L’élaboration et I'adoption d’'un projet de décret ;

- Mise en place du fonds
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4.2. Planification générale

OBJECTIF OBJECTIFS ACTIONS/ACTIVITES
GLOBAL SPECIFIQUES
Vulgariser les mesures de | Poursuivre I’étude | Poursuivre les travaux de
protection existantes : diagnostique des | réhabilitation
Large diffusion des textes | batiments en mauvais | - cahier des charges
portant protection du site ; etats : - suivi des travaux
-Suivi de I'application des textes | - Confection de
Assurer la et de leur caractére opérationnel | dossier technique ; Maintenir et renforcer [I'équilibre
conservation et la - Recherche de | environnemental du site :
protection du site | Mettre en place un protocole | financement ; - commande d’'une étude
de gestion des catastrophes : | - Programmation d'impact environnementale pour la
-ldentification des catastrophes | des travaux de | réalisation d'ouvrages destinés a

de leurs causes et de leurs
effets ;

-Elaboration d’'une stratégie de
gestion et des préventions des
catastrophes en lien avec les
structures spécialisées
S’assurer de I'entretien
régulier du site

Calendrier de visite du site
Rapport de visite
Recommandations

Elaborer un guide de bonne
conservation du site
Actualiser les études
diagnostiqgues des béatiments
en mauvais état

Entreprendre les travaux de
réhabilitation du bati

réhabilitation;

Poursuivre les travaux
de réhabilitation

- cahier des charges

- suivi des travaux
Commander des études
pour I'aménagement de
berge lagunaire :

- Dossier technique ;

- Recherche de
financement ;

- Phasage des
travaux.;

juguler les effets de I'érosion ;

- L'ouverture de I'embouchure ;
Sensibiliser les populations aux
effets néfastes de I'exploitation du
sable ;

- émission radio

- conférences

renforcer le couvert végétal du site.
Commande des études aux
spécialistes des eaux et forét
Recherche de financement

Lancement des travaux de reboisement
Entretien des plants
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OBJECTIF OBJECTIFS
GLOBAL SPECIFIQUES ACTIONS/ACTIVITES
Court terme (2012-2013) Moyen terme (2014-2015) | Long terme (2016-2017)
Réaliser des supports de - Mettre en place un
communication avec les données programme
sur le site d’animation du site en
-choix des supports de communication direction des éleves Poursuivre le programme
-élaboration de scénario ~Seance de travail avec les d’animation du site en
: : -montage des documents etabhssemer_]ts identifies direction des éleves
du site -recherche de financement g I
o organisation de projection
-edition du support power point dans les
Communiquer sur le site établissements
Assurer la -plan de communication - Organisation de visite
gestion durable -recherche de financement guidee
du site -Elaborer des partenariats

- mise en ceuvre du plan média

- Elaboration des contenus du site web
du site

-Conception du site web

Contribuer a la formation de guide
touristique

-Elaboration de contenus
-Sélection des auditeurs
-Formation

avec les agences de
voyage et les
équipements touristiques

-ldentification et
consultation

-Séance de travail
-Elaboration du document
-sighature

Elaborer un circuit de visite :
-identification des lieux d'intérét ;

-production d'une cartographie des
lieux ;

-détermination d'itinéraires ou de
circuits a suivre ;

-Edition d’'un dépliant (carte)

-Poursuivre la
communication sur le site

Mise en ceuvre du plan
média

- Poursuivre la

communication sur le site
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OBJECTIF GLOBAL

OBJECTIFS
SPECIFIQUES

ACTIVITES

Assurer la gestion

durable du site

Court terme (2012-2013)

Moyen terme (2014-2015)

Long terme (2016-2017)

Elaborer des
stratégies de
mobilisation

des ressources

Organiser un séminaire pour
définir avec les parties
prenantes une stratégie levée

de fonds

-définition des termes de
référence

-mobilisation des ressources
humaines

-Organisation du séminaire
-Mise en ceuvre des

recommandations

Créer un fonds national pour la

gestion :

-Réflexions et consultations pour la
mise en place du fonds
-L'élaboration et [l'adoption d'un
projet de décret ;

-mise en place du fonds
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4.3 Plan d’action (2012-2013)

OBJECTIF SPECIFIQUE 1 : Assurer la conservation et la protection du site

Objectifs Actions Activités Indicateurs | Responsables Partenaires Durée | Echéance Lieu
spécifiques
Large diffusion des
Vulgariser les | téxtés portant 11
mesures de prot.ef:tlon dussite ; Rapport de | MPC Ministére de la | MOIS | Fév.-déc.
prgt?ctlton I-SUIVII' de . suivi construction Grand
existantes : ‘application des -
Assurer |a textes et de leur Mairie . Bassam
conservation caractére Conseil général
etla opérationnel
protection -Ministere de la
du site o tructi
-ldentification des construction
I\/:ettre en catastrophes de Document | ypc -Mairie
place un leurs causes et de | j i - i
protocole de | |aurs effets - disponible (EOF]SGIH 7 | Aout Grand-
gestion des ’ ge'netra‘ mois Bassam
catastrophes : | -Elaboration d’'une | rapport MPC ~Ministere de
stratégie de I'environnement
gestion et des -Responsable
préventions des d’infrastructures
catastrophes en touristiques Décembre
lien avec les -Structures 11
structures associatives mols
spécialisées ; Grand-
Bassam

S'assurer de
I’'entretien
régulier du
site

Calendrier de
visite du site

Rapport de visite

Recommandation
S

Ministere de la
construction

-Mairie
-Conselil
général
-Ministere de
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I'environnement

-Responsable
d’infrastructures

touristiques
-Structures
associatives
-Mairie
- ldentification des -Conseil
bons gestes et général 8
des mauvais -Responsable _
comportements Document d’infrastructures | MOIS
Eb?ggrg(; un - Elaboration des édité et MPC touristiques septembre | Grand-
salubrité du texte_:s disponible -Strucj[ur_es Bassam
site - Choix des associatives
images -Maison de
- Montage communication
- édition.
-Cahier des charges | Rapport -Ministére de la
Actualiser les | -Commande de d’étude construction
études I'étude -Mairie 3
diagnostiques | -réalisation de -Conseil _
des batiments | rétude énéral mols .
en  mauvais MPC ?Ministére de avril Grand-
état I'environnement Bassam
-Entreprise de
construction 8
Entreprendre | _canier des charges -Ministere de déc.
les travaux de -Appel d'offre I'économie et mois
réhabilitation | _commande des Livraison Ministe des finances Grand-
du bati travaux du batiment inistere - Ministére du Bassam
-réalisation et suivi construction plan
des travaux -Bureau
d’études
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OBJECTIF SPECIFIQUE 2 : Assurer la promotion du site

Objectif Actions Activités Indicateurs Responsables | Partenaires | Durée Echéance | Lieu
spécifique
Réaliser des Existence de | MPC
supports de | -Choix des supports de | supports Mairie 6mois Aout 2012 | Grand
communication communication promotionnels Conseil Bassam
avec les données | -élaboration de scénario général
Assurer la | du site -montage des documents Medias
promotion du -recherche de financement
site -édition du support
Adoption  du
-Plan de communication plan Mairie
-recherche de financement Rapport Conseil
-mise en ceuvre du plan | d’exécution général
média Site web créé Medias
Communiquer sur le | - création d'un site web du
site site MPC
Document de Grand-
- ldentification des lieux | circuit 11mois | Déc. 2012 | Bassam
d’intérét ; disponible
- Production d’une | Edition de
cartographie de ces lieux | dépliant
- Détermination
d'itinéraires ou de circuits
Elaborer un circuit a suivre ; MPC
de visite : - Edition d'un dépliant Mairie 8mois Oct 2012 Grand-
Consell Bassam
général
Medias
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1.

Identification des projets de conservation et de gestion de la Ville historique

(tableau synthétique)

Dans la mise en ceuvre du plan de gestion, quelques projets prioritaires ont identifiés
pour restaurer, aménager et valoriser & court terme la ville historique dés sa nomination.ll

s’agit des projets ci-apres consigné dans le tableau ci-dessous.

PROJETS DE LA GESTION

PROGRAMME

DU SITE

Restauration du tissu urbain Projet de restaurations des
batiments exceptionnel
et remarquable

Projet d’aménagement des
voies (routiére, piétonne)

2 Aménagement de I’environnement Projet de d’aménagement
des baies lagunaire et
littorale

Projet d’aménagement du
paysage végétal

Projet d’aménagement des
voies piétonnes

4 Plan de promotion des activités du Projet ‘aménagement des
site circuits touristiques

Projet de réalisation du
support promotionnel

Projet de communication
sur les valeurs du site

Projet de gestion des
visiteurs

Projet de promotion des
activités culturelles et
touristiques

Projet de convention de
partenariat avec |I'extérieur
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Plan de valorisation des activités du
site

Projet de documentation
du site

Projet de création d'un site
d’interprétation et de
cartographique

-Projet de création d’un
circuit touristique

Projet de mise en place de
signalétique et d’adressage
des rues

Projet de mise en place
d’un plan de recherches
scientifiques

10

Plan de mobilisation des ressources
financiéres

Projet de systéeme de
gestion financiere des
visiteurs

Projet de création d’un
fond du financement du
site

Projets d’élaboration de
microprojets générateurs
de revenus

Projets d’organisation de
manifestations culturelles

Projet d’organisation de
séminaires nationaux et
internationaux
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2. Estimation du Codt pour les travaux de restauration et de mise en valeur du site

( Etudes, identification des béatiments, Etudes d’expertise des
de réhabilitation, aménagement des voies)

BATIMENTS PUBLICS

batiments, travaux

Montant

partiel travaux

Type de réhabilitation Surface des Codts au m3(Fcfa)
batiments (m2)
1- réhabilitation 4350 156.000
légere
2- réhabilitation 4250 227.000
lourde
3- reconstruction 2400 377 500

Montant total des travaux TTC

Montant des études architecturales, techniques et suivi de
travaux

678 600 000

964 475 000

906 000 000

2 549 075 000

211 400 000

MONTANT TOTAL TTC

2 760 475 000

BATIMENTS PRIVES

Type de réhabilitation Surface des Codlts au m2

batiments (m?2)

Montant partiel
travaux

4- réhabilitation 8950 240 800
légére

5- réhabilitation 13300 362 400
lourde

6- reconstruction 9750 640 000

Montant total des travaux TTC

Montant des études architecturales, techniques et suivi de
travaux

2 155 160 000

4 819 920 000

6 240 000 000

13 215 080 000

537 560 000

MONTANT TOTAL TTC

13 752 640 000
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AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS

Désignation Montant

- voirie, espaces verts et 365 420 000
mobilier urbain 30 200 000

- études techniques et suivi
des travaux

MONTANT TOTAL TTC 395 620 000

RECAPITULATIF

Batiments publics 2 760 475 000

Batiments prives 13 752 640 000

Ameénagement des espaces publics 395 620 000

Etudes générales 66 440 000

Total travaux + études 16 579 555 000
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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement définit les servitudes et prescriptions architecturales et
techniques en vue de la conservation, de la restauration et de la mise en
valeur du patrimoine architectural et urbain a lintérieur du périmetre de
protection et des zones tampons délimités sur la commune de Grand Bassam,
comme suit.

Les zones strictement protégées englobent le phare, coté ville nouvelle
et la ville historique, dite Quartier France.

Pour la délimitation des zones tampons du phare et de la ville historique,
voir plan joint en annexes.

Ce document vise a renforcer les prescriptions et regles de conservation, de
restauration et de mise en valeur du patrimoine architectural et historique de
Grand Bassam. Il actualise et affine les outils existants de contréle et de
préservation du patrimoine. Enfin, il renforce et complete les décrets et arrétés
existants concernant la ville historique, en vue de son inscription sur la liste du
patrimoine mondial de I'U.N.E.S.C.O.

DELIMITATION DES BIENS PROTEGES
LE PHARE

Le phare inscrit dans sa parcelle est protégé. La parcelle est formée par les
rues qui la délimitent.

LA VILLE HISTORIQUE

Le Quartier France, soit la ville historique (ancienne ville coloniale), est
délimité a I'est par le village africain (limité par la place de I'Abissa), a 'ouest
par le cimetiere, au nord par la lagune Ouladine et au sud par I'Océan
Atlantique. Cet ensemble est structuré en trois zones. Chronologiquement,
d'est en ouest: la zone commerciale, la zone administrative et la zone
résidentielle.

La zone commerciale :

Elle est délimitée a I'est par la place de I'Abissa limitant le village africain, a
l'ouest par la rue du Général Mangin, au nord par la lagune et au sud par
'océan. Sa superficie est de 26,25 hectares.

Elle se distingue par son maillage viaire serré, ses ilots de petites dimensions,
son bati tres dense et son aspect minéral.

Les édifices sont construits en bordure de rue et sont souvent contigus.

La zone administrative :

Elle est délimitée a l'est par la rue du Général Mangin, a l'ouest par le
boulevard Angoulvant et la rue entre I'ancien palais de justice et l'actuel
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ministére de l'agriculture, au nord par la lagune et au sud par l'océan. Sa
superficie est de 17,15 hectares.

La zone abrite la plupart des services administratifs et des institutions
religieuses. Elle se distingue par ses constructions d’aspect monumental,
dans de grandes parcelles boisées de faible densité. Les rues sont bordées
d’arbres et les trottoirs engazonnés. Toutes ces plantations donnent a cette
zone un air de parc aménageé.

Les constructions de style colonial, du type caractéristique « maison a
véranda », sont majoritairement alignées et en retrait de 3 metres par rapport
a la voie ; ce qui permet de dégager un grand jardin arriere.

La zone résidentielle :

Elle est délimitée au nord par la lagune et au sud par l'océan, a l'est par le
boulevard Angoulvant et la rue entre I'ancien palais de justice et l'actuel
ministére de l'agriculture, et se termine a 'ouest par le cimetiére. Sa superficie
est de 43,85 hectares.

Ses constructions de style colonial, essentiellement résidentielles, du type
caractéristigue « maison a véranda », sont alignées a la rue ou en retrait de 2
metres ; ce qui permet de développer les annexes dans le jardin arriere. Les
parcelles sont de densité moyenne.

Les rues sont bordées d’arbres, les trottoirs engazonnés et les jardins des
maisons donnent a cette zone un caractere végétal fort.

Nota :

La zone protégée de la ville historique comprend également un batiment de
I'époque coloniale sur la rive nord de la lagune, dans le quartier Petit Paris.
L’édifice, la Maison Rose, est inscrit sur la liste du patrimoine national. Toute
intervention sur ce batiment sera soumise au présent réglement. Aucune
nouvelle construction n’est autorisée sur la rive nord de la lagune inscrite dans
le périmétre protége.

INTERET PATRIMONIAL DES CONSTRUCTIONS

Bien que I'ensemble décrit ci-dessus soit protégé, un inventaire des édifices
d’intérét patrimonial a été dresseé, voir plan joint. Cet inventaire identifie trois
catégories de biens.

LES BIENS DE PATRIMOINE EXCEPTIONNEL

Ces biens devront étre restaurés a l'identique afin de préserver leur caractere
exceptionnel, soit leur authenticité originelle.

Les matériaux de fagades, les menuiseries, les volumes et matériaux de
couverture, les ouvertures de facade... devront étre restaurés a l'identique.
Les dessins des menuiseries, les teintes des matériaux, les techniques de
mise en ceuvre... devront étre scrupuleusement respectés.

Toute modification sur I'aspect du batiment est proscrite.
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LES BIENS DE PATRIMOINE REMARQUABLE

L’'aspect général des biens devra étre préservé.

Les modifications éventuelles apportées aux batiments ne devront en aucun
cas dénaturer son aspect originel.

Les modifications portant sur : le ravalement, les menuiseries, les persiennes
et le second ceuvre devront impérativement respecter le présent reglement.
Les nouveaux percements pourront étre admis de facon exceptionnelle s’ils ne
modifient pas l'aspect général de la construction. lls devront respecter
'ordonnance et le rythme vertical des baies de facades des constructions.

Les modifications de volumétrie sont proscrites.

LES BIENS DE PATRIMOINE ORDINAIRE

Ces biens a caractere rationnel et simple, devront conserver leur aspect
ordinaire.

Les modifications éventuelles apportées aux batiments devront préserver et
maintenir leur caractére originel et typique.

Les modifications portant sur le premier ceuvre et le second ceuvre devront
impérativement respecter le présent reglement.

Les modifications de volumétrie peuvent étre admises.

Dans le cas de surélévation, la volumétrie originelle de toiture devra étre
conservée et les nouveaux percements devront respecter I'ordonnance et le
rythme vertical des baies de facades existantes.

Les éléments ajoutés a l'existant doivent en constituer le prolongement
architectural, privilégiant 'unité d’aspect (volumétrie et matériaux).

BIENS INSCRITS SUR LA LISTE DU PATRIMOINE NATIONAL

Ces biens, appartenant aux trois catégories d’'intérét patrimonial (exceptionnel,
remarquable et ordinaire) seront soumis au présent réglement. Si les articles
de larrété interministériel n° 039 du 10 aolt 2001 - réglementation de la
conservation, de la restauration et de la mise en valeur du patrimoine
architectural de grand-Bassam — proposent des mesures de conservation et
de restauration plus réactives que celles du présent réglement, ils devront
s’appliquer aux dits biens.

POINTS PARTICULIERS

Tous les accés a l'océan devront étre maintenus. Les acces condamnés
devront étre rétablis afin de conserver les vues sur le paysage et de préserver
le rapport gu’entretient la ville avec son site maritime.

Les abords de la lagune devront étre protégées des constructions afin de
préserver les vues sur le paysage et de préserver le rapport qu'entretient la
ville avec son site lagunaire.

Les panneaux de signalétiques (identification des biens, panneaux
directionnels...) et le mobilier urbain (bancs, poubelles, lampadaires...)
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devront avoir été soumis a I'approbation de la Maison du Patrimoine Culturel
et mis en place par les services techniques de la Mairie.

Les pylbnes de distribution des réseaux d'alimentations électrique et
téléphonique devront étre implantés de maniére a préserver la qualité
architecturale et paysagere du site. Les nouveaux pylénes ne devront pas étre
implantés devant les facades.

Le systeme d’éclairage public, les réseaux d’assainissement d’eaux pluviales
et usées, la gestion des ordures, I'entretien de la voirie (en bitume ou en terre
stabilisée)... devront faire l'objet de projets de développement ou de
renforcement avec suivi permanent et quotidien des opérations, afin d’assurer
I'entretien général et la mise en valeur du patrimoine historique.

Zones protégeées :
Les panneaux de support publicitaire sont interdits dans les zones protégées.

Toute intervention sur la voirie touchant au revétement de sol, aux bas cotés
sableux, aux trottoirs engazonnés... devra avoir été soumise a I'approbation
de la Maison du Patrimoine Culturel.

MESURES D’EXECUTION DU REGLEMENT

Les infractions aux régles, principes et dispositions du présent réglement sont
passibles des sanctions prévues par la réglementation en vigueur.

La démolition aux frais des contrevenants sera effectuée chaque fois qu’'un
batiment sera exécuté en contravention avec les servitudes et les
prescriptions architecturales et techniques établies en vue de la conservation,
de la restauration et de la mise en valeur du patrimoine architectural.

L'application des servitudes et des prescriptions architecturales et techniques
établies en vue de la conservation, de la restauration et de la mise en valeur
du patrimoine architectural est confiée a la Maison du Patrimoine Culturel.
Cette derniere sera consultée pour toute question relative a la conservation,

et a la restauration du patrimoine architectural et a la préservation du
caractere historique des lieux.

Le Ministére en charge de la Culture, le Ministere en charge des Travaux
Publics, le Ministére en charge de la Construction et de I'Urbanisme, la
Préfecture de Grand Bassam et la Mairie de Grand Bassam sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent reglement.

LES SECTEURS DU REGLEMENT

LE SECTEUR A

Ce secteur comprend le quartier France, ville historique, et le phare.
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LE SECTEUR B

Ce secteur correspond a la zone tampon du phare et la zone tampon de la
ville historique.
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SECTEUR A : le quartier France et le phare

ARTICLE 1 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Préambule :

Les orientations de constructibilité sont données par le parcellaire existant. Il
résulte de la division parcellaire de I'époque coloniale (fin XIX° siecle -1ére
moitié du XX° siecle).

La seconde moitié du XX° siécle assure la continuité urbaine par la
densification des constructions sur le front de mer, en créant de nouveaux
espaces de loisir et de détente.

Le tracé des voies et le parcellaire imposent généralement des alignements et
le gabarit des constructions.

La mise en valeur et la préservation de ce secteur nécessitent la prise en
compte de la qualité du bati, la préservation de la voirie et le développement
des espaces verts et boisés.

Les alignements d'arbres et les trottoirs plantés ou engazonnés devront étre
conservés. Les voies en terre stabilisée rouge devront étre également
maintenues.

La zone comprise entre la lagune Ouladine et le boulevard Louis
Alphonse Bonhoure est inconstructible. Au-dela de la place du
Commerce, en bordure de lagune, sur une bande de 60 métres de large,
toute nouvelle construction est proscrite. Seules les constructions
remplacant des batiments existants seront admises. Les maquis
(restaurants) en constructions légeres seront tolérés en bordure de lagune. lls
devront étre implantés de facon a maintenir les vues d'une rive a l'autre. Il
s’agit de préserver cet espace naturel et de mettre en valeur la promenade en
bordure de lagune, « promenade des manguiers ».

Dans la parcelle du phare :
Toute construction y est proscrite. Les constructions légéeres, en matériaux
végetaux pour des stands d’exposition, de vente..., peuvent étre tolérées.

Dans la zone administrative :

Afin de maintenir I'aspect de parc paysager et l'unité urbaine de la zone, les

dimensions des parcelles devront étre proches des dimensions moyennes des

parcelles existantes le long de la rue :

- sur les boulevards Treich-Laplene et Angoulvant, toute nouvelle parcelle
constructible devra développer au minimum un linéaire de 30 meétres sur
rue et de 50 metres de profondeur.

- sur le boulevard Louis Alphonse Bonhoure, toute nouvelle parcelle
constructible devra développer au minimum un linéaire de 25 métres sur
rue et de 45 metres de profondeur.
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- sur les autres rues, toute nouvelle parcelle constructible devra développer
au minimum un linéaire de 40 metres sur rue et de 30 metres de
profondeur.

Dans la zone résidentielle :

Afin de maintenir le caractére végétal fort et I'unité urbaine de la zone, toute
nouvelle parcelle constructible devra développer au minimum un linéaire de 40
métres sur rue et de 50 metres de profondeur.

Toute construction nouvelle devra s’inspirer des caractéristiques et des
implantations des édifices déja existants, maintenir les plantations
existantes afin de préserver le paysage.

Art. 1.1: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’alignement, par rapport aux voies est défini comme constituant la limite de
fait des facades des batiments ou des clétures. En l'absence de limite
matérielle, la limite est celle qui sépare le domaine public et le domaine privé.

Le boulevard Louis Alphonse Bonhoure :

La construction en retrait de 2 métres par rapport a la voie ou a I'alignement
est obligatoire. La construction a I'alignement devra par ailleurs inclure au rez
de chaussée des galeries couvertes de 2 métres de profondeur assurant, ainsi
la continuité du bati existant (exemples : les batiments C.F.A.O. et S.C.0.A)).

Galeries couvertes sur 2 metres de profondeur.

Le front de mer :

Toute construction nouvelle devra étre en retrait de 60 métres minimum par
rapport a la limite de propriété, coté océan. Cette mesure ne s’applique pas
aux salles de restaurants non closes ou chapiteaux.

Le boulevard Treich Lapléne :

La construction en retrait de 4 métres par rapport a la voie est imposée dans
le cas général.

Lorsqu’il y a une clbture, le batiment devra étre en retrait de 2 metres par
rapport a celle-ci, assurant ainsi la continuité du bati existant.
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Zone au sud de larue du commandant Bouvet :

L'implantation des constructions pourra se faire :

- a lalignement lorsque la majorité des constructions de la rue sont a
'alignement.

- en retrait de 2 metres lorsque la majorité des constructions de la rue sont
en retrait.

Autres rues :

Zone commerciale :

La construction a I'alignement est imposée dans le cas général, assurant ainsi
la continuité du béti existant.

Zones administrative et résidentielle :

La construction en retrait de 2 metres par rapport a la cléture (alignée aux
bornes) est imposée dans le cas général, assurant ainsi la continuité du bati
existant.

La construction a lalignement peut étre imposée lorsque la parcelle a
construire se trouve insérée entre deux parcelles dont les constructions sont
alignées, assurant ainsi la continuité avec le bati existant.

Constructions en retrait. Constructions a I'alignement.
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Art. 1.2 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Art. 1.2.1: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES LATERALES

Le boulevard Treich Lapléne :

Les constructions doivent étre édifiees en retrait de 4 métres minimum de la
limite séparative, quelle que soit la profondeur de la parcelle.

Dans la zone résidentielle et de facon exceptionnelle, elles peuvent étre
édifiées de fagon continue d’une limite latérale a l'autre, a I'appréciation de la
Maison du Patrimoine Culturel, afin de préserver la continuité de la rue
existante.

Autres rues :

Quelle que soit la profondeur de la parcelle, les constructions devront étre :

- eédifiées de maniere continue d’'une limite mitoyenne latérale a l'autre
lorsque la majorité des constructions de la rue sont contigues.

- eédifiées en retrait de 4 metres minimum de la limite séparative lorsque la
majorité des constructions de la rue sont en retrait de la limite mitoyenne.

Art. 1.2.2 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES DE FOND DE PARCELLE

Le boulevard Treich Lapléne :

Les constructions doivent étre édifiées en retrait de 15 metres minimum de la
limite séparative, quelle que soit la profondeur de la parcelle, afin de permettre
'aménagement de jardins.

Les annexes pourront s’adosser a la limite séparative ou étre en retrait de
celle-ci.

Autres rues :

Les constructions principales devront étre édifiées en retrait de la limite
séparative afin de permettre 'aménagement de jardins, d’espaces de services
et d’assurer la continuité urbaine, quelle que soit la profondeur de la parcelle.

Zone commerciale :
Le retrait est de 6 métres minimum par rapport a la limite séparative.

Zones administrative et résidentielle :
Le retrait est de 10 métres minimum par rapport a la limite séparative.

Les annexes pourront s’adosser a la limite séparative ou étre en retrait de
celle-ci.

NOTA:

Des adaptations a ces régles peuvent étre autorisées pour des raisons de
continuité architecturale concernant :

10
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- raccord de toitures des batiments mitoyens

- raccord d’alignement a celui des batiments voisins

- adaptation au style architectural existant prévalant dans la rue

- adaptation a la pente des couvertures existantes des batiments voisins ou
mitoyens

Ces adaptations devront faire I'objet d’une concertation préalable et seront a

'appréciation de la Maison du Patrimoine Culturel, afin de préserver la
continuité architecturale et urbaine de 'ensemble urbain.

ARTICLE 2 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Le respect des contraintes urbaines donne des orientations de constructibilité,
des gabarits et des échelles.

Batiments de patrimoine exceptionnel et remarquable :

Les immeubles a restaurer, a réhabiliter ou a rénover doivent étre
impérativement maintenus dans leur hauteur et dans leurs volumes actuels.

Autres batiments existants :
Les surélévations doivent satisfaire aux principes suivants :

Quand un batiment ancien est plus bas que les batiments qui le jouxtent, il
peut étre surélevé dans les conditions suivantes :

- le batiment existant ne doit pas étre dénaturé par la surélévation qui doit
étre dans la continuité de I'existant (texture, second ceuvre, etc...)

- Il'aspect de la rue ne doit pas étre sensiblement modifié et la surélévation
doit renforcer la caractéristique typique de la rue et sa continuite.

- la construction surélevée doit, dans la mesure du possible, étre raccordée
en volume aux héberges des immeubles voisins contigus existants. Une
tolérance de plus ou moins 50 cm de différence en hauteur est admise.

NOTA:

Les nouveaux percements devront respecter 'ordonnance et le rythme vertical
des baies de fagades existantes. La volumétrie originelle de toiture devra étre
conservée.

Constructions neuves :

Les constructions neuves doivent assurer avant tout la continuité urbaine. La
hauteur des constructions en bordure de la voie publique ne peut pas
dépasser le gabarit général de la rue, de facon a créer une suite homogéne
des constructions.

Pour les batiments non implantés en front de rue, la construction ne doit pas
dépasser le gabarit moyen des batiments existants, implantés sur la rue et
contigus.

Si un batiment est a reconstruire a l'identique et si sa hauteur est supérieure
au gabarit moyen, il peut déroger a cette prescription.

11
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Zone commerciale :

Hauteur maximum R+2 (rez de chaussée + 2 niveaux) :
- 10 métres maximum a la rive d’égout.

- 13 métres maximum au faitage.

Les soubassements d’'une hauteur inférieure a 0,50 metre sont admis.

Zones administrative et résidentielle :

Hauteur maximum R+1 (rez de chaussée + 1 niveau) :
- 7 métres maximum a la rive d’égout.

- 10 métres maximum au faitage.

Soubassement : les nouveaux batiments devront étre construits, dans la
mesure du possible, sur un soubassement d’'une hauteur moyenne d’1l metre.

Batiments annexes :

La hauteur d'un batiment annexe ne peut pas dépasser celle du batiment
principal et se limitera a un seul niveau, rez de chaussée, hauteur maximum 5
metres.

ARTICLE 3 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule :

L'époque coloniale a créé un style architectural et urbain, permettant de
s’adapter a un environnement géographique particulier, qui caractérise la ville
historique de Grand Bassam.

Aussi il est recommandeé :

- dansle cas dedifices existants de préserver l'aspect caractéristique
d’'origine des éléments architecturaux historiques afin de préserver le bati
qui témoigne d’'un passeé riche d’histoire.

- dans le cas de constructions neuves de réaliser un édifice inspiré, tant
dans sa volumétrie que dans ses détails de second ceuvre, de la typologie
des édifices historiqgues du quartier France afin d’assurer une continuité
urbaine avec celui-ci.

Les volumes parallélépipédiques simples couverts d’un toit & 2 ou 4 pentes
comportant un volume central entouré de galeries, du type « maison a
véranda », sont a privilégier.

Plan et coupe de principe du type « maison a véranda ».

12
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NOTA :

La construction du type « maison a véranda » n'est pas représentative de la
zone commerciale. Les batiments sont également constitués de volumes
parallélépipédiques simples couverts dun toit a 2 ou 4 pentes. lls se
composent souvent d’'un volume central pouvant étre entouré de galeries ou
vérandas au rez de chaussée et/ou aux étages. Parfois des balcons filant sur
toute la longueur de la facade remplacent les galeries. La desserte des
niveaux supérieurs se fait généralement par des escaliers extérieurs,
permettant ainsi de scinder le rez de chaussée a usage commercial des
étages a usage résidentiel. Aussi il est demandé de privilégier la construction
de batiments parallélépipédiques avec galeries ou vérandas dans la zone
commerciale.

Exemples de batiments a galeries ou balcons dans le quartier commercial.

Art. 3.1 : VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Constructions neuves :
Elles doivent présenter une simplicité d’aspect et de volume dans I'esprit des
édifices historiques existants.

Le batiment principal et les annexes peuvent étre dissociés.
Les volumes doivent s’adapter au terrain naturel et respecter la végétation
existante.

Zone commerciale :

Les constructions actuelles sont majoritairement paralléles aux voies. Elles

peuvent également étre perpendiculaires aux voies.

Aussi la facade sur rue du nouvel édifice doit :

- étre paralléle a la voie bordant le terrain d'implantation lorsque la majorité
des constructions de la rue sont paralleles.

- étre perpendiculaire a la voie bordant le terrain d’'implantation lorsque la
majorité des constructions de la rue sont perpendiculaires.

Zones administrative et résidentielle :

Les constructions actuelles sont toutes paralléles aux voies. Aussi la facade
sur rue du nouvel édifice doit étre parallele a cette voie bordant le terrain
d’'implantation.

13
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Eléments et batis ajoutés :
Les éléments ajoutés aux constructions type « maison a véranda » et aux
batiments de patrimoine exceptionnel et remarquable sont proscrits.

Pour les autres batiments, les éléments ajoutés a I'existant doivent en
constituer le prolongement architectural, privilegiant l'unité d’aspect tant dans
sa volumétrie que dans l'usage des matériaux en harmonie avec le site urbain.

Les extensions des constructions doivent étre simples et s'intégrer dans le
milieu environnant. Elles doivent s’adapter au relief du terrain et respecter la
végétation existante.

Dans tous les cas, une haute qualité de matériaux utilisés pour les facades
sera recherchée : maconnerie enduite, volets et persiennes bois, couverture
en tuiles...

Art. 3.2 : TOITURES ET COUVERTURES

Batiments de patrimoine exceptionnel, remarquable et ordinaire :
Les volumétries de toitures devront étre refaites a I'identique.

Autres batiments et constructions neuves :
Les constructions a toiture terrasse sont proscrites. Tous les édifices neufs
doivent étre couverts d'un toit.

Les toitures du ou des volumes principaux seront a 2 ou 4 pentes et devront
étre en débord de 0,5 metre maximum des facades afin d’assurer leur
protection contre les fortes pluies.

Dans le cas d’'un appentis adossé au volume principal de la construction, sa
toiture pourra avoir, dans certains cas, une pente plus faible que celle du
versant du volume principal.

Les petits cbtés d’'un batiment pourront étre a pignon ou a pans coupés. Le
faitage sera toujours paralléle a la plus grande longueur du volume couvert.
Le volume central pourra émerger de la toiture, exemples : la préfecture, le
musée... sous réserve que ce volume soit également couvert d’un toit.

Zone commerciale :
L’inclinaison minimale des pentes est de 20° par rapport a I'horizontal au
départ de la rive.

Zones administrative et résidentielle :
L’inclinaison minimale des pentes est de 30° par rapport a I'horizontal au
départ de la rive.

NOTA:
Les décrochés et découpes de toiture sont interdits. Les toitures des galeries
pourront se distinguer de celle des pieces constituant le noyau central.

14
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Les couronnements sous forme de rambardes ou de balustrades sont interdits.

Les toitures de galeries et du volume central sont distinctes.
Toitures a 2 ou 4 pentes admises.

Art. 3. 2.1 : NATURE DES COUVERTURES

Batiments de patrimoine exceptionnel et remarquable :
Les matériaux de couverture d’origine devront étre conservés.

Pour les batiments de patrimoine ordinaire, le matériau d’origine pourra étre
remplacé par un des matériaux cités ci-dessous. Ces modifications devront
faire I'objet d’'une concertation préalable et seront a I'appréciation de la Maison
du Patrimoine Culturel, afin de préserver I'intégrité de 'ensemble urbain.

Sous réserve de l'accord de la Maison du Patrimoine Culturel, les matériaux

d’origine des couvertures pourront étre remplaceés par :

- la tuile mécanique d’aspect plat, ton rouge brun

- latuile canal, ton rouge brun

- la tole type bac acier, espacement nervures 15 cm maximum, ton rouge a
brun, ton vert cuivré et gris

- le zinc ou le cuivre

Autres batiments et constructions neuves :

Les matériaux suivants sont autorisés :

- la tuile mécanique d’aspect plat, ton rouge brun

- latuile canal, ton rouge brun

- la tole type bac acier, espacement nervures 15 cm maximum, ton rouge a
brun, ton vert cuivré et gris

- le zinc ou le cuivre
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Les matériaux suivants sont interdits :

- le fibrociment

- la téle ondulée ou 'ondulite, sauf exception
- les tuiles de ton noir et jaune

- le polycarbonate

- le shingle

Pour les annexes non visibles depuis la rue peuvent étre tolérés :
- le fibrociment
- latble ondulée

Art. 3. 2.2 : SOUCHES DE CHEMINEE, LUCARNES ET ANTENNES
Les lucarnes et les chassis de toits sont interdits.

Les souches de cheminée sont autorisées sur les toitures non visibles depuis
la rue.

Les antennes (ordinaires, paraboliques, pylénes...) doivent faire I'objet d’une
autorisation préalable. Les antennes ne doivent pas étre visibles de la rue.

Les ballons d’eau en toitures visibles de la rue sont interdits.

Art. 3.3 ELEVATIONS ET FACADES
Art. 3.3.1 : FACADES

Batiments de patrimoine exceptionnel, remarquable et ordinaire :
La restauration d’'un batiment de cette catégorie doit tenir compte et respecter
les éléments constructifs et décoratifs initiaux :
- emplacement des percements et proportions des ouvertures
- modénatures et encadrements des baies
- chaine d’angles
- trame des menuiseries (épaisseurs, moulures, dessins des montants et
traverses)
- garde corps des vérandas en maconnerie pleine ou ajourée
- qualité des enduits :
o enduit
0 brique rouge
- habillages et persiennes en bois
- structure métallique
- soubassement

Eléments batis ajoutés et extensions :

Les éléments ajoutés aux constructions type « maison a véranda » ou
« maison a galeries» et aux batiments de patrimoine exceptionnel et
remarquable sont proscrits.
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Pour les autres batiments, les volumes d’extensions des constructions doivent
étre simples et s’intégrer au milieu environnant et doivent s’adapter au relief
du terrain et respecter la végétation existante.

Quels que soient les matériaux choisis, traditionnels ou contemporains, ils
seront mis en ceuvre avec le souci d’harmoniser la construction nouvelle avec
les constructions existantes.

Autres batiments et constructions neuves :
La création architecturale ne doit en aucun cas masquer un monument
historique et dénaturer le site dans lequel elle doit s’inscrire.

L'idée directrice consiste a s'intégrer au mieux a l'esprit urbanistique du lieu
considéré, en prenant en compte les volumes construits existants : respect de
'unité de la rue et de son rythme, de la structure parcellaire existante, de
I'alignement et du gabarit existant.

L’'unité d’aspect de la construction sera recherchée par un traitement identique
de toutes ses facades (matériaux et colorations, entourage des baies,
chainages d’angles traités, en harmonie avec lI'enduit ou le matériau de
facade).

De méme, les constructions annexes devront étre traitées en harmonie avec
le batiment principal (matériaux et coloration).

Dans tous les cas, 'emploi de matériaux de haute qualité, pourra étre impose.

Ravalement des facades anciennes :
Les matériaux de la facade du batiment doivent étre respectés ainsi que les
éléments décoratifs : entourage de baies, chainage d’angles, moulurations...

NOTA:
Dans le cas général, les revétements de fagades type parements de pierre,
faience... et les matériaux bruts sont proscrits.

L'utilisation des matériaux locaux est fortement conseillée et peut étre
imposée.

Les murs de maconnerie (parpaings de ciment et briques creuses) devront
recevoir une couche de finition : enduit lisse ou peinture.

Art. 3.3.2 : OUVERTURES

Batiments de patrimoine exceptionnel:

Les systemes constructifs d’origine seront restitués.

Les montants, traverses, meneaux, les moulurations et tout autre dispositif
historique ou authentique devront étre restaurés.

Les ouvertures participant a la composition architecturale d’origine, et qui ont
été obturées postérieurement, doivent étre rétablies.
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Batiments de patrimoine remarquable et ordinaire :

Les systémes constructifs d’origine seront restitués au minimum dans leur
aspect général : les encadrements, les traverses et les moulurations devront
étre maintenus.

Les ouvertures participant a la composition architecturale d’origine, et qui ont
été obturées postérieurement, doivent étre rétablies. Cette mesure pourra étre
également exigée pour des batiments de patrimoine ordinaire.

Respecter les matériaux existants utilisés pour les encadrements qui doivent
étre changeés.

Nouveaux percements :
Les nouveaux percements sont interdits sur les batiments de patrimoine
exceptionnel et remarquables.

lls pourront étre admis de facon exceptionnelle sur les batiments de
patrimoine remarquable s’ils ne modifient pas l'aspect général de la
construction. Dans ce cas ils devront respecter I'ordonnance, les proportions
et le rythme vertical des baies de facades des constructions. Cette disposition
doit étre également scrupuleusement respectée pour les béatiments de
patrimoine ordinaire.

Les appuis de fenétres et les encadrements devront reprendre le dessin des
appuis et encadrements existants et étre réalisés avec le méme matériau.

Proportions :
Toutes les anciennes fenétres sont plus hautes que larges, ce principe doit
étre maintenu pour les restaurations et les constructions neuves.

Zone commerciale :

Les proportions des ouvertures de galeries ou vérandas sont soit plus larges
gue hautes, soit plus hautes que larges. Ces principes doivent étre maintenus
pour les restaurations. Lorsque la majorité des constructions de la rue adopte
un de ces principes, il devra étre repris pour les constructions neuves.

Zones administrative et résidentielle :

Les proportions des ouvertures de vérandas sont souvent plus larges que
hautes. Ce principe doit étre maintenu pour les restaurations comme pour les
constructions neuves.

Art. 3.3.3 : MENUISERIES EXTERIEURES : portes, fenétres, persiennes et
garde corps.

Batiments de patrimoine exceptionnel :

Les menuiseries (portes, fenétres, persiennes et garde corps) seront refaites a
l'identique, en bois, sur mesure et réalisées par un menuisier. Les petits bois
seront maintenus dans la mesure du possible.
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Les fermetures de vérandas munies de garde corps en bois et/ou de
persiennes en bois seront refaites a l'identique.

Les volets roulants sont proscrits.

Batiments de patrimoine remarquable et ordinaire
L’aspect général des menuiseries sera maintenu. Les traverses principales
seront rétablies.

Les menuiseries en PVC, en aluminium et en fer sont proscrites.
Les ouvertures des fagades seront munies de persiennes en bois. Les grilles
en fer sont proscrites. Seules les portes seront en bois plein.

Les fermetures des vérandas et des galeries munies de garde corps en bois et
ou de persiennes en bois (au nu des garde corps) seront refaits a I'identique.

Les vérandas non closes pourront étre munies de persiennes en bois aprés
avoir fait I'objet d’'une concertation préalable et seront a I'appréciation de la
Maison du Patrimoine Culturel, afin de préserver l'intégrit¢ de I'ensemble
urbain. Ces persiennes devront reprendre les motifs figurant dans le présent
reglement, cf. photos.

L'utilisation des menuiseries en PVC, en aluminium et en fer sont proscrites
pour la fermeture des vérandas.

Les volets roulants sont proscrits.

Autres batiments et constructions neuves :

Les menuiseries des portes et fenétres seront en bois sur toutes les facades
visibles de la rue.

Les menuiseries en PVC, en aluminium et en fer sont proscrites.

Les ouvertures des facades visibles de la rue seront munies de persiennes en
bois. Les grilles en fer sont proscrites. Seules les portes seront en bois plein.

Les fermetures des vérandas seront munies de persiennes en bois ou de
claustras en maconnerie et de garde corps en bois ou en magonnerie, cf.
photos.

Pour les parties ajourées des éléments de fermeture des vérandas en
maconnerie (garde corps et claustras), aucun balustre en ciment de section
circulaire n’est autorisé, cf. photos des modeles référencés.

Les volets roulants sont proscrits.
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Motifs des claustras en maconnerie admis, modules 20 x 20 cm environ, 25 x

25 cm maximum.

- ! [}
Exemples référencés de fermetures des vérandas par garde corps,
persiennes et impostes en bois a préserver et a reprendre en modéles pour
les nouvelles constructions.

Exemples référencés de fermetures des vérandas par garde corps en
maconnerie ajourée ou pleine et persiennes en bois a préserver et a
reprendre en modeles pour les nouvelles constructions.
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Exemples de menuiseries : persiennes en bois et portes en bois plein.

Art. 3.3.4 : COLORATION DES FACADES

Enduits :
Les couleurs seront choisies sur un nuancier fondé sur des pigments naturels.
Les colorants naturels devront étre privilégiés.

Exemples de coloration : blanc, gris, sable, ivoire, latérite.
cf. nuancier proposé dans le présent reglement.

Menuiseries :

Les menuiseries devront étres peintes ou vernies afin de les protégées. Les
persiennes pourront étre peintes de teintes claires ou foncées, mais toujours
en harmonie avec les menuiseries et avec la coloration des facades, cf.
nuancier.

Art. 3.3.5 : DEVANTURES DE MAGASINS ET ENSEIGNES

Devantures de magasins :

Les devantures de magasins devront s’inscrire dans la hauteur du rez de

chaussée seulement. Elles devront étre soumises a l'appréciation de la

Maison du Patrimoine Culturel.

Pour les batiments existants :

- Les devantures ne devront en aucun cas modifier la facade des batiments
a caractéere exceptionnel, remarquable ou ordinaire.

- Les vitrines devront s’intégrer dans les ouvertures et baies existantes et ne
pas modifier leurs proportions.

- Les vitrines et devantures pourront étre fermées par des volets en bois,
type persienne ou exceptionnellement métalliques.

- Les volets roulants métalliques au caisson apparent sur rue sont proscrits.

Pour les constructions neuves :

- Afin de respecter les proportions caractéristiques et typiques des baies et
fenétres des édifices historiques, la largeur d’'une vitrine ne pourra pas
excéder 1,60m dans la zone commerciale et 1,80 metre dans les zones
administrative et résidentielle.

- Dans le cas exceptionnel ou la vitrine occuperait la totalité de la facade de
la parcelle, elle devrait étre scindée en plusieurs parties séparées par des
meneaux de maconnerie de 40 cm.
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- Les vitrines et devantures seront cléturées par des dispositifs en bois, type
persienne ou des volets métalliques dont le dessin devra étre soumis a
I'approbation de la Maison du Patrimoine Culturel.

- Les volets roulants métalliques au caisson apparent sur rue sont proscrits.

Dans le cas général, cette implantation devra respecter le présent reglement.

Enseignes :

Le dispositif d’enseigne devra étre inscrit dans la hauteur du rez de chaussée
uniquement. Ce dispositif ne doit en aucun cas modifier I'aspect des batiments
a caractére exceptionnel, remarquable ou ordinaire. Il sera soumis a
I'appréciation de la Maison du Patrimoine Culturel.

Les enseignes lumineuses, genre coffrets lumineux, sont interdites.
Les lettrages seront sobres. Il sera privilégié les lettres peintes sur support
bois ou magonnerie.

Le support d’enseigne doit étre inscrit dans un rectangle de 0,80 x 1,20m
maximum et 'arase supérieure du support ne doit pas étre implantée a plus de
2,20m de hauteur.

Une seule enseigne par établissement est autorisée.

Art. 3.3.6 : ELEMENTS DECORATIFS

Les chapiteaux, marquises, auvent circulaire, décrochés de facades... sont
proscrits.

Les escaliers extérieurs, latéraux et a l'arriere du batiment, pour la desserte
des niveaux supérieurs sont admis. lls devront étre dans le méme matériau
gue la véranda dans laquelle ils sont réalisés.

Les balcons filants et auvents continus sur toute la longueur de la facade sont
admis.

Zones administrative et résidentielle :
Les auvents au dessus des fenétres sont proscrits.

ARTICLE 4 : CLOTURES

Art. 4.1 : IMPLANTATION DES CLOTURES

Sur les voies principales, les clotures devront étre alignées de maniere a
laisser libre un espace minimal de 2.00m, a compter a partir de la chaussée.
La bande d’espace libre de 2.00m entre la chaussée et la cl6ture, constitue
ainsi les trottoirs.

Sur les voies secondaires, les clétures devront étre alignées sur les bornes
afin de préserver la bande d’espace libre réservée au trottoir. A défaut de
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bornes, elles devront étre alignées de maniére a laisser libre un espace
minimal de 2.00m, a compter a partir de la chaussée.

Les fils barbelés, les tessons de verre... au dessus des clétures sont interdits.

Les couleurs des clotures devront étre harmonisées avec celles des facades.

Art. 4.2 : NATURE DES CLOTURES SUR RUE

Clbtures existantes :

Les clbétures anciennes en ciment armé devront étre conservées et restaurées.
A défaut, les dessins des nouvelles cl6tures reprendront les figures de
'époque.

Nouvelles clbtures :

Les batiments construits en retrait des rues, devront privilégier les clotures
basses, hauteur environ 1,20 m, en magonnerie ajourée, suivant les modeles
références.

Sont admises les clétures constituées d’'un muret en maconnerie pleine 50 cm
de haut surmonté d’une partie ajourée en maconnerie, le tout ne dépassant
pas 2,00 m de hauteur.

Pour les batiments a usage résidentiel uniquement sont admises les
clétures constituées d’'un mur en maconnerie pleine de 1,50 m de haut,
surmonté d’'une partie ajourée en maconnerie, 'ensemble ne dépassant pas
2,00m de hauteur.

Pour les parties ajourées des clétures, aucun balustre en ciment de section
circulaire n’est autorisé. Pour les motifs ajourés admis, cf. photos en annexes.

Les revétements des murs de clotures type parements de pierre, faience... et
les matériaux bruts sont proscrits.

Les murs de maconnerie (parpaings de ciment et briques creuses) devront
recevoir une couche de finition : enduit lisse ou peinture.

Les clotures existantes en maconnerie pleine de 2.00m de hauteur devront

faire I'objet d’'un traitement paysager particulier. Elles devront étre recouvertes
par des plantations denses et hautes afin de les masquer.
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Parement sur mur de cl6ture et balustres de ciment de sections circulaires
proscrits, absence de végétation...
Art. 4. 3: NATURE DES CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES

Les clbtures séparatives mitoyennes pourront étre réalisées en maconnerie
enduite, hauteur 2.00m maximum.

Les cl6tures métalliques sont proscrites. Elles peuvent étre autorisées sous
réserve d'étre masquées par des plantations denses et hautes.

Les clbtures végétales sont autorisées et encouragees.

ARTICLE 5 : OUVRAGES TECHNIQUES

Les coffrets seront encastrés dans les magonneries de fagades ou clétures, et
seront dissimulés par des ouvrages en bois, type volets en bois.

Tout appareil de comptage et de climatisation apparent en applique sur les
facades est interdit.
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ARTICLE 6 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET
STATIONNEMENT

Art. 6.1 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La végétation présente sur le site doit étre préservée et entretenue :
- les alignements d’arbres le long des espaces publics.
- les arbres et plantations dans les jardins privés.

Il est interdit d’abattre un arbre. Tout abattage doit donc faire I'objet d'une
demande d’autorisation auprées de la Maison du Patrimoine Culturel.

Si des arbres a haute tige sont abattus, ils devront étre remplacés.

Les trottoirs engazonnés sur les bas cotés des chaussées devront étre
entretenus. lls pourront étre plantés d’arbustes.

Les plantations d'arbres de hautes tiges et d'essences locales seront
privilégiées pour les espaces publics, les alignements de voirie, les aires de
stationnement aérien...

Art. 6.2 : STATIONNEMENT

Les aires de stationnement ne devront en aucun cas étre créées devant les
facades des constructions existantes et nouvelles. Ces aires devront recevoir
un traitement paysager particulier : plantations denses d’arbres, pergolas
végetales...

Le stationnement pourra étre envisageé le long des rues si la largeur de celles-
ci le permet. Dans ce cas, les trottoirs devront impérativement étre maintenus
et la largeur restante des voies devra permettre le maintien normal de la
circulation. Les extrémités de chaque place de stationnement seront plantées
d’'un arbre.

Dans le cas geénéral, le stationnement est proscrit sur le boulevard Treich-
Laplene coté zone administrative.

Zone commerciale :
Le stationnement pourra étre réalisé sur des parcelles d’'une surface inférieure
a 300 m2.

Zones administrative et commerciale :
Le stationnement pourra étre réalisé sur des parcelles d’'une surface inférieure
a 800 m2.

NOTA :

Le traitement des clétures des parcelles de stationnement doit respecter le
présent réglement. Les cl6tures seront obligatoirement doublées de
plantations hautes et denses, afin de masquer le stationnement.
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ARTICLE 7 : OCCUPATION DU SOL ET EMPRISE AU SOL ADMISES

Art. 7.1 : OCCUPATION DU SOL ADMISE

La construction de batiments a usage administratif, religieux et résidentiel est
admise sur I'ensemble du secteur.

La transformation des maisons en « maisons d’hétes » est autorisée sous
réserve que les modifications apportées au batiment n’altere ni l'intégrité, ni
l'authenticité des batiments de patrimoine exceptionnel et remarquable.

La construction de batiments a usage de résidence hoteliere, de restauration
et de loisirs (café...) est admise au sud du boulevard Treich-Laplene et au sud
de la rue du Commandant Bouvet.

L’implantation des commerces et des activités est admise a rez de chaussée
des constructions. Ces locaux devront ouvrir directement sur la rue ou ouvrir
sur une galerie de 2,00 metres de profondeur (exemples: Limonaderie,
C.F.A.O...) et devront étre inférieurs a 200,00 m2. Leurs devantures, vitrines et
enseignes devront respecter les prescriptions du présent réglement.

Sur le boulevard Treich-Lapléne :

La construction de batiments a usage commercial, type super marché, devra
faire I'objet d’'une dérogation spéciale. Son emprise au sol ne devra pas
excéder 40% de la surface du terrain, annexes comprises. Le batiment devra
suivre les prescriptions architecturales du présent reglement en matiére de
volumétrie, de vitrine, de devanture, d’enseigne, d’aspect extérieur et de choix
de matériaux. Son architecture devra s'inspirer de I'architecture du type
« maison a véranda ».

Zone commerciale :

La construction de batiments a usage commercial, d’activités, de résidence
hoteliere, de restauration et de loisirs (cafés...) est admise sur 'ensemble de
la zone.

NOTA:

L'implantation de commerces de type informel : maquis, stands de vente,
stands de produits de confection de tissage et d’artisanat ... en structure
légere (bois et matériaux végétaux) est tolérée sur 'ensemble du secteur A.

Commerces informels en structure légéere admis.
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Art. 7.2 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Zone commerciale :

L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 60% de la surface
du terrain, annexes comprises.

Zone administrative :

L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 40% de la surface
du terrain, annexes comprises.

Zone résidentielle :

L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 50% de la surface
du terrain, annexes comprises.
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SECTEUR B : zones tampons

Ce secteur définit le périmétre des zones dites tampons, soit les zones
intermédiaires entre les zones protégées et le reste de la ville. Ces zones ont
pour objet de préserver la mise en valeur du patrimoine architectural et urbain
a lintérieur du périmétre «tampon », au travers du respect du présent
reglement qui définit les servitudes et prescriptions architecturales et
techniques.

ARTICLE 1 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Préambule :

A l'exception du village N'Zima, les orientations de constructibilité sont
données par le parcellaire existant. Il résulte de la division parcellaire de
I'époque de l'aprés indépendance (2éme moitié du XX° siécle). Le choix de
ces orientations a pu étre influencé par les caractéristiques du quartier Petit
Paris, datant de I'’époque coloniale.

Le tracé des voies et le parcellaire imposent généralement des alignements et
le gabarit des constructions.

La mise en valeur et la préservation de ce secteur nécessitent la prise en
compte de la qualité du bati, la préservation de la voirie et le développement
des espaces verts et boisés.

Les alignements d’arbres et les plantations d’arbres en bordure de lagune et
d’océan devront étre conservés.

En bordure de lagune, sur une bande d’'une largeur de 60 metres, toute
nouvelle construction est proscrite afin de préserver le paysage naturel
du site. Seules les constructions remplacant des batiments existants
seront admises. Les maquis (restaurants) en constructions légeres
seront également admis. lls devront étre implantés de fagcon a préserver
les vues sur le paysage lagunaire.

La zone des cimetiéres, délimitée au nord par la lagune, au sud par
I'océan, et d’est en ouest par les murs de clbtures, est inconstructible.

Toute construction nouvelle devra s’inspirer des caractéristiques et des
implantations des édifices déja existants, maintenir les plantations
existantes afin de préserver le paysage.

Art. 1.1: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'alignement, par rapport aux voies est défini comme constituant la limite de

fait des facades des batiments ou des clétures. En l'absence de limite
mateérielle, la limite est celle qui sépare le domaine public et le domaine prive.
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La zone du Phare et le quartier Petit Paris :
La construction a I'alignement est imposée dans le cas général, assurant ainsi
la continuité du béti existant.

La zone nord de la lagune a I'ouest du pont de la Victoire :

L'implantation de nouvelles constructions ne pourra étre envisagée qu'apres
I'extension urbaine du quartier Impérial vers le sud jusgu’a la limite de la zone
tampon. Cette implantation s’inscrira donc dans la continuité urbaine de cette
nouvelle extension. La construction a 'alignement ou en retrait sera imposée
suivant l'implantation générale du bati de la rue, assurant ainsi la continuité du
bati existant.

Le village N'Zima:
La construction a l'alignement est imposée dans le cas général, le long des
voies, assurant ainsi la continuité du bati existant.

En dehors des voies, les retraits sont libres.

En bordure d’océan, toute construction devra étre en retrait de 60 metres
minimum par rapport a la limite de propriété. Cette mesure ne s’applique pas
aux salles de restaurants non closes ou chapiteaux.

Art. 1.2 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Art. 1.2.1: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES LATERALES

Quelle que soit la profondeur de la parcelle, les constructions devront étre :

- eédifiées de maniere continue d’'une limite mitoyenne latérale a l'autre
lorsque la majorité des constructions de la rue sont contigues.

- eédifiées en retrait de 3 metres minimum de la limite séparative lorsque la
majorité des constructions de la rue sont en retrait de la limite mitoyenne.

Le village N'Zima:
Quelque que soit la rue, I'alignement ou le retrait ne sont imposés.

Art. 1.2.2 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES DE FOND DE PARCELLE

Les constructions doivent étre édifiees en retrait de 3 métres minimum de la
limite séparative, quelle que soit la profondeur de la parcelle, afin de permettre
'aménagement des jardins, des annexes ou d’espaces de services.

Les annexes pourront s’adosser a la limite séparative ou étre en retrait de
celle-ci.
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ARTICLE 2 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Batiments existants :
Aucune surélévation n'est admise. L'ensemble des zones est construit sur un
niveau, rez de chaussée uniguement.

Constructions neuves :

Les constructions neuves doivent assurer avant tout la continuité urbaine. La
hauteur des constructions en bordure de la voie publigue ne peut pas
dépasser le gabarit général de la rue, de facon a créer une suite homogéne
des constructions.

Pour les batiments non implantés en front de rue, la construction ne doit pas
dépasser le gabarit moyen des batiments existants, implantés sur la rue et
contigus.

Les soubassements d’'une hauteur inférieure a 0,50 metre sont admis.

NOTA

Hauteur maximum Rez de chaussée (1 niveau) :
- 4 meétres maximum a la rive d’égout.

- 5 meétres maximum au faitage.

Batiments annexes :

La hauteur d'un batiment annexe ne peut pas dépasser celle du batiment
principal et se limitera a un seul niveau, rez de chaussée, hauteur maximum
3,5 métres.

ARTICLE 3 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule :

Le style architectural et urbain, caractérisant les zones tampons devra étre
préservé. Aussi, il est recommandé de réaliser des édifices inspirés, tant dans
leurs volumétries que dans leurs typologies des constructions existantes afin
d’assurer une continuité urbaine avec celles-ci.

La typologie de maisons a cour commune formant Illot semble étre courante
dans les zones tampons.

Les volumes parallélépipédiques simples couverts d’un toit a 1, 2 ou 4 pentes
sont a privilégier.

Art. 3.1 : VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Constructions neuves :

Elles doivent présenter une simplicité d’aspect et de volume dans I'esprit des
édifices existants.
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Les constructions actuelles sont soit paralléles, soit perpendiculaires aux voies.

Aussi la facade sur rue du nouvel édifice doit :

- étre paralléle a la voie bordant le terrain d'implantation lorsque la majorité
des constructions de la rue sont paralleles.

- étre perpendiculaire a la voie bordant le terrain d’'implantation lorsque la
majorité des constructions de la rue sont perpendiculaires.

Eléments et batis ajoutés :

Les éléments ajoutés a l'existant doivent en constituer le prolongement
architectural, privilégiant l'unité d’aspect tant dans sa volumétrie que dans
'usage des matériaux en harmonie avec le site urbain.

Les extensions des constructions doivent étre simples et s’intégrer dans le
milieu environnant. Elles doivent s’adapter au relief du terrain et respecter la
végétation existante.

Dans tous les cas, une haute qualité de matériaux utilisés pour les facades
sera recherchée : maconnerie enduite, volets et persiennes bois, couverture
en tuiles...

Art. 3.2 : TOITURES ET COUVERTURES

Les constructions a toiture terrasse sont proscrites. Tous les édifices neufs
doivent étre couverts d'un toit.

Les toitures du ou des volumes principaux seront a 1, 2 ou 4 pentes et devront
étre en débord de 0,5 metre maximum des facades afin d’assurer leur
protection contre les fortes pluies.

L’inclinaison maximale des pentes est de 30° par rapport a I'horizontal au
départ de la rive. Les couronnements sous forme de rambardes ou de
balustrades sont interdits.

Dans le cas d’'un appentis adossé au volume principal de la construction, sa
toiture pourra avoir, dans certains cas, une pente plus faible que celle du
versant du volume principal.

Les petits cbtés d’'un batiment pourront étre a pignon ou a pans coupés. Le
faitage sera toujours paralléle a la plus grande longueur du volume couvert.

NOTA:

Les décrochés et découpes de toiture sont interdits.

Les toitures des galeries, type auvents, pourront se distinguer de celle des
pieces constituant le noyau central.

Le village N'Zima:
Seules les toitures a 1 ou 2 pentes sont admises.
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Art. 3. 2.1 : NATURE DES COUVERTURES

Les matériaux suivants sont autorisés :

- latuile mécanique d’aspect plat, ton rouge brun

- latuile canal, ton rouge brun

- latole type bac acier, ton rouge a brun, ton vert cuivré et gris
- le zinc ou le cuivre

- le fibrociment

- la tble ondulée ou I'ondulite

Les matériaux suivants sont interdits :
- les tuiles de ton noir et jaune

- le polycarbonate

- le shingle

Le village N'Zima:
Les toitures végétales sont autorisées.

Art. 3. 2.2 : SOUCHES DE CHEMINEE, LUCARNES ET ANTENNES
Les lucarnes et les chassis de toits sont interdits.

Les souches de cheminée sont autorisées sur les toitures non visibles depuis
la rue.

Les antennes (ordinaires, paraboliques, pylénes...) doivent faire I'objet d’une
autorisation préalable. Les antennes ne doivent pas étre visibles de la rue.

Les ballons d’eau en toitures visibles de la rue sont interdits.

Art. 3.3 ELEVATIONS ET FACADES
Art. 3.3.1 : FACADES

Eléments batis ajoutés et extensions :

Les volumes d’extensions des constructions doivent étre simples et s’intégrer
au milieu environnant et doivent s'adapter au relief du terrain et respecter la
végeétation existante.

Quels que soient les matériaux choisis, traditionnels ou contemporains, ils
seront mis en ceuvre avec le souci d’harmoniser la construction nouvelle avec
les constructions existantes.

Constructions neuves :

La création architecturale ne doit en aucun cas masquer un monument
historique et dénaturer le site dans lequel elle doit s’inscrire.
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L'idée directrice consiste a s'intégrer au mieux a l'esprit urbanistique du lieu
considéré, en prenant en compte les volumes construits existants : respect de
'unité de la rue et de son rythme, de la structure parcellaire existante, de
I'alignement et du gabarit existant.

L’'unité d’aspect de la construction sera recherchée par un traitement identique
de toutes ses facades (matériaux et colorations, entourage des baies,
chainages d’angles traités, en harmonie avec lI'enduit ou le matériau de
facade).

De méme, les constructions annexes devront étre traitées en harmonie avec
le batiment principal (matériaux et coloration).

NOTA:
Dans le cas général, les revétements de fagades type parements de pierre,
faience... et les matériaux bruts sont proscrits.

Les murs de maconnerie (parpaings de ciment et briques creuses) devront
recevoir une couche de finition : enduit lisse ou peinture.

L'utilisation des matériaux locaux est fortement conseillée et peut étre
imposeée.

Art. 3.3.2 : MENUISERIES EXTERIEURES : portes, fenétres, persiennes et
garde corps.

Constructions neuves :
Les menuiseries des portes et fenétres seront en bois sur toutes les facades
visibles de la rue.

Les menuiseries en PVC, en aluminium et en fer sont proscrites.

Les ouvertures des fagades visibles de la rue seront munies de persiennes
bois. Les grilles en fer sont proscrites. Seules les portes seront en bois plein.

Les volets roulants sont proscrits.

Art. 3.3.3 : COLORATION DES FACADES

Enduits :

Les couleurs seront choisies sur un nuancier fondé sur des pigments naturels.

Les colorants naturels devront étre privilégiés.

Exemples de coloration : blanc, gris, sable, ivoire, latérite.
Cf. nuancier proposé dans le présent reglement.

Menuiseries :

Les menuiseries devront étre peintes ou vernies afin de les protéger. Les
persiennes pourront étre peintes de teintes claires ou foncées, mais toujours
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en harmonie avec les menuiseries et avec la coloration des facades, cf.
nuancier.

Art. 3.3.4: DEVANTURES DE MAGASINS, ENSEIGNES ET SUPPORTS
PUBLICITAIRES

Devantures de magasins :
Les devantures de magasins devront s’inscrire dans la hauteur du rez de
chaussée seulement.

Dans la mesure du possible :

- Les devantures devront conserver l'aspect général de la facade des
batiments.

- Les vitrines devront s’intégrer dans les ouvertures et baies existantes et
éviter de modifier leurs proportions.

- Les vitrines et devantures pourront étre fermées par des volets en bois,
type persienne ou des portes métalliques.

- Les volets roulants métalliques au caisson apparent sur rue sont proscrits.

Pour les constructions neuves :

- Afin de respecter les proportions caractéristiques et typiques des baies et
fenétres des commerces existants, la largeur d’'une vitrine ne pourra pas
excéder 2,00 metres.

- Dans le cas exceptionnel ou la vitrine occuperait la totalité de la facade de
la parcelle, elle devrait étre scindée en plusieurs parties séparées par des
meneaux de maconnerie de 40 cm.

- Les vitrines et devantures seront cléturées par des dispositifs en bois, type
volets, ou métalliques, type portes.

- Les volets roulants métalliques au caisson apparent sur rue sont proscrits.

Dans le cas général, cette implantation devra respecter le présent reglement.

Enseignes :

Les enseignes lumineuses, genre coffrets lumineux, sont interdites.

Les lettrages seront sobres. Il sera privilégié les lettres peintes sur support
bois ou magonnerie.

Le support d’enseigne doit étre inscrit dans un rectangle de 0,80m x 1,20m
maximum et I'arase supérieure du support ne doit pas étre implantée a plus de
2,20m de hauteur.

Supports publicitaires :
Les panneaux de support publicitaire devront avoir fait l'objet d'une

autorisation administrative et seront soumis a I'approbation de la Maison du
Patrimoine Culturel.

Art. 3.3.6 : ELEMENTS DECORATIFS
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Les chapiteaux, marquises, auvent circulaire, décrochés de facades... sont

proscrits.
Les auvents continus sur toute la longueur de la fagade sont admis.

ARTICLE 4 : CLOTURES

Art. 4.1 : IMPLANTATION DES CLOTURES
Les clétures devront étre implantées a I'alignement.
Les fils barbelés, les tessons de verre... au dessus des clétures sont interdits.

Les couleurs des cl6tures devront étre harmonisées avec celles des fagades.

Art. 4.2 : NATURE DES CLOTURES SUR RUE

Les cl6tures en maconnerie et en végétaux sont admises.

Les cl6tures métalliques (serrurerie, tole...) sont proscrites.

Les clétures en magonnerie pourront étre constituées d’'une partie pleine de
1,50m de haut, surmontée d’'une partie en maconnerie ajourée, 'ensemble ne

dépassant pas 2,00 de hauteur.

Les revétements des murs de clotures type parements de pierre, faience... et
les matériaux bruts sont proscrits.

Les murs de maconnerie (parpaings de ciment et briques creuses) devront
recevoir une couche de finition : enduit lisse ou peinture.
Art. 4. 3: NATURE DES CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES

Les clbtures séparatives mitoyennes pourront étre réalisées en maconnerie
enduite, hauteur 2.00m maximum.

Les clotures métalliques sont proscrites. Elles peuvent étre autorisées sous
réserve d'étre masquées par des plantations denses et hautes.

Les clétures végétales sont autorisées et encouragees.

ARTICLE 5 : OUVRAGES TECHNIQUES

Les coffrets seront encastrés dans les magonneries de fagades ou clétures, et
seront dissimulés par des ouvrages en bois, type volets en bois.
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Tout appareil de comptage et de climatisation apparent en applique sur les
facades est interdit.

ARTICLE 6 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET
STATIONNEMENT

Art. 6.1 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La végétation présente sur le site doit étre préservée et entretenue :
- les alignements d’arbres le long des espaces publics.
- les arbres et plantations dans les jardins privés.

Il est interdit d’abattre un arbre. Tout abattage doit donc faire I'objet d’'une
demande d’autorisation aupres de la Maison du Patrimoine Culturel.

Si des arbres a haute tige sont abattus, ils devront étre remplaceés.

Les plantations d’arbres de hautes tiges et d'essences locales seront
privilégiées pour les espaces publics, les alignements de voirie, les aires de
stationnement aérien...

Art. 6.2 : STATIONNEMENT

Les aires de stationnement ne devront en aucun cas étre créées devant les
facades des constructions existantes et nouvelles. Ces aires devront recevoir
un traitement paysager particulier : plantations denses d’arbres, pergolas
végetales...

Le stationnement pourra étre réalisé sur des parcelles d’'une surface inférieure
a 1000 m2. Le traitement des clotures des parcelles de stationnement doit
respecter le présent reglement. Les clétures seront obligatoirement doublées
de plantations hautes et denses, afin de masquer le stationnement.

Le stationnement pourra également étre envisagé le long des rues si la
largeur de celles-ci le permet. Dans ce cas, les trottoirs devront
impérativement étre maintenus et la largeur restante des voies devra
permettre le maintien normal de la circulation. Les extrémités de chaque place
de stationnement seront plantées d’un arbre.

ARTICLE 7 : OCCUPATION DU SOL ET EMPRISE AU SOL ADMISES

Art. 7.1 : OCCUPATION DU SOL
La construction de béatiments a usage résidentiel, religieux, administratif

(services publics, écoles...), commercial, d’activités, de résidence hoteliere,
de restauration et de loisirs (cafés...) est admise sur 'ensemble du secteur.
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La zone du Phare et la zone nord de la lagune a I'ouest du pont de la Victoire :
L’implantation des commerces et des activités est admise pour les locaux
ouvrant directement sur la rue. Les locaux d’'une surface supérieure a 200,00
mz2 devront faire I'objet d’'une dérogation spéciale. Leurs devantures, vitrines et
enseignes devront respecter les prescriptions du présent reglement.

Le quartier Petit Paris et le village N'’Zima :

L’implantation des commerces et d’activités artisanales de surfaces inférieures
a 150,00 m2 est admise. Les locaux devront ouvrir directement sur la rue.
Leurs devantures, vitrines et enseignes devront respecter les prescriptions du
présent reglement.

NOTA :

L'implantation de commerces de type informel : maquis, stands de vente,
stands de produits de confection de tissage et d’artisanat ... en structure
légere (bois et matériaux végétaux) est tolérée sur 'ensemble du secteur.

Art. 7.2 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS :

L’'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 70% de la surface
du terrain, annexes comprises sur I'ensemble du secteur.
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ANNEXES

PLAN DE DELIMITATION DES ZONES DE PROTECTIONS

PLAN DU BATI EXISTANT ET DES TROIS ZONES FONCTIONNELLES

PLAN DES EDIFICES INSCRITS SUR LA LISTE DU PATRIMOINE NATIONAL
PLAN DES EDIFICES D’'INTERET PATRIMONIAL

PLAN DES PLANTATIONS ET VEGETATIONS

PLAN DE LA VOIRIE

ILLUSTRATIONS PHOTOGRAPHIQUES D’EXEMPLES DE REALISATIONS
PROSCRITES

ILLUSTRATIONS PHOTOGRAPHIQUES D’EXEMPLES DE REALISATIONS
AUTORISEES
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PLAN DU BATI EXISTANT ET DES 3 ZONES FONCTIONNELLES

Z0ME 1 - ZOME COMMERCIALE
ZOME 2 : ZOME ADMINISTRATIVE
ZOME 3. ZONE RESIDENTIELLE

I BT ENSTANT

40



NOVEMBRE 2008
DOCUMENT PROVISOIRE

PLAN DE PRESERVATION
VILLE DE GRAND BASSAM

— sunay rnalionyy $80 sulioduos o op IedING SUSDUE BT OF b L SluBEUR] G SIBSMRL JIAEAD SOUS] LBSURT 0L SajEid S [$HH vepLR §

g _‘. oD UOSIg BT BL =ER=1 k] UNOURT ¥l HOSPL NP UONIERN MUSSURT @ wes 8 ¥

ooz ool L QNP d-irOE GRS Bl O%Z'D 0 90 el uoue,] £ SAUTNDE A0 UONIMN0 MLEDUET 8 1eedgH vamuR) £
BpounIi N 09F BUUBOUR,T 21 SaEi4 B0 |S0H UIEUE,] Z) o ] L G P SEP VILUR] T

(350 Loped B SLATUUCIUGS 9P LR LACUE §i  (yO'E) MBI SyErEEmOs) Gntung 30 14 FEEMLASUET §  InSmancg np EERG LapUER] |

THCHAYN 0N LY 10 ALEN ¥ Wk sEevia sanca [l

. : : s — M o =
L T, . 1 Bl e — et y N ‘ g
-
b e S e !
Sy, e b -
i po et e o e
1 s el Ce T

G & L.Mw
(s, N
SIS ST Wl

TYNOILYN T34NLIND INIOWIM 1LY NA 31S17 Y1 ¥NS SLIYOSNI S3214103

41



!
1
|

REREARRR

iill

=333333:

NOVEMBRE 2008
DOCUMENT PROVISOIRE

42

=L

PLAN DE PRESERVATION
VILLE DE GRAND BASSAM

IVINOWIY IV L3H3LNILA S30141a3




PLAN DE PRESERVATION NOVEMBRE 2008
VILLE DE GRAND BASSAM DOCUMENT PROVISOIRE

PLAN DES PLANTATIONS ET VEGETATIONS
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EXEMPLES DE REALISATIONS PROSCRITES

Eléments proscrits ne respectant pas la continuité urbaine du site, I'esprit des
édifices existants et la simplicité d’aspect demandée des nouvelles

constructions.

Toiture terrasse, balcon non filant,
volume saillant, dimensions des
ouvertures......

ik
Toiture complexe, décrochés de facade,
panneaux de clétures incurvés, absence
de végeétation ...

e

—_

== _ = |
Forme de chapiteau, porte métallique
pleine, absence de végétation...

Volumes de fagades et toitures
complexes, multidirectionnels...

Toiture terrasse, escalier en facade
auvents au dessus des ouvertures,
dimensions des ouvertures...

Toiture sur cléture, porte métallique
pleine, absence de végétation...
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Ballon en toiture visible depuis la rue. Revétement de clbture, toiture
terrasse, absence de végétation...

Cloture de murs pleins de hauteur Cloéture métallique.
supérieure a 2m, absence de végétation,
absence de finition...
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SECTEURS AETB

EXEMPLES DE REALISATIONS AUTORISEES

Clétures en maconnerie ajourée : exemples de motifs autorisés.
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SECTEUR B ET ZONE COMMERCIALE

EXEMPLES DE REALISATIONS AUTORISEES

Clétures en maconnerie ajourée : autres exemples de motifs autorisés.

exemples autorisés.
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Développement de la ville

Comme toutes les villes colonjales, la ville de Grand-Bassam était
composée de plusieurs quartiers bien distincts. C'étaient: le quartier
administratif au centre, caracténsé par de trés grandes parcelles: & |'Est,
le quartier du commerce. A la limite de ces deux quartiers, on
distingue nettement le losange de 'ancien Fort Nemours, occupé plus
tard par la Compagnie Frangaise de Kong (CFK) d'Arthur Verdier. Les
deux orentations de ses cbtés déterminent un changement de
direction de la trame urbaine. Dans ce quartier du commerce, les
parcelles sont de deux types: les grandes compagnies européennes,
implantées les premiéres, avaient obtenu d’immenses terrains. Les
petits commergants s'instailaient plus modestement sur des parcelles
moins grandes; on y trouvait des Libanais, des Européens et des
Africains.
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LOI n° 87-800 du 28 juiller 1987 porronr roiificotion de
Pordonnonce n® 87-259 du 25 février 1987, portont créotion
de I roxe sur encours de crédits boncoires.

L'ASSE_MBLEE NATIONALE A ADOPTE,
LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE PROMULGUE LA LOt
BONT LA TENEUR SUIT ;

Artlcle premier, — Est ratifiée ordonnance n® 87-259 du
15 février 1987, portant création de la taxe sur encours de
crédlts bancaires.

Art. 2. — La présente loi sera exécutée comme loi de I'Erat

et _publiée au Journal officiel de la République de Cote
d*Ivoire.

Fait 3 Abidjan, le 28 juillet 1987.
Félix HOUPH_O_UET—BOIGNY‘

LOF n® 87-801 du 28 juiller 1987 porronr ratificarion
de Pordonnonce n® 87-260 du 25 février 1987, porion!
maodificarion du rarif de I'imp8r sur le revenu des créonces,

L'ASSEMBLEE NATIONALE A ADOPTE,
LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE PROMULGUE LA LOI
DONT LA TENEUR SUIT :

Article premier. — Est ratifiée I'ordonnance n® 87-260 du
25 féyrier 1987, portant modification du tarif de I'impdt sur
le revenu des créances. )

Art. 2. — La présente loi sera exécutée comme loi de PEtat
¢t publlée au Journol officiel de la République de Cote
d'ivoire.

_Fait & Abidjan, le 28 juillet 1987.

Féilx HOUPHOUET-BOIGNY.

el i, iporront protection du patri-

moine culrurel.
L’ASSEMBLEE NATIONALE A ADQPTE,

P LA REPUBLIGUE PROVUTGUE TA LOUDONT
LA TENELR SUNT :

CHAPITRE PREMIER
Chomp d’opplicotion er disposirions géndroles

Article premier. — le patrimoine culiurel national est
l‘f:t_lsemble des biens immobiliers et mobiliers, des arts et 1ra-
ditions populaires, des styles, des formes, des disciplines el

des us,e;ges artistiques, sociaux, religieux, technologiques el
scientifiques hérités du passé.

" Art, 2. — Sont protéggs au sens de la présente loi :

_1° Tous biens immobiliers par nature ou par destina-
tion : sites archéologiques et historiques, ceuvres archilectu-
rales et monumemniales isolées ou constifuant un ensemble
ainsi que leurs abords dés lors que leur mise en valeur en
nécessiie la protection ;- '

2° Tous biens mobiliers : objets d’art et d’artisanat
anciens, objets usuels et rituels et tous vestiges préhisiofiques
et historigues ayant un intérét culturel ;

3° Les ceuvres du folklore visées & P'article 5, alinéa 12
et définies & Particle 7, alinéa premier de la Joi n® 78-634 du
28 juillet 1978, portant protection des ccuvres de PEsprit; 4
savoir I'ensemble des productions littéraires et artistigues,
transmises de génération en génération, faisant partic. du
patrimolne culturel ivoirien. : '

Att. 3. — La protection et 1a mise en valeur du patrimoine
culturel ‘sont assurées par le ministére chargé des Affaires
culturelies. :

- Art. 4. — Il est établi un inventaire général du patrimoine
culturel mis A jour annuellement et qui porte
—- Inventaire- des sites el monuments ;
—- Inventaire du mobilier ;
—- Inventaire des arts et traditions populaires.

CHAPITRE 1t
Protection des sites el monumens

Section 1. — Dispositions communes
Art, 5. — La protection du patrimoine cujturel immobi-
lier est assurée suivant son intérét historigue, tique, SCien-
tifique ou technologique ainsi qu'en raison de son éiat de con--

_servation par trois mesures administratives distinctes :

~ L inscription ;
— Le classement ;
— La déclaration de sauvegarde.

Arl. 6. — Les effets de ces mesures de protection suivent

- le bien en quelque main qu’il passe. e contrat d’aliénation

ou de transfert de jouissance d’un bien protégé doit faire
expressément état de la mesure de protection et des servi-
tudes qui affectent ce bien. -

Art. 7. — Les mesures de protection peuvent porter sur :

—- Tout ou partie d’un immeuble, isolé ou compris dans
des ensembles ;

— Les abords de I'immeuble ;

—- Les ruines et Ies terrains comportant des vestiges non
encore identifiés. '

CAF HEIdErés ¢ Habordsy paces e
aménagements extérieurs faisant corps avec I'immeuble,
Les effets de 1a protection qui affectent I'immeuble s’ap-
pliquent 4 ses abords dont les éléments ¢1 les limites sont arré-
165 dans la décision de protéger. '

Art. 9. ~ En vue de préserver I'insertion de I'immeuble
dans son énvironnement naturel ou historique, il peut &tre
aménagé un périméatre de sauvegarde dont les éléments et les
limites sont arrétés dans la mesure de protection.

Arl. 10. — Tous travaux publics ou privés, de construc-
rion, de démolition cu de moedification a I'intérieur du péri-
métre de sauvegarde sons soumis A 'autorisation préalable
du ministre chargé des Affaires culturelles.

{‘autorisation est répuilée accordée a défaut de refus de
I’ Administration notifié au demandeur dans un délai'de trois
mois 4 compier de la réception de la demande par lettre
recommandée avec demande d’accusé de réception.

1¢s entrepreneurs sont tenus en outre de se conformer aux
prescriptions architecturales et techniques éventucllemem
arrétées par 1’ Administration. B




e Y

ty septemb_re t987

TOLRNAL OFFCLEL. DE LA Rtil”[}ﬁ!.t(}t.‘-fi DE COTE tYIVOLRE:

. 358

Les frais afférents aux prescriptions architecturales et tech-
niques de protection peuvent étre, en partie, supportés par
I'Etat. ’

Art. 11. -— Dans le cadre des dispositions 1égislatives et
réglementaires applicables en matiére d'urbanisme, les plans
d’aménagements urbains et ruraux intéressant les zones
incluant des périmétres de ssuvegarde doivent, sous peine de
nullité, respecter les prescriptions visant 3 la sauvegarde et
4 la_mise en valeur de tout timmeuble oy ensemble d'im-
meubles tels que prévis i article 2 de la présente loi, ou faire
'objet d’une archéologie de sauvegarde avant exécution des
travaux.

Section 2. — L’i_riscription

Art. 12. — Les immeubles soumis aux mesures prévues 4
I’article 5 de la présente loi et qui présentent un intérét suffi-
sant du point de vue de 'histoire, de 'art, de la science ou

de I’ethnologie peuvent étre en tout ou partie inscrits sur une -

liste dénommeée liste d’inventaire.

Art. 13, — Les effets de I'inscription s’appliquent de plein
droit aux immeubles ayant fait 'objet d’une inscription &
compter du jour de la notification au propriétaire de la déci-
sion portant inscription sur la liste d'inventaire.

Art. 14. -— Tout projet de travaux portant sur un immeuble
inscrit, autre que ceux de 'entretten normal que le proprié-
taire entend effectuer ou que le locataire éventuel désire entre-
prendre, doit obligatoirement faire 1'objet d’une déclaration
et obtenir une autorisation préalable du ministére chargé des
Affaires culturelles.

Art. 15, — Le propriétaire est tenu d’assurer 'entretien
rormal et la conservation d’un immeuble inscrit.

Art. 16. — Le propriétaire, dés notification de la décision
¥inscription, est tenu d’informer le locataire ou I'occupant
i titre gratuit d’un tmmeuble qu’il ne peut y entreprendre
Jes travaux sans I’en aviser, & peine d’atre tenu de remiettre
‘immeuble en ¥'état, :

Art. 17. — Les projets de travaux, soumis a autorisation
sréalable, sont réputés agréés, passé un délai de trois mois a
:ompter de la date de déclaration.

Art, 18. — Le propriétaire, le locataire ou occupant sont

enus de se conformer aux plans éventuellement rectifiss par

"Administration qui en contrdle I'exécution.

Art, 19,
: g
&-propriftaire est tenu de Tenigtt

1'tmmeuble en

état : _

-~ Le classcment d’office de l'immeuble peut Btre
TONONCE. N
Le p'ropriétaire est teny pour re?onsable' des infractions
u locataire et peut, & la requéte de I’Administration, &tre
ondamné & la réparation ainsi qu’a des dommages et intéréts,

Art, 20. — L’aliénation totale ou partielle d’un immeuble
1serit est libre, sous réserve et & peine de nullité que l'acte
¢ vente ou de donation passe expressément état de la mesure
¢ protection et des servitudes qui s'attachent au bien ot
u'une copié certifide conforme soit transmise au ministére
nargé des Affaires culturelles. '

Section 3. — Le classement

Art. 21, — En raison de leur intérét particulier, les immeubles
it classés par décret en Conseil des ministres.

— En cas d’infi-action aux articles 14 et 16

Art. 22. -~ La proposition de classer fait I'objet d’uoe
publication au chef-lieu de la circonscription administrative
de l'immeuble en méme temps qu’elle est notifide au
propriétaire. ' :

Art, 23, — Les effets du classement s’appliquent de plein
droft & 'immeuble visé A compter du jour ot I’ Administra-
tion notifie au propriétaire du bien son intention d’en pour-
suivre le classement..

s cessent d’Btre appliqués si la décision de classermnent
wintervient pas dans les six mois de cette notification.

Art. 24, — Dansles deux mois, le propriétaire est tenu de
faire connaitre son avis sur la proposition de classernent.
Fassé ce délai, son accord est réputé acquis.

Le propriétaire peut refuser la mesure de classement, Darns
ce cas, I’Administration se réserve le droit de ’exproprier
pour cause d*utilité publique.

Art, 25, —— Le décret de clagsement indique notamment :

— La nature et 1'affectation de I'immeuble ;

-~ Sa situation géographique ;

— L'étendue et les limites précises du périmétre de
sauvegarde ;

. = L'étendue du classement, total ou partiel, avec leg ser-
vitudes particuliéres.

Art. 26, — Nul ne peut, qu’il soit propriétaire privé ou
public, changer sans autorisation préalable du ministére
chargé des Affatres culturelles I'affectation de 'immeuble
telle que définie dans le décret de classement,

Art. 27. — Tous travaux de démolition ou de constric-
tion, du fait du propriétaire, locataire ou occupant, tendant
a modifter 'immeuble et ses abords sont interdits, sauf auto-
risation préalable de I’ Administration.

Art. 28. — Les travaux du propriétaire, du locataire ou
occupant visant 4 améliorer les conditions d’usage de
I'immeuble conformément a son affectation, sont soumis aux
conditions fixées par décret pris en Conseil des ministres.

Art, 29, — L'aliénation partiel'le, A titre onérqux ou gra-
tuit, qui viendrait démembrer un immeuble classé, est inter-
dite. Elle est nulle de nullité absolue. :

AT 30, =B intefition d’aliéner oudé disposer & iitre gra-
tuit de la totalité d’un immeuble classé, qu'il soit isolé ou
fasse partie d’un ensemble protégé, est notifiézs, 4 peine de
nullite absolue de 'acte de vente ou de donation, au minis-

tére chargé des Affaires culturelles.

Art. 31. — Pendant trois mois, a compter de la date
d’accusé de réception de 'intention d’aliéner, I'Etat pourra
exercer son digit de préemption sur 'immeuble.

Art. 32, — Passé le délai de trois mois, sans préjudice de
I’application des textes en vigueur, 'aliénation est libre, sous
réserve et & peine de nullité que 1’acte de vente ou de dona-
tion : .

— Fasse expressément état de la mesure de protection et
des servitudes qui s*attachent au bien :

_ = Soit transmis, copie certifiée conforme, au ministére
chargé des Affaires culturelles. :
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-Art. 33, — Le propriétaire est tenu d’
normal d’un immeuble classé,

assurer Pentretien

Art. 34, — L’Etat peut procéder 4 Pex ropriation pour
cause d’utilité publique des immeubles classés non entre- .
tenus par le propriétaire ou menacés de. rgine du fait de
Pabandon et conformément aux textes en vigueur.

Section 4, — La déclaration de sauvegarde.

Art. 35. — Les immeubles inscrits ou classés visés par la
présente loi et menacés de dégradation pouvant devenir irré.
versibles par défaut d’entretien ou du fait d’intempéries natu-
relles, de destructions partielles ou totales en raisor de tra-
vaux privés ou publics peuvent faire Pobjet d’une déclara-
tion de sauvegarde, par décret pris en conseil des ministres,

La déclaration de sauvegarde rend obligatoire, soit une
conservation, une restauration et une mise’ en valeur
d’immeubles menacés de dégradation ou de disparition, soit
une archéologie de sauvetage avant exécution de travaux
d'aménagement.

Les frais de cette mesure sont 4 la charge de PEtat avec
le concours éventuel des propriétaires et des collectivités publi-
ques du.ressort de Pimmeuble,

“Art. 36. — Dans le cas d’une prise de mesure de conserva-
tion, les effets de la déclaration de sauvegarde courent pen-

dant un an 2 compter de la date de notification.

La déclaration de sauvegarde peut étre renouvelée, dans
les mémes formes que celles prévues a Particle 3§ et pour une
année seulement. Passé ce délai, 'immeuble doit alors étre,
soit inscrit, soit classé,

Dans le cas d’une archéologie de sauvetage, un délai d’un
an maximum est accordé i I’ Administration POoUr entrepren-
dre toutes opérations de sauvetage, tous relevés, fouilles et
toutes études indispensables avant les travaux de terrassement
et d’aménagement,

CHAPITRE III.

Foufﬂeg archéologiques

Section 1. — Dispositions communes

e IREaIns A iolesZode Jasprésente
loi; pouvant comporter ¢tcomportant des viestiges archéolo-
giques, biens immeubles ou meubles visés aux articles pre-
nier et 2, peuvent étre inscrits, classés ou faire Pobjet d’une
iéclaration de sauvetage. Les projets de fouilles archéolg-
yiques sont soumis a ‘autorisation délivrée par
’Administration. ' : '

Art. 38. — L’auteur de toute découverte, fortuite ou non,
ésultant notamment de fouilles réguliérement autorisées et
le travaux publics ou Privés, est tenu de Ia déclarer aupreés
€s ministres chargés des Affaires culturelies et des Mines.

L’auteur de toute découverte est personnellement et pécu-
lairement tenu de veiller 4 la sauvegarde des vestiges qui ne
euvent &re ni vendus ni cédés, ni dispersés avant que
Administration n’ait statué sur leur affectation définitive,

Art, 39. — L Etat, dans le seul intérét des collections natio-
ies, peut. revendiquer ¢n tout ou partie, les meubles prove-
int de fouiltes exécutées par un tiers autorisé ou exhumés
rtuitement. '

| compétente et dont le montant est fixé conformément au loks

1 Part ou Parchéologie, sur tout terrain ne ui apparienant pas,

La revendication de I'Etat s’exerce dans les deux mois qui
suivent la déclaration des découvertes, moyennant indemnité
et dans les conditions fixées par décret pris en conseil des

" ministres.

Art. 40, — Les biens mobiliers non revend iqués par PEta
d’une part et 'indemnité due pouf les objets revendiqués
d’autre part, sont partagés par moitié entre 'auteur de fa
découverte et le propriétaire du terrain, conformément :
Particle 716 du code civii.

Art. 41, — Les effets du classement des immeubles s"appli—-
quent de plein droit & toute découverte immobilitre du jour
de la découverte 3 son affectation définitive.

_ATrt, 42, . Excepté les cas d’expropriation pour cause
d’utilité publique, d’inscrintion, de classement ou de décla-
ration de sauvegarde, tout fouiileur réguliérement autorisé

est tenu de remettre le terrain en I'état,

Art. 43. — L’occupation temporaire pour exécution di-
fouille donne lieu, en raison du préjudice de Ia privation
niomentanée de jouissance des terrains antérieurement affes.
t£3 4 un usage économique et si les lieux ne peuvent &tre réia-
blis en P’état, 4 une indemnité prise en charge par Pautorité

en vigueur,

“Section 2. — Foilles exécutées par PEtat -
Ar. 44, — L'Etat peut procéder A Pexécution de fouilles
ou de sondages pouvant intéresser la préhistoire, Ihistoir,

avec le consentement du propriétaire. Les conditions et lex
modalités des fouilles et du partage des découvertes sont fixés
par décret pris en conseil des ministres.

Art. 45. — Les immeubles exhumés du fait de fouilles 1sn
sondages de I’Etat peuvent &tre inscrits, classés on EXPIOPrirs
pour cause d’utilité publique.

CHAPJTRE IV

RO T P
IRy -

Section |. — Musées

“Art. 46. — Afin de conserver et d’illustrer le patrimoing
cuburel ivoirien, notamment les objets d’art, les antiquinis
artistiques, historigues, ethnographiques et scientifiques, ainsi
que les produits des founilles et découvertes, il est créé plu-
sieurs catégories de musées de : musées publics nationausx .

régionaux, musées de collectivités locales, musées privés.

La création, les modalités d’organisation et de fonctinm
nement de ces musées sont fixées par décret.

- Section 2. — Collections nationales
et collections privées ouvertes an public -

Art, 47, — Les collections nationales conservées dans i~
musées publics nationaux et régionaux sont constituées pi -

— Les ac

: Ccquisitions de P'Etat effectuées par les musivs
publics nati

onaux et régionaux ;

— Les dons et legs faits a leur pfofit.
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Arnt, 48. — Les collections nationales font 'objet d'un
wventaire public annuellement. Elles sont inaliénables. En
atre, I’Administration bénéfcie d’un droit de suite pour
wendiquer sans Hmite de temps et sans avoir & verser quel-
ie indemnité, tout objet de collecllon nationale, la ol il se
ouve.

Art. 49. — Est considéré comme collection privée classée,

wut ensemble d’objets appartenant & une personne ou 4 un
‘oupe de personnes physiques ou morales et présentant un
térét culturel, reconnu par I’ Administration et bénéficiant
i concours financier ou technique de I'Etat.

La gestion des piéces constituant les collections est sou-
ise aux conditions fixées ct-aprés.

Art. 50. — L’aliénation 4 titre onéreux ¢t la donanon de
sut ou partie d’une collection privée classée sont subor-
onnées, sous peine de nullité absolue, 4 la délivrance d’une
ntorisation dans les conditions fixées par le decret en
‘onseil des mmlslres.

Art. 51, — A compter de la date de réception de la décla-

tion d'intention de vendre ou de donner, I'Administration
spose de trois mois pour acquérir au profit des collections
ttionales la ou les piéces visées,

Passé ce délai, la vente et la donation des seules piéces
iclarées et non acquises par 'Etat, sont rendues libres.

Art. 52, — L’acquéreur ou le donataire de cbllections_deé
usées privés acquitteront des droits et des taxes dont les taux
mt fixés par la loi de Finances.

Art. 53— En cas de succession, les collections de musées

‘tvés ne peuvent &tre dispersees Cependant, & défaut
‘accord entre héritiers ou légataires, quant a la destination

: la collection au bénéfice de 'un d’entre eux, 1'Etat dis-
yse d’un an pour.exercer un droit de préemption au prix
t marché sur ces collections, Passé ce delal, la dispersion
:s collections est autorisée,

Art. 54, — L’acquéreur, le donataire, l’héril_ier ou le léga-

ire de tout ou partie d’une collection d’un musée privé sont

onérés des droits et taxes visés 4 Particle 52 ci-dessus,
rsqu'ils font don a I’Etat, au profit des collections natio-
tes de ptéces de haule valeur dans les cas et aux conditions
décret
M =

Section 3. — Classement et exportation
des biens culturels mobiliers

An. 55. — En vue de contribuér a la constitution du capi-

1 culturel national, il est établi un classement de biens cul-
rels mobiliers considérés comme biens nationaux.

ATt. 56. — Les biens culturels mobiliers visés aux articles "

emier et 2 de la preseme loi peuvent Etre classés biens
tionaux.

Art. $7. — L'Etat peut exercer sur toute vente de b’iens
lturels mobiliers classés un droit de préemption, au prix
t marché sur les piéces intéressant les collections.nationales.

-

Art. 58. — L'exportation des biens culturelg mobiliers clas-

5 est interdite. Elle peut néanmoins éire autorisée excep-
mnellement et pour un temps limité, avec condition de
‘our,

Art. 59. — Outre les dispositions de 1'article 58 ci-dessus
concernant les objets classés, 1* exportallen d’objets d’art et

antiquités par tout particulier est soumlse & autorisation
préalable délivrée sous forme d’un ccrllfi{:al d’ exportallon.

L’Etat peul alors exercer un droit. & acqulsinon dans, r.ie:s
conditions fixées par décret. - o

Sont toutefois exemptés de ccﬂe aulorlsalzon }es objets
d’art moderne ainsi que les prodults de - l’amsanal :
comtemporain, .

Art. 60. — Aux fins de la documentation i€on0g§aphiqug
des musées et de la recherche scientifique, 1'Etat se réserve
le droit de photographier toute piéce de stocks des anti~
quaires ou présentée lors de la déclaration’d’exportation.

CHAPITRE v

-Sanctions

Art. 61. — Sans préju dice del *application des dtsposmons
du Code des Douanes et des peines d’emprisonnement pré-
vues 4 l'article 62 ci-aprés, quiconque aura exporté ou tenté
d’exporter des objets classés sera sanctionné par la saisie des-
dits objets qui seront saisis et confisqués au profit des col-
lections nationales.

Art. 62. — Toute infraction aux dispositions de la présente
loi et notamment aux prescriptions des articles 10, 14, 16,
19, 58 constitue une contravention de troisiéme classe.

Art. 63, — Des décrets pris en Conseil des ministres fixe-
ront ltles modalités d’appll{:anon des dlsposhtons de la pre~
sente loi. - - .

Art. 64, — Toutes les diSp'dSilions contraires a ia'préseme
lot sont abrogées, notamment la loi n® 56-1106 du 3 novem-
bre 1956 ayant pour objet la protection des monuments natu-

rels, des sites et monuments 4 caractére hIstOrtque‘ ‘scienti-
fique artistique ou pittoresque; le classement des objets his~

toriques ou ethnograptnques et 1a réglemenzauon dcs fomiics,

Art. 65. — La preseme 101 sera execulee comme 101 de
PEtat et publi¢e au Journal offmiel deta Repu bhquc de Cote
d’lvoire,

<Fait-a Abidjan;.1e-28. juilleE 1987
. Félix HOUPHOUET-BOIGNY..

MINISTERE DES AFFAIRES ETRANGERES

DECRET n° 87-780 du 28 jutllet 1987 portant ratification
de la Convention créant un Fonds international
dIndemnisation pour les dommages diis @ la poﬂur:on
gar ;eg hydrocarbures, adoprée g Bruxelles le I8 décem-

re 1971, .

LE PRES IDENT DE LA REPUBLIQUE,

Sur rapport du ministre des Affaires étrangéres,

Vu ia Constitutionde la Répubt{que de Cote d’lvqm, nolammenl
ses-anticles $1 3 56;

Vu fe décret n®° 61157 du 18 mat 1961 relatif a la ralificalion et

“a.la publication des engagements mlemalic)naux SOuscrits par la

République de Coite d’Lvo:re i
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MINISTERE DE LA

REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE

f , .
Union-Discipline-Travail

CULTURE

DECRET N° 91-23  du 30 janvier 1991

portant classement des  monuments
historigques de la wville de Grand-
Bassam

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

SUR proposition du Ministre de la Culture,

VU la loi n* 60-356 du 3 novembre 1960, promulgant la Cons-
titution, de la République de COte d'Ivoire,

VU la loi n® 87-806 du 28 juillet -1987, portant protection
du patrimoine culturel, notamment ses articles 7, 9 et 10,

Vi le déc
nominat

ARTICLE ler :

national, en =
désignés ci-ap
relevant du pat

ret n® 90-1578 du 30 novembre 1990, portant
ion des membres du Gouvernement, :

LE CONSEIL DES MINISTRES ENTENDU,

DECRETTE =

Sont classés sur la liste du patrimoine culturel
aison de leur intérét historigue, les immeubles
rés situés dans la wville de Grand-Bassam et
rimoine de 1'Etat

l'ancien Palais du Gouverneur,
l'ancien Palais de Justice,
l'ancien hopital,

le phare,

l'ancien hotel des Postes,

. 1"ancien marché,

la mairie,

l'ancienne Direction des Douanes,

l'ancienne maison du Trésor,

l'ancien centre culturel frangais (actuel céntre
coopératif des céramistes),

l'ancien siége: de la Bangque Commerc1ale d'Afrique
(B.C.A.),

l'ancien hétel de France, Laengrinad & e,

l"ancien siége de la C.F.A.Q, e e
l'ancien siége de la C.F.C. fm“'m"”"“‘ e Gne
l'ancienne Chambre de Commerce,

l'ancien cercle des fonctionnaires {le pavillon
rose), : :

l"ancienne école régionale,



- ltancienne Sous-Préfecture,

‘- la prison civile,

- les anciens bureaux de la compagnie des chargeurs
réunis.

ARTICLE 2 . Les immeubles ci-dessus désignés font liobjet de
mesures de protection conformément aux dispositions de la loi
n® §7-806 du 28 juillet 1987 sus -visée.

En vue de préserver leur insertion dans leur envi-
ronnement national et historigue, il est aménagé un périmétre de
sauvegarde dans. un Iayon de cent métres autour du b&timent
classé.

Tous travaux publics ou privés de quelque nature que
‘ce soit portant sur ces immeubles ou leur périmétre de sauvegarde
doivent étre soumis & 1tautorisation préalable du Ministre chargé
de la Culture.

ARTICLE 3 : Les plans d'aménagement intéressant les zones
protégés doivent respecter les prescriptions visant a la sauve-
garde et a la mise en valeur des immeubles classés.

ARTICLE 4 : Le Ministre de la Culture est chargé de l'exécution
du présent décret qui sera publié au Journal Offciel de la
République de Cdte d'Ivoire,

Fait & ABIDJAN, le 30 janvier 1891

Félix HOUPHQUET-BOIGNY

cediflide conforme & original
st dy Gouvernement




JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE

23 juillet 1992

.. MINISTERE DE L'ENVIRONNEMENT
- ; ‘DELA CONSTRUCTION ET DE L'URBANISME _

DECRET n°92-398.du-ler juiller 1992 portant réglementation
du permis de consiruire et abrogeant le décret #° 77941 du
28 novembre 1977,

LE FRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

Sur rapport conjoint du ministre de FEnvironnement, de Ia Cong-
uwjaneldemrblnismcddugardcda&emx,minjmcdehlusﬁoe.

Vulaloin® 62-253 du 3¢ juillet 19672 relative aux plans d'urbanisme :
Yu la o 6° 65-248 du 4 sols 1965 relative au permix de construire ;

Yu le décrel u® 67-18 dn L jenvier 1967 modifié relatif sux lotisse-
ments privés ;

Vo le décrer n* 77.941 du 29 novembre (977 poriant

TR HniEtre ;

Vu le décret n* 91.755 du 14 novembee 1991 portant somination
des membrex du Gouvernement :

Vu Jo décret 0° 91-806 du 11 décemive 1991 portant atributions
des membres du Gouvernement ;.

Vo be déet n® 91.60 du 20 février 1991 portant organisation
du ministire de 1a Justics ; | '

Vo le décret n° 91-58 da 20 févhier 199] portant organication dn
minisizre de 'Environnemenit, de la Construction et de I'Urbanjsme :

Le Conseil des ministres ertendu,

i
DECRETE : ‘.

Article premier. — Conformément aux dispositions de I'article
premier de fa Ioi n° 65-248 du 4 aoit 1965, quiconque désire
entreprendre une construgtion, dusage d'habitation ou nondoit, an
préalable, obtenir un permis de construire,

TITRE PREMIER .
DES EXEMPTIONS DE PERMIS DE CONS'I_'RU]RE_

Art. 2. — En application des dispositions de l'drticie 2
¢e1aloin°65-243du4aom.1965mviséc.mdisp§mesde
l'obligation du permis de construire, Jes logements individuels eg
familiaux confarmes 2 des plans-types agréés par le wministre
chargé de la Construction et de 1'Urbanisme lorsqulils sont
toplants en zone rurale,

Par zone nurale au sens du présent décret, il faul eéntendre

Tensemble du territoire national, exception faits :
— Des périmatres d'étude ou daplicationdesplans d*
wévus par la loi n° 62-253 du 31 Juillet 1962 susvisée :
—- Des zones d'aménagement différé -
— D territoire des comimiunes ; .
— Des agglomérations urbaines constituant les chefs fieux de
ous-préfecture non érigés en communes
— Defagon générale de toutes zones telles que parcs nationaux,

x8ts ou sites classés, sectetrs ¥ vocation touristique Faisant
objet de mesures de protection particulidre.

isme

Art. 3.— En dehors de la zone rurale, les riglements de
lotissements approuvés conformément 3 la réglementation en
vigucnrpcuvmlportcrdjspmscmpmnisdcconsmﬁmpomhs
logements individuels ef familisux conformes & des plans-types
agréds par ke ministre chargé de ls Construction et de I'Urbanisme,

- 80us réserve que les constructions se soumetient aux contrles
prescrits par lesdits réglements.

TITRE II

DES REGLEMENTS D'URBANISME
ET DE-LA CONSTRUCTION

Art, 4, — Des amdtés du ministre chargé de Ia Construction et
de I'Urbanisme ﬁxentmésaviswmhﬁmintémés,ctm
'ensemble du jerritoire :

e Ao e g et vy apgilicables
es des plans d'urbanisme réguiitrement

dans les périm
HPTOuvES |

2% Les regles de volome, de distribution, d'utilisatjon
d'aération, d'équipement auxquetles doivent satisfaire les cons-
tructions de toate nature, '

Les dérogations aux régles générales éventucllement prévues

parcesam&tésncpmn-roméu'eacca'déwqucpardécmimdu-

ministre chargé de la Construction el de I'Urbanisme.

Art. 5. — Toute persoune physique on morale titulaire d'un
droit. d'ocenpation dm terrain, ou son mandafaire, peut, sur
présentation d'un extrail topographique visé par le service com-
pétent, obtenir un certificat d'orbanisme.

Celuici énonce les rigles et servitudes applicables au terrain
consicé, tequu’dlmréaﬂmdesplansctrégmtswmv&
0 en cours ¢'étude.

Lcsmodaljtésdcdéjjw‘amcdeoecmiﬁmlsemﬁxéescnmnl
qucdebcsohmrleminimechargedcl&Consuumionctdc
1'Urbanisme, - :

. TITREIT
DE L'ACCORD PREALABLE

Art. 6. — Sur présentation d'nn dossier simplifi€ dont la
composition et la procédure d'instruction seront fixées par andis
du ministre chargé de Ia Construction et de 1'Urbanisme, il peut
éhtdéﬁvréunnccordwéalablcwl'implantaﬁm et le volume des
constructions projetées. '

L'accord ;Eéalablcplécisc.lcméchéamkscmdjﬁonspani—
culidres 3 remplir en matitre d'accds et de siationnement des
vehicules, de raccordement anx réseaux d'assainissernent, d'as-
pect des bAtiments et daménsgement des espaces libres ainsi que,
dans le cas de grands ensembles immobiliers, en matitre de
réalisation d'équipements dintérét génkral, :

Art, 7. — Ont qualitd pour présenter des demandes d'accord
préalable les personnes physiques ou morales agissant en qualité
de maitre d'mvrage.jmtiﬁanld-:lwrdmild'cccupa&on dutermin
par un titre de propriété, une concession provisoire on définitive
Ou un confrat de location,
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Art. 8, — L'accord préalable est obligatoire lorsgue les projets
de comstruction_ se sitzent A l'intéricur de périmeires sensibles
déterminés par arrdiés, tels que centres urbains, ensembles -
MOoNUMEniaux ou sites projetés, 8ans que cette énumération soit -
limitative, _ "

L'accoed préalable ne pent alors dre délivré que par ie ministre
chargé de 1a Construction et de I'Urbanisme.

Art. 9. — Exception faite du cas prévu 2 larticle précédent,
l'accard préalable est donné par ks autorités ayant qualité pour
délivrer les permis de construire, désignées A l'article 15.

La durée de validité de I'sccord préatable est d'un an,

THIRE IV

Lorsque des services étrangers au ministire chargé de 1s Cons-
truction et de I'Urbanisme sont consultés au cours de [nstruction
dudossicm,km-avisdoitemformulédansicdélajd'nnmis,
faute de quod, il est réputs favorable. Ce délai est porté 3 deux mois
lorsque Ia consultation d'une commission réglementaire est
obligatoire. :

Art. 15, — Les décisions relatives anx demandes de paimis de
cmuirempﬁscsparmew;ml‘aviadummmtm

. ministre chargé de la Construction et de ['Urbanisme désigné

conformément & larticle précédent :

— Par le maire dans ks communes ;

Déiltvrance du permis de construire

Ar, lO.—chuﬂlisdccmslrujrc&cpcut&redéﬁvréquesik
Projet de construction présenté est conforme aux dispositions
Iégislatives et réglementaires en viguenr et respecie Jes servitudes
d'alignement et, le cas échéant, de nivellement fixées par 'sutorité
compéiente, '

Lorsqu'un bitiment existant se trouve frappé d'slignementon se
simemmxcparceucdchrrain'mtﬂdiwilaoonmﬁm;le
pcnnisdecmmircncpcut&rcdﬂivrequcmlwtmvm'
assurant la mise hors d'eau des occupants ; 1S ouvrages ayant
pmncouséqmcdcpmionguladm'écdccchﬁﬁm@m,sm
interdits,

Art. 11, — Lorsque 1a construction projetée cst-mumjsc',ca

verta de dispositions législatives ou réglementaires, ou en rison |

de son emplacement ou de son utilisation, A des prescriptions
parﬁcﬂiézcsdanl‘appﬁc&ﬁmncrclévepasdclacmp&cnccdn
nﬁnislrcchargédclaCmmmcmucxdclUrhmﬁsmc,)cpamisdc
construire ne peut &tre accords qu'apres accord du.oe des ministres
concermés,

Art. 12. — Peuveat présenter une demande de permis de cons-
tmi:elespe:mnmphysiqucsoumaksqlﬁmtqmitém
demander un accord préalable, telle qu'elles sont définies 3
l'article 7 du présent décret, '

Art. 13. — Lacomposition des dossiers, qui doiventen tout &8t
dccausccompoﬂamcxmajttopogmpiﬁqmviséparhwvice
compétent, la procédure et les délais d'instruction des demandes
sont fixés par arrété du ministre chargé de la Construction et de
I'Urbanisme. '

Art. 14. —Le ministre chargé de la Construction et de 1'Urba-
nisme désigne par arrbids les services de son département chargés
de Finstruction des dossiers selon la localisation ou la nature des
projets,

Apres accord du ministre de 'Intésieur, ces fonctions peuvent
éventueliement 8tre confiées aux services techniques municipanx
des communes,

Le ministre chargé de 1a Constroction et de I'Urbanisme peut,
chaque fois quecdaap;mm‘hanéczssaigeanmmnnwmkla‘

dcmandcd‘mcadmhaiﬂmtimwd‘unseniccpublic,scmbﬂima
& son représentant et évoquer (wule affaire particuliRre. .

l£guer ses pouvoirs aw sous-préfet
territorialement compétent, seulement en ce qui concerne la
construction des logements individuels et familiaux,

Art. 16. — Les décisions relatives aux demandes de permis de
construire seront cependant prises par le ministre chargé de Ia
Construction ¢t de Urbanisme, lorsqu'il y aura liew de prendre
une décision de A statver dans k cadre des mesures de
sauvegarde prévues par I lok n® 62-253 du 31 joillet 1962

. susvisée

Lorsque fa déliviance du permis de construire refeve de la
compétence du maire, conformément anx dspositions de T'arti-
cke 15 ci-dessas, la décision ne powra &re prise que | avis
conforme dureprésentant du ministre chargé de la Construction et
de I'Urbanisme, :

En cax de dfsaccord, La décision définitive incombesa au préfet
qui powrma, en (ant que de besoin, se référer anx instructions duo
ministre chargé de la Construction et de 'Urbanisme.

Art. 17. — Dans ke cas d'ensembles immobiliers comportant
lotissement du terrain ag sens de Uarticle peemier du décret
0° 67-18 du 11 janvier 1967 modifié, relatif aux ktissements
[n’ivés,ladéﬁmdupamisdccmirccstmbﬂdom_lée
l'aytorisation prévee par ledit décret, .

Art. 18. — Toute décision partant refus do permis de construire
ou surgis & stater doit &tre motivée.

ATt. 19. — Le titutaire du permis de construire doit, ds louver-
ture du chanier ¢t jusqud complet achévement des travaux,
apposer de fagon apparente et visible de 1a voie principale un
paiineau d'une dimension minimale de 1 m X 0,50 m portant :

— Le nom do maitre de l'ouvrage '

—ZLe nom do responsable de la direc tion technique des
fravaux ; :

— Le numéro du titre foncier :

— Le numéro et 1a date de In concession, §'il y a Tieu ;

—anum&octhdalcdupamisdccoqﬂmim :

L'inexécution de cetie prescription est passible des sanctions
prévues par l'article 6 de L boi n° 65-248 du 4 s0dt 1965 susvisée.
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Art. 20, Lg permis de construire est périmé si les construc-

 tiofis ne sént ;45 entreprises dans un délai d'un an 2 compter de sa

délivrance.

Ilen est de m3me si les travaux sont interrompus pendant un
délai supéricur & une année.

Ces délais peuvent &tre prorogés sans instraction nouvelle du
dossier s'il s"avére que les prescriptions d'urbanisme et les servi-
tudes administratives de fous ordres auxquelles est soumis le
projet nont pas évolué de fagon défavorable 2 son égard,

Ils sont suspendus, le cas échéant, pendant Ia durée du sursis
l'exécution des travaux ordonnés par décision juridictionnelle ou
administrati ve,

Art. 21, — La déliveance du permis de construire n'engage en
aucun cas ia responsabilité de Madministration quant aux malfa-
gons dans Ia construction, notamment 1a stabilied de 'ccuvre, ou la

CHAPITRE?2

Du contrdle, du constat des infractions e
des mesures conservaloires

Art. 22, — Les préfets, les maires ou leurs délégués, les repré-
sentants assermcniés du ministére chargé de ta Construction et de
I'Urbanisme ou les représentants diiment habilités de tout autre
minisi&re concerné par l'acte de construire peuvent A tout moment
visiter les chantiers en cours et procéder aux vérifications qu'ils
jugent utiles, tant sur les constructions elles-mémes que sur les
abords qui en dépendent.

Art.23. — Seulsles agents assermentés du ministére chargé de
1a Construction et de I'Urbanisme sont habilités 2 constater les

infractions au présent décret, aux arrétés pris pour son application

et aux rdgles et servitudes durbanisme en vigueur sur la zone
considérée,

Art. 24, — L'agent assermenté chargé du consiat des infrac-

tions, telles que définies & 'article 23 ci-dessus, dresse un état'des
travaux réalisés au moment du constat et établit un procgs-verbal
de toutes les infractions relevées.

Tout constat d'infraction, dressé conformément aux disposi-
tions de I'alinéa précédent, entraine obligatoirement et ¥ titre
conservatoire la suspension immédiate des travaux en cours.
Notification expresse en est faite sur le constat d'infraction remis
au maitre d'ouvrage ou A son représentant par I'agent asserments,
auteur du constat,

Art. 25, — Un cxcmplaire du constat, signé par son auteur et
visé par le directeur régional territorialement compétent est trans-
mis au ministre chargé de 1a Construction et de I'Urbanisme ou 2
son représentant qui fixe les prescriptions techniques de mise en
conformité & notifier au contrevenant.

Art, 26. — La décision fixant les prescriptions techniques de
mise en conformité, visées & I'article 25 ci-dessus, est notifiée au

. maitre d'ouvrage ou & son représentant, dans un délai ne pouvant

pas excéder deux mois & compter de 1a date du constatd mfract:on
ordonnant la suspension des travaux.

Cette décision est accompagnée d'une mise en demeure de s'y
conformer dansun délai de quinze jours Acompter de sanotification.

Art, 27. — Tont contrevevnantqui ne sera pas conformé, dans un
délai imparti, 2 1a mise en demeure prévue A l'article 26, alinéa 2,
ci-dessus, encourra les poursuites et sanctions pénales prévues A
T'article 6 de 1a loi n® 63-248 du 4 acdit 1965 susvisée, A cet effet,
un double du constat d'infraction et des prescriptions techniques
correspondantes de mise en conformité est transmis au procureur
de Iz République territorialement compétent aux fins d'exercice
de l'action publique,

Art. 28, — Sans préjudice des poursuites pénales prévues 3
T'article 27 ci-dessus, le ministre chargé de 1a Construction et de
I'Urbanisme peut ordonnera ses services de procédera ladémolition
de toute construction ou addition de construction nouvelle qui
aura €4 entreprise ou poursuivie postérieurement A la notification
de I'nrdre de cessation des travaux.

DU CERTIFICAT DE CONFORMITE

Art. 29, — Lorsque la construction est achevée, le maitre de
I'ouvrage doit en faire la déclaration écrite & I’autontéqu: adéliveé
le permis de construire.

Siles travaux ont été dirigés parun arc!ntectc mcmbrc de l'ordre
ou régulidrement agréé, celui-ci foumit, 3 l'appui de Ia déclara-
tion, une attestation de conformité,

Lorsque I'Administration a dirigé les travaux, la personne
responsable de ceux-ci peut également délivrer une atiestation de
conformité. '

Dang'ces deux cas, le récolement prévu ci-aprés est facultatif,

Art. 30. — Lorsque la déclaration d'achivement a été déposée,
il est procédé au récolement des travaux et i I'établissement d'un
certificat de conformité qui est notifié au maitre de 'ouvrage et
vaut autorisation d'habiter pour les locaux d'habitation ou penms
d'admission pour les autres locaux. : -

Art. 31, — Lorsqu'il est constaté que les fravaux exécutés ne
sont pas conformes au projet pour lequela &6 délivré le permis de
constritire, notification est faite au maftre de l'ouvrage d'avon‘ a
procéder aux rectifications nécessaires,

Cependant, si les modifications apportées au projet initial n’ont
pas un caractere tel qu'clles auraient entrainé le refus du permis de

| construire, il peut 8tre délivré un certificat de conformité prenant

acte dc ces modifications,

Art. 32, — Des anréiés du ministre de la Construction et de
I'Urbanisme désignent les services chargés du récolement des
travaux et fixent Ics formes, conditions et délais selon lesquels est
délivré le centificat de cmfor:mté

FITRE Vi
DISPOSITIONS DIVERSES

Art, 33, — Dansles parties du territoire national dont 2 mise en
valeur est confide A des émblissements publics créés A ceteffet, ces
derniers peuvent &tre chargés, par décret, de lapplication des
dispositions des titres 111, IV et V du présent décret.
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Le représentant du ministre chargé de la Construction et de
I'Urbanisme sera cependant toujours consulté sur woute demande
d'accord préalable ou de permis de construire,

Art. 34, — Les dispositions du présent décret ne sont pas
applicables aux constructions raditionnelles effectuées en zone
rurale qui restent antorisées sans formalités particulibres,

Ar. 35 — Le présent décret abroge et remplace le décret
n° 77-941 du 29 novembre 1977 relatif au méme objet.

Arl. 36, — Le ministre de 'Environnement, de la Construction
¢t de I'Urbanisme, le garde des Sceaux, ministre de I Justice, le
ministre de la Défense, Je ministre de Vntérieur et Je ministre de
la Sécurité sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exé-
cution du présent décret qui sera publié au Journal officiel de la
République de Cdte d'lvoire.

Abidjan, le I juillet 1992,
_ SR Ao arietans,

'y

DECRET n° 92-399 du 1= juillet 1992 modifiant le décres
n°® 91-68 du 20 février 1991 portant organisation du minjstére
de TEnvironnement, de la Construction et de ['Urbanisme.

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

Sur le rappost du ministre de I'Environnement, de 1a Construction et de
FUrbanisme, : :

Vu la Constitution de la République de Cate d'lvoire et notarument en

500 article 12 ;
Vu le décret n®* 90-1530 du 7 novembre 1990 portant nomination dn

Premier Ministre ;

Vu le décret1° 91-755 du 14 novembre 1691 poriant nomination des
membres du Gowvemement ; _

Vu le dcret n°91-806 du 11 décembre 1991 portant attributions des
mcmbru'-du'_(}‘ouwpwmml;

Vu le déoret n* 9168 du 20 févsier 1991 portant organisation du
ministire de 1 Environnement, de la Congtruction et de I'Urbanisme |

Le Conieil des ministres entendu,

-DECRETE : -

Article premier. — Larticle 2 du décret n® 91-68 du 20 fe-

yrier 1991 susvisé est abrogé et remplacé par les dispositions

. Article 2 (nouveau). — Services rattachés au Cabine,
Sont rattachés au Cabinet :
—- LTnspection générale ;

— Le sarvice des Logements et Bitiments administratifs

(SLB.A);

— Le service du Domaine urbain (S.D.U.):

— Leservicede l'inspe:c_iion des Installations classées (S.11.C) :

—- La Commission nationale de I'Habitat (CNH);

—- Le Conseil national de I'Environnement (CN.E.).

L'lnspection générale est chargée de l'encadrement des
personnels du ministére de | Environnement, de ta Constroction et
de I'Urbanisme ainsi que du Contréle et d Evaluation de leurs
activitds techniques et de Gestion.

Elle est dirigée par un inspecteur général et cothprend des
inspecteurs techniques,

LcwrvichcsLnguncnmelBﬁﬁmmtsadminimmifscmchmgé
de la gestion des logements et batiments administratifs pris A bail
et de la cession des bgements du patrimoine de I'Etat.

Ii est dirigé par un chef de service ayant rang de sous-directeyr
d'Administration centrale, !

LcserviccduDanaincurl_iajpwchargédclageaiondu
domaine privé de I'Etat en miNeu urbain,

D est dirigé par un chef de service ayant rang de sous-directeur
d'Administration centrale,

Le service de Mnspection des Installarions classées est chargé
de Ia réglementation et du contrdle des installations classées,

}l I L j — .. F _F. B . n

La Commission nationale de I'Habitat est chargée de proposer
Iesmienmﬁanspourlcdévcloppemcmdelapoljﬁqm de I'habitac
économique au niveau national.

Le Conseil national de I'Environnement contribue & la défini-
ton et 4 I'dlaboration des politiques et stratégies en matidre
d'environnement.

A2 — Le minisire de I'Environnement, de laConstruction et
dclUrhanimwenchargédel'cxécuﬁonduprémd&mquiscm
publié au Journal officlel de 1a République de Chie dIvoire.

Fait 3 Abidjan, ie 1 juillet 1992,

- Fdix HOUPHOUET-BOIGNY.

ARRETE n° 1026 MECU. du 29 juin 1992, — Est nommé -
sous-directeur du CLAPOL chargé des Affaires administratives et
financitres, commandant Kouadio Koff; Théodore, administra-
teur des Services financiers, précédemment sous-directeur chargs
des Services administratifs et financiers aux Fonds de Prévoyan-
ces militaires du ministére de la Défense.

L'intéressé aura droit aux avaniages ef indemnités réglemen-
taires attachés 2 sa fonction,

AVIS n° 91-91 MECU

Une enquéte de commaodo et incommodo d'une durée d'un
mois est ouverte & la sous-préfecture de Nassien en vue de
I'approbation du lotissement de Lambiba.

L'autorité administrative intéressée de la sous-préfecture
de Nassian fixera les dates d'ouverture et de fermeture de
I'enquite et désignera le comrnissaire-enguéteur.

Pendant cette période, un régistre serm ouvert dans les
bureaux de la sous-préfecture de Nassian oi seul le
commissaire-enquéteur aura qualité pour recevoir les
oppositions et observations qui pourfaient &tre faites et ce,
tous les jours ouvrables aux heures réglementaires.

L'enqudte close, le commissalre-enquéteur transmettra le
dossier & I'autorité qu! I'a nommé avec son avis motivé et
ses observations, s'iHl y a lieu, -

—_——
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MINISTERE DU LOGEMENT .
ET DE L'URBANISME

Décret n°® 99-319 du 21 avril 1999
délimitant un périmétre de protection du pairimoine
architectural de Grand-Bassam

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE
SUR rapport conjoint au Ministre de |a Culture et du Ministre du Logement et de
Urbanisire ;
a Consti ,
VU laloin®62-263 du 31 juillet 1862 relative aux plans d'urbanisme ;
VU la loi n°® 87-806 du 28 juillet 1987 portant protection du patrimoine culturel ;

VU  la loi n® 96-766 du 3 octobre 1986 portant Code de 'environnement ;

VU e décret n® §1-23 du 30 janvier 1991 portant classement des monuments historique
de la ville de Grand-Bassam ; _

vU e décret n® 96-PR/002 du 26 janvier 1886 portant nomination des membres d
_ Gouvernement tel que modifié par le décret n® 98-PR/0CS du 11 aout 1988 :

VU  le décret n° §8-PR/O0S du 1% octobre 1968 portant attributions des memtires d
Gouvernement ;

LE CONSEIL DES MINISTRES ENTENDU,
DECRETE

Chapit(e 1 - Dispositions générales

Arlicle_premier, - Le présent décret institue un périmétre de protection a I'ntérieur dugu
seront déterminses les servitudes et les prescriptions architecturales et techniques relatives

la conservation et & la restauration du patrimoine sur la commune de Grand-Bassam.

Adicle 2. - Le périmétre de protection englobe le Quartier France, construit sur le lido bor
au nord par la lagune Ouladine et au sud par I'Océan, et le Quartier Petit-Paris en ce g1
concerne les atords du Quartier France, sur le territoire de la commune de Grand-Bassam.

Arficle 3. - A l'intérieur du périmétre de protection, sont délimitées quatre zones :

m Zone 1, u zone balnéaire »,

g 7one 2. « zone administrative »,
& Zone 3, « zone commerciale »,

m Zone 4, « vilage de pécheurs ».-
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et l‘occupatioh des bé'rcelles, les marges de reculement et de cloture, la hauteur, le volume

Adicle 4. - Un plan annexé au présent déecret déterminera les limites et ['implantation de
chacune des zones.

Chapitre 2 - Régles et servitudes particuliéres a chaque zone

Adicle 5. - Un arrété interministériel du Ministre de [a Culture et du Ministre du Logement et
de I'Urbanisme fixera les.servitudes et les prescriptions architecturales et techniques en vue
de la conservation de la restauration et de la mise en valeur du patrimoine architectural. Les
servitudes et les prescriptions qui seront établies ne pourront donner droit a aucune
indemnité.

Ces servitudes et ces prescriptions sont opposables aux particuliers comme aux personnes

publiques, aux concessionnaires de I'Etat et aux collectivités locales.

Aricle 6. - Afin de préserver [a qualité paysagere, culturelle et architecturale du site et des
i = carartsre TEstar itudes et grescriztions qui

Py e

et 'aspect des constructions nouvelles, la réhabilitation des batiments existants, 'aspect des
cldtures et les pré-enseignes, Elles pourront également édicter des régles en matiere de
voirie, d'alignement et de composition végeétale.

Aricle 7. - Afin de développer I'¢équipement culturel du Quartier France, l'ancien palais du
Gouverneur qui abrite le Musée national du Costume, ainsi que I'ancien hotel des Postes,
propriétés de 'Etat, sont affectés au Ministére de la Culture.

Adicle 8. - Afin de préserver I'écrin végétal et les abords qui contribuent ala qualité du site, |l
est établi une zone.non aedificandi d'une largeur de 50 m, sur la bande de terre qui borde la
lagune au Nord, coté Quartier Petit-Paris.

Chapitre 3 - Régles et servitudes communes a toules les zones

Adicle 9. - U'environnement du patnimoine architectural doit &tre préservé, A cette fin, les
plantations existantes bordant les plages doivent &tre maintenues afin de constituer un ecran
végétal protégeant le patrimoine architectural et les constructions contre les embruns.

Les constructions doivent étre édifiées de maniére a respecter les arbres existants dans la
mesure oll ils ne compromettent pas la sécurité des constructions,

Aricle_10. - La qualité paysagére du site et le caractére historique des lieux cloivent étre
maintenus. Les batiments, qu'elle qu'en soit la destination, les terrains, les cl.wres et les
plantations visibles de la voie publique, doivent &tre aménagés et entretenus de telle maniére
que la propreté, I'aspect et le caractére du paysage et du site ne s'en trouvent pas altéres.

Les pyldnes de distribution du réseau d'alimentation &lectrique devront &tre Implantés d¢ -
maniére a préserver la qualité architecturale et paysagére du site. Les nouveaux pyldnes ne
devront pas étre implantés devant les fagades.

Adticle 11. - Il sera décidé périodiquement des opérations obligatoires de restauration e
d'entretien, conformément & la réglementation en vigueur.

Article 12. - L'accés du public aux monuments et la circulation piétonne dans le site d .
Quartier France doivent &trz assurés. A cette fin, les parties des proprietés accesslbles a
public ainsi que les marges de reculement traitées en trottoir, doivent étre établies ¢
entretenues comme les espaces libres publics de méme nature.
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Article 13. - Toute occupation des voies affectées a la circulation publique doit faire I'objet
d'une autorisation de l'autorité administrative compétente.,

Pour loute installation de mobilier a caractére permanent (terrasse de café, stand de vente,...)
les propriétaires doivent prévoir sur leur propre terrain, les superficies nécessaires a ces
installations.

Les autorisations d’occupation du domaine public ne poufront avoir qu'un caractére précaire
et révocable.

Les installations autorisées ne doivent en aucun cas apporter une géne & la circulation des
niétons et un passage libre d’au moins 2 métres doit leur étre réservé sur les trottoirs.

Chapitre 4 - Mesures d'exécution

| pssilc'fsa"s:ahti_ évUes pér la réglementation en vigueur.

La démolition aux frais des contrevenants sera poursuivie chaque fois qu'un batiment sera
executé en contravention avec les servitudes et les prescriptions architecturales et
techniques etablies en vue de la conservation, de la restauration et de la mise en valeur du
patrimoine architectural.

Atticle 15. - L'application des servitudes et des prescriptions architecturales et technigues
‘etablies en vue de la conservation, de la restauration et de la mise en valeur du patrimoine
architectural est confiée au Ministére de la Culture et au Maire de la Commune de Grand-
Bassam. Ce dernier consultera le Ministre de la Culture sur toutes questions relatives a la
conservation et a la restauration du patrimoine architectural et a la préservation du caractére
historique des lieux. '

Atticle 18. - Le Ministre de la Culture et le Ministre du Logement et de I'Urbanisme sont

chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent décret qui sera publié au
Journal Officiel de la République de Céte d’lvoire.

Fait & Abidjan,le 271 avril 1999

Henri Konan BEDIE
46% Copiey cerfilidée conlorme & ['orlginol

SEILLER_JURIDIQUE
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W12 ta lal 07653-248 de 4 aadl DG5S reiaiive alk pernasaie CSITUIre:
~ Wi la loia¥ 87-8U6 du 28 juiller 1987 partam protectin du Patrimoine Culturel ;
Vi la loi n® 96- 706 di 1 octabre 1990 partant cude de 'Environnenient |
Wi e deerer n® 91-23 du 5U dmnvier 1981 poaant classanent cs Monuitieits historgaes e la
ville Je rannd-Bassans -
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Vi) e déeret af UGN 874 oy 2 dccetnbwe SHAP prtant arganisutian du Mimstere de la
Cunsirneaon e de Pirhansine
Vi Pnrreie i WA LAY da st b I ,!mztm du Masre natonal du Lastanie,
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CHAPITRE | - DISPOSUIIONS GENERALES |

ARTICLE 1 - Le présent arréte définit les servirudes et preseripions architecturales et
rechniques en, vue de la conservation, de i restauration e de ia mise eu valeur du Patrumowe
architeciiral 4 lintéricur du perimetre de protection delimité sue la comnune de Grard-Bassam.

ARTICLE 2 : Le périmétre de protection, tel que délini par le déeret o° 99 ~319 du 21 avril
1959 englobe: :

var 'Océan Atlantique |

- Loguid o j
e littoral Nord de ia lenpue Ouladine tel que délumite sur la carte:

gy P L . e e B
ARTICLE 3 0 2 ftméneur i périmetre «le pratevtin, snm délimaédes des zanes tenunt coniple:
de la spécificite i Patrimaine urchitectural ' ' '

S Zane b "zone balnéare”
- Zone L. Uzone adnvastrabive” o
----------- - Zeneds Criome ciimmercfe” |
' - Aone 4 Meiinue de pachenes”

ARTICLE 4 @ Le Pararoine architecturud ésipne lensemble des édifices privés ou publics,
érigs pendams 1 gprés la période calordate, classis v pas, sinds 2 Fintérieur du périmeétre de
protection,

(3) catépories

selon leur état de vituste |

3.1 - 1% catéporie : étar de dégradatirn touchant uniquement le second ceuvre ; elie concerne
les édifices qui ont subi des détériorativus 1égeres, affectant principalement les menus ouvrages
et de moniere isolée les cléments de second renvre. Ces détériorations n'affectent pas
Uexpioitatinn de &es bitiments,

Lok - . . ; o ) :
5-2 - 2% catdonrie ¢ étal de dégradution touchant le gros eeuvre et le second reuyrer clle
concerne les édifices yul unt subi des dérerivrations vépurties sur Uensenble du second renvre,
Ces deguradin idas apparentey aifecat kumse 20 servies e ces biumens,

{

> - - :a’:‘a‘.- » . . o . : e . . PR Sl )
-3 - 3% cnrdunriy G the défrndalinn poadraiso saecessinn ln dusiraction du batiean lilic

concerr ey efifiers gui oo subl des déwratanens avanedes of  géndliséos, allectant
Pensemble des averuges. v compns lu srueture. e councerne éaalement les batiments Menagant
STLiTe




ARCTICLE 0 0 By travans a4 croguic ol o

LTI S

-1 iravat s deorestaurytion

Concernent les réparations grosses ou féyvrss des ouvragns détériorés tout en les
reconstiruant de fagon fdentigue & I'étar mitial Ceste pperatinn s'appligne aux batiments de
cagnties bet 2 O distinguers vdeax 1vpes de travaie s ies travins de rotp watiom et es tmviux
de réhabilitatinon, s

plel e Privaus de retiovition | coucerient les rendiatings des déteriorations aves Iy
pusstbilited dlappurter de nouvetles maditicativats ur ¢ hathiem existat NS en respectint

Pispect exierieur nilint. L nperativg de eaovation S matie ate kitunents de catégories Tt 2

6.1-2 : Travaux de réhabititttion © eoncernet princpulement les grosses réparations, toot
it es reconstiuant de tagen identique @ U'dtar imttal. Lopération de réhnbilitation s'applique
i bdviments de catégorie 2, Lu réhabilitutivn enncerne interventiog sur o second Guvre. sur
g atidre et eventuellement sur b ostructure. L tacade est rehalilitée et les principuus
ST AccliecirinN prereein S106 Uliiserves,

=2 crravaux de recpustraciiog ' .

Concernent une reconstruction & Pidentique yui tient. colfyite ues regles d'urbanisme ét
. d'architecture définies dans ta zone L'npération du menustébcting s'hpplique aux bitimerits de
cardyorie 3.

Lanauvelle enostracting g va Seriger o limn o phive tevra tenir cotipte de la memane

S e Mot et de oSt fnetionoe e des capsees de Faneten bitiimen -

ARTICLE 7 o Towt projer de travauy dans de permetn: de prstectingt fera Tobjer d'ine
autarisation préalable du Ministere chargé de la Cultitre, '

-

ARTICLE 8 : 2 composition Ju dossier soutnts & iataris i prédlable du Mintscere de ko
Culitre et de I Francophonie comprend '

suntre de propricté du postulam
-t extrant topoyraphique du lot b teri . .
- unE nouce deseriptive do projet Suvisugs seret tatt iapprecer [t imnure des travaus.

ARTICLE B 0 Llexarven des dossiers du permits de cistruive se gt au setn d'une commissinhs
Uit '.-;_:t.lmtt‘.isR:ﬁ_t__}:_t_:;'_g;_:\_‘_t___I:I)I'IE{“:;JSCC des représentants des sthrrngtein it suivantes

- Nasviess charey de Sy udtere

Mamerere chiwns de e Costrng tneg: o1 . s RN NINIE
Stz e Corami- AN S AN o
< Matrie e D 3ASS AR "




ARTICLIE 1D: Lo conumssion se réwmnl périesinjueinan sur convoeption du représeoant focal
du Munsiére de o Consuuction ¢t de Plrbaneime e concert avee ‘e Mindslére chargé de fa
Culdtare

ARTICLE 11: Llapprobaton des dossieis de perniis e copisiruire o8t obtenue a 1'unanimild de
imembres de o connmssion. Un procés verbal davie favorpbie seva dresse et visd par e
représentaits, » '

ARTICLE 12 @ iLe dossier du peninis de eonstruie vomiprend:

< Tantorisalinm do Mimistere charpe v i O odiane
e ceriiiia ilfschuasiog,
S e dhe propeidid de pastaioon
Al exUran depographigiie. vise par o fos services SL)l)l'i{fi-('.'iE. Dewatie  wrbatng
assainssanenl . : ’
- les plans (rez de chaussée, €lage., el lanire) a iu_lu_lh_ .2 Citd pur wielre
- lex coupes et tacades a la méme échelir
- le devis descripuf et quanlitaudt ;
-wie demande d'autarisation de constrim

ARTICLL 13: i awerisaton prealable du vinnsire vty e i Lahtee est une des conditions
de vecevabilite du dossier de perins de construne.

ARTICLE 14: Le dossier constitué °n B exemplaires sera déposé et enregistré a la
représentation locale du Minisiére de la Construction et de 'Urbanisme.

14-1 © i dossier de Perns de construire pinst constitue seid sounis a Favis de o coraission

ARTICLE IS - Ui aredid de perimis de comtiging sere ctanl o wisé par e Mindstre vharge de la
Construction et de {'Urbanisime, ' '

Unc ‘wopie dc et arrele sera adressée au I\/lunblcrq M3

ARTICLIEL 160 Lo siive des iravaux seia acaild cotquinienien par fe Ministere clarpgd de la 1
Lot et de POrbargsiie e pan ic Mt o clowe e B Culion:,

CHAPITRE 2 REGLES PARTICULIERES A UHAGUL ZONE

ARTICLE 17 La zone 1, dite « zonc balnciire ». esl caractérisée par une wcalion
résibenticlie. e cardre bt es constine prncipaicnenn habitlions de siyle colomal nu
TR L e e vitkeur e celie conee o iesersabog e de: i gnafine de sony sie nceessiten b




srise en compie de la qualité du bit, sréservation de la voirie et le développement des espaces
verts e hotses.

17.1 — Voirie :
La voie principale est constituée, d'Est en Quest. par le bo ulevard Treich-Laplcine dont
les bas-cdtés sablonneux devront étre conserveés.

Quant aux voies secondaires, elles seront maintenues en terre stabilisée.

17.2 - Algaetnent

17.2-1 - Clawres  les cldtures des lots en bordure de la voirie principale devront étre
alignées de manidre a laisser Hbre un espace nunbnal de 3 m, compté & partir du bord de la
chaussée, constituatt le bas-cHbté sablomnestx. Les cidtures seront végétalisées sur toute leur

Les ritures des lots en bordure des voirtes secbndaires deveomt Etre alignées sur fes
bornes. Les ¢idtures seront végéralisées sur toutte letr hauteur.

17.2-2 . Ratiments - les bitinenss deviottt Ctre uuphunés en respectant un recul de 2 m
sar rapport a la cldture du lol '

17.3 - Coefficient d’Qecupation des Sols :

*

La densité de construction, sur chaque parcelle, déterminée par I"emprise totale au sol des

bitiments existants ou 4 constritire, clos ou non clos, ne devra pas étre supéricure & 50 % de la
surface du terrain. '

17.4 - Reeut ce cldture

Les constructions touvelles autorisées devromnt ére intplantées en respectant un recul de 2
i par rapport i la cldture des lots mitoyens.

17.8 - Végétation .

r
T

[es atigpements d arbres e lony de ht vorw: -

1t

It etre inatntenus.

7.6 — Flontenr tits chnstractivns nuovelies

Les consiructions nouvvelles tie dépassercttt pas deux eitges sur rez-de-claussee.

17.7 - Prescrintious architecturales @

¥ volutétrie des nouvelles constructions devra &tre parallélépipédique.

Les faguades serott composées de mugotnene etwhtite porr les murs et de panncaux de
bots pour les vtvertures. :

Les couleurs udmises pour los fagudes sent @ ogris, suble, ivolre ou lalcriie. Les
nreiseries seront en Bois verni bu pent. '




Les satlies sont pterdites. Seuls sont adews fes buleans, galertes, porches, auvents et
aotthes.

L.es (oiftures seront compusées a deux ou quatre pentes, avec une inclinaison munimale de

30° par ruppert a Vhorizontale as départ de la iive. Les couronnemunts sous forme de rantoardes

au de bak s*radcs sont nerdits.

Les ma! éridux admis pour la couverture des tottures gon{ les tutles de lerre cuite selof le
muodéle de Pépogue. les plagues ondulées de fibrociment. 1 t_ur couleur g9t limitée & la palette
sufvante : gm bdbll. brun, vert.

t7.8 — Res:aura:ion des batiments

Legs opératiotts de restauration des bitimerns existangs devront respecter leur volumetr:e
d’ongine. Aucun ajont de quelque nature ne peud étre réaudsé.

Bl

les rostaurations devront &tre pratiquées cun respectunt les matérisux d'origine et en
supprinant ceux, introduits par des restaurations précedentes, dont la nature est différente de
celle des originaux.

Sur les fagades, les percemertts et les bales dorigine devront étre remis en 'état, ;%uuune
ouveriure nuuvelle pe pourra étre pratiquée.

v

Les galeries. balcons et terrasses devrown étre remis en leur ¢tat d'origine sans adjonctions
de couvertures supplémentaires de type avvent. .

Les modénratures devront &tre remises en leur état d’origine. Toutes les menuiseries ~

scront en-bofs et devrotyt reprendre leur forme d’origine.

Les couleurs admises pour les fagades sont blanc, gris, sable, ivoire, latérite. Les
menuiseries sont en bo:s vern ou petnt.

Les tottures devrogt respecter ies volumes <t perttes d'origine. Les couronnements sous

forine de rambardes ou de bahustrades sont interdites, les débords sur facades et les acrotéres

devront étre rétubbs et feur é1a7 d orfine.

i.es mcnermu\ udnus pour in ﬁuvumrc des initdres %ont lcb tuiles de terre cuite beh)n ]

17.9 — Cléwires :

Les clotures compusées de burriéres en bétort aritté existantes seromt couservées et
restaurées. A défmn. les dessis des nouveliles barviéres reprendront les figures de 'épogue.

Duns toas les cas, les cldtures seront caastiiuces par un ruret de 0,50 mode hauteur
suprneitée dune pratie ajourde. Pemersble ne dépassam pus 2 m. Pouwr i puartie ajourde. <meun
hatusire e cinterd inuuld de section circulitire n'est avturise,

Les vouleurs des clétures devimitt Stre Bormuanisées tvee ceiles des :gadcs




17,10 =~ Priécenseignes @

l.es pre-enseignes seront réalisées sur des supports mobiles de type chevalet ou
regroupées sur des suoports dxes spécialement désignds a cet effet.

AR}‘ICLTF 18 La zone 2, date « zone adwministrative» correspond a la partie du
quartier France qui abritait les services administratifs et les autorités reifgieuses pour lesquels
furent construus des batiments de style monumentpl dans de grandes parcciies boisées qui
donnent au paysage urbain 'aspect d'un parc andnagé.

18.1 - Voirie :
Les voiries principales sont constituées du boulevard Treich- Lapieme du boulevard
- Bonhoure et de ia rue Bouét. Les bas-cotés sablonnenx de cus chaussées seront conservés. Les -

voiries secondaires pourront &tre maintenues en terre stabilisée.

.18.2 - Alignement :

18.2-1: {lotures @ ies cldtures des lots en bordure de la voirie princiré;aie devront éire
aligndées de maniére 2 laisser libre un espace minimal de 2 m, compté a partir du bord de la
chaussée, constituany le baswcqte sablonneux. Les cldiures seront végétalisées sur toute leur
hauteur,

-

Les clotures des lots en bordure des voiries secondaires devromi étre alignées sur les
bernes. Les clétures seront végétalisées sur toute feor hanteyr. : '

18.2-2 © Bétiments : les batiments devyom étre implaniés en respectant un recu} de 2 m
par rapport 4 fa cioture du jot. -

18.3 - Coefficient d*Occnpation tles Sols .

La densité de construction, sur chaque lot, déierminée pur emprise totale au sol des

batiments existants ou & construire, clos, ou non clus, ne devra pas étre supéricure a 40 % de fa
surface d'un lot. Aucune mpiantanon et édification nouvelle de batiment ne devra étre reahsee
' la portion de terrs batiments.a - Stuze-d :

194 =Recol et eldture -

Les consiructions nouvelles aurorisées devran: étre imiphuntées 20 respectant un recul de 2
e par rapport a la cldtare des lors mitoyens. : :

PH.5 - Vépétatinn

Les alignemems dlarbres le lorg dv o voirie principale deviont étre malitonus et
déveinppes parde pouvelles nlamations. :

189.6 = Hanteny des constrnetinns nouvelles

Lo ppasirnchions noeveilos e depasserann poy deuny atages sur res- de-chiaussce.

]




La vofumétrie des nouvelties consrructiony ilevra Stre puraliélépipedique.

Les facudes seromt cotnposées fe magonnerie eminie pour les murs et de panneaux de
beis pour les ouvertures.

Les couleurs admises pour 138 fuyades cont #ris, sable, hivoire ou latérite. Les
menuiseries seront en bois verni ou peint.

Les sailiies sont interdites. Seuls sont admis les balcons, galeries, porches, auvents et
reilles. -

Les toitures seront composées a d2ux ou quatre pentes, avee une inclinaison minimalc de
30° par rapport 4 \"horizontale au départ de ia rive. Les couronnements sous forme de rambardf;s
ou de balustrades sont interdits. :

Les niamériaux admis pour la couverture des toitures som les tuiles de terre cuite selon le
mmodele de Pépoque, lgs plagues ondulées de librocinient. Leur chuleur est. 1zmnec i la paicue
suivame © gris, sable. brun, vert i .

Les opérations de restauration des bitinents exstams devront respecter leur volumeétric-
dorighe. Aucun gjout de quelque natdre ne peut e réalisé

Les restaurations devront 8tre pratiquées en respectannt les matériaux d’origine el en
supprimant ceux. introduits par des restaurations precedentes, doit la nature est diférente de
celle des originaux. '

Sur les facades, les percements et les baies d’ ortglnc devront éwre remis en P'éuat, Aucu
ouverture nouvelle ne pourra étre pratiquée.

Les galeries, balcons et terrasses devront ére remis eit leur €tat d'origine sans adjonctions
de couvertures supplémentaires de type auven.

Les modénatures devromt €ire remises e leur état d' origine. Toutes les menuiseries
seroni e bois et devront reprendre leur forme il prigine.

Les couieurs admises pour hes tagaaes som bluie, s, suble, ivoire, latérire. lees
_________ MIENLESENES 8N U biis vern ou peint.
Les tuitures devront respecter lex “olimmes e pentes dlorigine. Les couroniwinents sous
forne e ranburdes ou de bajustrades spiv niterdites, les débords sur lagades et les acrpléres.
devenm Gure réiahiy en fear Ban dneiine.

toy mateeninx admis pour b cnuveriare des 1enures s tes thiles de terre cuite selinn e
HaaiChy a0 ¢ epiogii, ks pligues oniitiees de iibrocadien. pony chaiivil es e o ki pubichiy

suiviiniy L oeris, <ablel hrun, vero



13.0 — Clétures

Les cltures composées de barrieres €h hefon urrné existantes seront conscrvées et
restaurées. A défaut, les dessins des nouvelles barrieres reprendroni les figures de 'époque.

Dans tous les cas, les clotures seron. consttuges par un murct de 0,50 m de hauteur
surmontée d'une partie ajourée, |‘ensemble ne depussant pas 2 m. Pour la partie ajourée, aucun

balustre en cirgent moulé de section circulaire n'est autorisé.
»

) . . »
Les couleurs des clétures devront étre harmonisées avec celles des tagades.

18,10 - Pré-enseignes :

Les pré-erseignes seront réalisées sur des support mobiler de type chevalet ou
regroupées sur des supports fixes spécialement désignds a cet effet. " :

ARTICLE 19:‘:-;-._--Lé-zone' 3, dite « zone comrtaerciale », es. notamment caractériste par de :

grandes maisons aux fagades rigoureusement truinées  édiliées en magonneries de briques dont”

elles tirent leur aspect massif. Les rez-de- chaussée donnent directement sur 1a voie et abritajent & |
Pépoque dans leurs grands volumes, des magasing

i9.1 - Vuirie :

. ¥
Les aménagements des voiries deviont teserver les espaces nécessaires.a une circulation
piétonniére. et prévoir des aires de stationnement pour les véfiicules. ’

i9.2 - Alignement

19.2-1 - Cldtures les clotures des lots en bordure de la voirie principale devromt etre,
alignées de maniére a laisser libre un espace minimal de 2 m, compté & partir du bord de &~
chaussée, constituant le bas-coté sabionneux. Les cidtures seront végétalisées sur toute feur
hauteur. .

Les clatures des lots en bordure des voiries secondaires devront gire alignfes sur les’
mornes. Les clatures seront végélalisées sur toute leur hauteur.

—paraponri-ate cldture du lot.

9.3 — Cocllicient d’ Qceupaticut des Sols -

Lu densiic de cunstroction, sur chiague lat Jdérermunge par CLUprise totale au sul des
LALILICIUS ©XISLANLS (U it construire, Clos. un non clus. n: devra pas étre supérieure a 60 % dec fa -~
sulace dun lot. Auvcurte implantation et edification nuuvelle de baliment ne-devra &tre réalisée ¢
sur ki pariian de terrain situde entre les batiments auciens et la cinture des lots bordant la voirie.

i9.4 - Recul et cloture

Les nouvelles coustructians doivent étre implantées en respectait un recul dc 1.50 m put
rappLrL aux clbtures,




19.5 — Viégélation :

Les alignements d'arbres e long des voiries devront &tre maintenus et développés par de
nouvelles plantations.

19.6 — Huaureur des constructions nouvelles

[.es constructions nouvelles ne dépasserom pas deux ¢tages sur rc_z de-chaussée.
19.7 — Prescriptions architecturaies : B :‘:

La voluméirie des nouvelies constructions revra éjre parali¢iépipddiques

Les facades serow cornposées de maguinmiie enduie pour les murs el de panneaux de
bots pour les guvertures.

Les couletrs admises pour les fagades sont gris, sable, ivoire ou latérite. Les menuiseries
seront €n bos verni ou peint. '

Les saillies sonl interdites. Seuls sont adimis les hajcors, galeries, porches, auvents et
g

Les toitures seront composées & deux ou guatre pentes, avec une inclinaison rmmmaie de .
30° par rapport a I'horizontale au départ de la rive.

+
Les couronnements sous forme de rambardes ou de balustrades sont interdits.
Les roatériaux admis pour la couverture des witures som les tuiles de terre culie selon le
modeéle de I’époque, les plaques onduiées de fibrocimen. Leur couleur est-limitée a la palette

suivanie : gris, sabie, brun, vern.

19.8 — Restauration des batiments existants :

Les opérations de restauration des bitnnents existarits devront respecter leur volumétrie
-dlorighe. Avenn ajoul de quelque nature ne pem &ue cgalisé, :

Les restaurations devrom &tre pratiguees en respeciamt les matérisux d'origine et en- -

relie des pngima,

Sur ley facades, les percemens ef les baies diorigine devront étre remis en I'état, Aucunz:
auverinre nouvelle ne pourra étre pratiqnde.

Les galeries, balcons ct terrasses devroni 2tre reris en leur état d’orlgine sans adjnnction:
e couvertures suppiémentaires de type auvem

Les mwodunures devrdin élre rennses en Wiy el s nrgime.
Tonnes Jes mwauiseries seront 2o hots e devrom mepepdre lear fhane d'onigine

Los couleurs admises pour fos thgadey zom o bhuic, ghs, sable. ivoire. kierac,
MENUISET'es SEront ¢t bois verns du peint.




ntes d'origine, Les couronnements sous '

{ es joitures devront respecter les volumes et pe
des et les acrotéres

forme de rambardes ou de balustrades sont tnterdits, Les débords sur faga
devront étre rélablis en leur état d'origine.

ouverture des toniures sont les tuiles de terre cuite selon e

Les maiériaux admis pour ac
Leur couleur est Lmitée & la palette

modéle de Pépogue, les plagues ondulées de fibucinent
sutvante @ ens, sable. brun, verl

»
i

de barrteres en béton armé existantes seront conservées ¢t -

Les clbtures composces DA
rigres reprendront les figures de I'énoque.

restaurées. A défaut, les dessins des nouveles ba

wret de 0,50 m de haute«ux.'

Dans tous les cas, les cldiures seront constitu¢es par un n
la partte ajourée, aucun "

surmonté d’une partie ajourée, I'ensemble ne dépassant pas 2 m. Pour
halustre en ciment moulé de section cireulaire nest autorisé.

Ia modénature et la couleur des sldtures devient &tre harmonisées avec celles des
facades. ' '

ARTICLE 20 Le caractére architectural de la zone 4, dite « village de pcheurs >,
imple de son architectur

provient notamment de la densité de son bati ¢t de la modénature s
implaniée directement en bordure de voirie. '

2.1 - Yoirte :

sl mierimspinan.

_______________ ] Les aménagements de voire devront respecter le mode de vie actuel des populations de’
1 zone. En effer une partie de la vie socitle (o, vaites, cduseries...) des familles se déroule &
Pextdvieur des concessions en bordure des maisons.

Ces aniénagemenis devront vetller a maintenir le niveau ictuel des chaussées puur ne pas

ernraier e ruissellement des eaux phviales dans les parcelles.

10.7 — Coefficient d'Qceupation des Sols

a4

o "l'-!. ¢T3 : e .
re supérieure & 70 % de la

hayments existents ou a construire, clos ou non clos. ne devra pas €t
surfaee dune parcelle.

70,3 - Vépétutioo © Les arbres existants seront conserves en bordure des rues.

20.4 - Hauteur des constructions : Les constrcnons nouvelles ne dépagserent pas un ctage sur

rez-de-chaussée,

20.5 — Recul

Lorsauw’elles sont irnplantées sur des terrains ciiures, fes nouvelles constructions deivent
e impigutces en respectant un recul de 0,58 11 par rtpport dux clbtures. '



a . .’At'

20.6 — Preseriptions architecturales : La volumétne des nouvelles constructions devra éire

parall¢iépipédique.

les facades seront composées de magonneric enduite puur les inurs et de panneaux de
baus puur les ouveriures.

Les couleurs admises pour les fagades suni . gus, sable, wvoire, ou latérite. Les
menuiseties seront en bois verni ou peint, :

Les saillies sont interdites. Seuls sont admis les balcons, galeries, porches, auvents et treilles.:

Les toitures seront conposées & denx ou qualre pentes. avee une inclinaisen minimule de
307 pay rapport a "horizentale au départ de la rive.

Les couronnetnents sous forme de rambardes ae e bitlustredes sont interdits.
Les matériaux adm:.. pour la couveriure des toitures sont les tuiles de terte cuite selon le

modéle de I'époque, les plagues ondulées de fibrociment. Leur couieur est limitée 2 la paicttc —_
suivante : gris, sable, brun, vert.

20.7- Rostauration des bdfiments existants ;

Les opérations de restauration des batiments =xistants deviont respecter leur volumémc
d’origine. Aucun ajout de quelque nature que ce sai ne peut étre réalisé. La structurc dorigine
du baunient devra éire respeciée,

Les restau:atlons devront éire pratiquées en respectaht lés matériaux d’origine et en
Snppnmam ceux. intreduits par des restaurations précédentes, dont la natire est différente de celle -~
des arpnrnx,

Sur les tacades. les percements et les baies i otigine devront étre remis en I'etat. Aucune
auverture nouvelle ne pourra éire pratiquée sur les fagades dont les ouvertures donnent sur la
vOue. .

Les galeries, balcons, et terrasses devront éire remns cn leur état d’ ongmc sans adjoucnonu
de couveriures surplcmunlaucs de (ype auveni.

Toutes les menwseries seroitt en bois et devroi reprendre leur forme d’origlie.

Les couleurs admises pour les fagades sont: blanc, gris, sable, ivoire, latérite. Les
menuiseries seront en boils verni ou peint.

Les tottures devront respecter les volumes et pentes d’arigine. Les couronnements SQus
L forme de rambardes ou de balustrades sont interdits.

les débords sur tagades e les acrotéres devimm Gire rétalilis en leur érat d ovigine.

s — e
T bl



MINISTERE DE LA CULYURE REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE

ET DE LA FRANCOPHONIE Union-Discipline-Travail
ARRETE N° U5 MCE-CAB  DU_Z 0 R 202  MODIFIANT L' ARRETE

MINISTERIEL N° 04 DU 17 FEVRIER 2003 PORTANT CREATION D'UN SERVICE
DENOMME LA MAISON DU PATRIMOINE CULTUREL DE GRAND-BASSAM

LE MINISTRE DE LA CULTURE ET DE LA FRANCOPHONIE,

Vu

Vu

Vu
Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

la Constitution ;

la Convention pour la Protection du Patrimoine Mondial Culturel et Naiturel du
16 novembre 1972 rafifiée par la Cote d'lvoire par le décret n® 80-1214 du 25
novembre 1980 ;

la Loi n® 87-806 du 28 juillet 1987 portant protection du patrimoine culturel ;
la Loi n® 96-766 du 03 octobre 1996 portant code de I'environnement :

le Decret n® 91-23 du 30 janvier 1991 portant classement des monuments
historiques de 1a ville de Grand-Bassam :

le Décret n® 99-319 du 21 avril 1999, délimitant le péimétre de protection du
patrimoine architectural de Grand-Bassam :

le Décret n® 2010- 01 du 04 décembre 2010 portant nomination du Premier
Ministre ;

le Décret n® 2011-101 du 1 juin 2011 poriant nomination des membres du
Gouvernement ;

le Décret n® 2011-118 du 22 juin 2011 portant oftributions des membres du
Gouvernement ;

le Décret n® 2011/10 du 28 septembre 201 | portant organisation du Ministére
dela Culiure et de la Francophonie ;

I'Arrété interministériel n® 039 du 14 aoUt 2001 portant réglementation de Ia
conservation, de la restauration et de la mise en valeur du patrimoine
architectural de Grand-Bassam .

les nécessités de service :



ARRETE

CHAPITRE | : CREATION

Article 1* nouveau: il est créé par ie présent amété, une structure technique en
charge du palimoine culturel de Grand-Bassam dénommée ila Maison du
Patimoine Culturel » en abrégé MPC.

Article 2 nouveau: La Maison du Patimoine Cuiturel est placée sous Ig tuteile
administrafive du Ministére de Ia Culture et de iq Francophonie et sous g futelie
financiére du Ministére de I'Economie et des Finances.

Article 3 nouveau : La Maison du Patimoine Culturel a son siége au Quartier France
de Grand-Bassam, dans les locaux de I'ancien « Hotel des postes ».

CHAPITRE Il : ATIRIBUTIONS

Article 4 nouveau : La Maison du Pafrimoine Culturei a pour missions de :

- promouvoir le patrimoine culturel de ia ville historique de Grand Bassam :

- constituer et gérer une banque de données sur e pafrimeine cuiturel de ia
ville historique de Grand- Bassam :

- gérer administrativement et techniquement et faire Ia promotion du site de [o]
vile historique de Grand-Bassam :

- Proposer,  coordonner et exécuter tfoutes les activités ef projets du
Programme de gestion de ia vile historique de Grand-Bassam ;

CHAPITRE [Il : ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT

Article 5 nouveau : La Maison qu Patrimoine Culturel abrite et assure ie Secrétariat
Exeécutif du programme de gestion de Ia vile historique de Grand-Bassam.

Article é nouveau: La Mdaison du Patrimoine Culturel  est administrée  par un
Directeur choisi & titre exciusif parmi ies professionnels de i'action culturelle ge grade
A4. il arang de Directeur d'adminisiration centraie.

Article 7 nouveau: le Directeur de [a Maison du Patrimoine Cuiturel  est
I'ordonnateur des crédifs et subventions que ['Etat et tout organisme national ef
international aliovent & la Maison du Patrimoine Culturel et au Programme de
gestion de la ville historique de Grand-Bassam.

Article 8 nouveau : Le Directeur de ia Maison du Patrimoine Culturel dirige et
contréle ia onne marche de sa structure. i a compeétence pour prendre, en
conformité avec ia réglementation en vigueur, foutes les mesures qu'il juge
necessaires pour ie bon fonctionnement et iq réqiisation de ses missions.

Arficie 9 nouveau : le Directeur de ia Mdison du Palrimoine Culturel agissant en
qualité de Secrétaire Exéculif du Programme de gestion de (a ville historique de
Grand-Bassam est chargé, sous I'autorité du Comité Local de Gestion :

=



- d'établir le plan directeur et les programmes annuelk d'activités du Comité
Local de Gestion :

- de proposer le budget annuel des activités du Programme au Comité Local
de Gestion pour adoption.,

Arlicle 10 nouveau : La Maison du Patrimoine Culturel comprend quatre [04) sous-
directions et des services.

Article 11 : La Sous-direction Administrative et Financiére (SAF)
Elle est chargé de :
- gérer les ressources humaines, le budget, Ia compatibiiité, I'équipement et le
matériel ;
- mobiliser les ressources financiéres :
- lover et distribuer les carrés commerciaux ;
- gérerles accés et les visites du site.

Elle comprend trois [3) services :
v le service des ressources humaines (SRU) ;
v le service du budget et de a comptabilité (SBC);
v le service de I'équipement et du matériel (SEM).

Arlicie 12 : La Sous-direction Pianification et Suivi des Projets (SPSP)
Elle est chargée de :
- élaborer, exécuter, suivre et évaluer les projets dans le cadre de Ia mise en
cevuvre du plan de gestion :
- effectuer des travaux d'études, de recherches et d'inventaires annuels des
biens patrimoniaux de Ia ville historique de Grand-Bassam :
- conserver, restaurer, aménager et assainir le site
- effectuer des travaux documentaires et archivistiques ;
- inspecter périodiquement le site protégé et Ia zone tampon.

Elle comprend trois {3) services
v le service études, recherches et inventaires [SERI) ;
v le service archives et documentation (SAD) :
v le service conservation, restauration et aménagement [SCRA).

Arlicie 13 : La Sous-direction Animation et Communication (SAC)
Elle est chargée de:
- animer et faire le marketing du site, ainsi que des programmes éducatifs et
touristiques ;
- gérer les relations publiques et Ia coopération
- traiter I'information, produire et diffuser des biens et services.

Elle comprend trois (03) services :
v le service animation, éducation et tourisme [SAET) ;
v le service marketing et coopération (SMC) ;
v le service information et production (SIF).

Arlicie 14 : ia Sous-direction Normes et Contentieux (SNC)
Elle est chargée de :
- assurer lareglementation et le contentieux :
- assurer la surveillance et le contrdle du site

T



- élaborer et diffuser un code de bonne conduite sur le site.

Elle comprend deux services :
v leservice code de conduite, surveilance et contrble {SCCSC) ;
v le service réglementation et contentieux {SRC]).

Arficle 15: Le Sous-directeur est nommé par arété du Ministre en charge de la
Culture. Il est choisi parmi les Administrateurs des Arfs et de Ia Culture de rang A3 au
maoins.

Arilcle 146 : Le chef de service est nommé par arrété du Ministre en charge de Ia
Culture. Il 'est choisi parmi les Administrateurs des Ars et de la Culture de rang 83 au

maoins.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS FINANCIERES ET COMPTABLES

Article 17: Les recettes et les dépenses de la Maison du Patrimoine Culturel sont
prévues et évaluées dans le budget annuel de 'Etat.

Article 18 : Les ressources financiéres de la Maison du Patrimoine Culturel sont des
deniers publics et sont constituées ¢ titre principal par :

- les subventions du budget de Etat :

- les subventions d'organismes privés ou publics, nationaux ou internationaux
les dons et legs ;
les produits des cessions, des travaux et des prestations ;
la vente des productions de I'industrie culturelle liée au Patrimoine du site:
les financements obtenus sur les projets proposés.

Article 19 : Les dépenses de la Maison du Patrimoine Culture! sont constituées par :
- les dépenses de fonctionnement ;
- les dépenses d'investissement.

Arflcle 20: Les fonds de Ila Maison du Patrimoine Culturel  sont déposés sur un
compte ouvert au nom de la Maison du Patrimoine Culturel. Ces fonds seront uUtilisés
pour les dépenses courantes de fonctionnement et d'investissernent.

Artlcle 21 : Il est dressé, & compter de I'entrée en vigueur du présent arrété, un
inventaire évaluatif des actifs et passifs qui constituent la dotation ou affectation
initicle de la Maison du Patrimoine Culturel, Cet inventaire fera l'objet d’'une prise en
charge dans la comptabilité patrimoniale de I'agent comptable.



Article 22 : Le personne! de Iq Maison du Patrimoine Culturel est constitué de
fonctionnaires et d'agents recrutés & titre contractuel.
La Maison du Patrimoine Culturel a compétence pour recruter, dans les limites de ses
moyens, toute expertise pour les besoins de sa mission.

Le personnel technique et administratif de la Maison du Patrimoine Culturel per¢oit
les mémes traitements et indemnités Queé ceux accordés aux autres fonctionnaires et
agents de I'Etat. Ils bénéficient, en outre, dindemnités particulieres fixées par arrété
ministériel.

Article 23 :Le présent arrété abroge toutes dispositions antérieures confraires et
prend effet & compter de sa date de signature.

Article 24 : Le Directeur de Ja Maison du Patrimoine Culturel, Secrétaire Exécutis du
Programme de gestion de la Vile Historique de Grand-Bassam est chargé de
I'application du présent arrété qui sera erregistré et publié partout o besoin sera.

Ampliations :

Ministére de la Culture &t de o
Francophonie/CAB........o.ooo v 4
Ministére de
I’Imerieur |
Ministére de Ja Construction, de I"assainissement et de
Purbanisme.............oooo |
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MINISTERE DE LA CULTURE REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE
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ARRETE N° J b __/MCF-CAB D PORTANT NOMINATION DES MEMBRES

DU COMITE LOCAL DE GESTION DE LA VILLE HISTORIQUE DE GRAND-BASSAM

Vu
Vu

Vi
Vu
Vu

Vu

Vi

Vi

Vu

Vu

Vi

Vu

Vu

LE MINISTRE DE LA CULTURE ET DE LA FRANCOPHONIE,

fa Constitution ;

la Convention pour la Protection du Patrimoine Mondial Culturel et Naturel du 16
novembre 1972 ratifiée par la Céte d'Ivoire par e décret n® 80-1214 du 25 novembre

1980 ;
fa toi n° 87-806 du 28 juillet 1987 portant protection du patrimoine culturef :

la foi n® 96-766 du 03 octobre 1996 portant code de I'environnement :

le décret n° 91-23 du 30 Janvier 1991 portant classement des monuments
historiques de Ia ville de Grand-Bassam ;

le décret n° 99-319 du 21 avril 1939, délimitant le périmétre de protection du
patrimoine architectural de Grand-Bassam ;

le décret n°® 2010- 01 du 04 décembre 2010 portant nomination du Premier
Ministre ;

le décret n° 2011-101 du 1¥ juin 2011 portant nomination des membres du
Gouvernement ;

le décret n° 2011-118 du 22 juin 2011 portant attributions des membres du
Gouvernement ;

le décret n°® 2011-10 du 28 septembre 2011 portant organisation du Ministere de la
Culture et de la Francophonie :

Farrété interministériel n® 039 du 14 aofit 2001 portant réglementation de Ia
conservation, de la restauration et de la mise en valeur du patrimoine architecturat de
Grand-Bassam :

Farrété ministériel n° 04 du 17 février 2003 portant création d'un service dénommé ia
Maison du Patrimoine Culturel de Grand-Bassam ;

Farrété préfectoral n® 39/P-GBM du 15 octobre 2008, portant création, attributions,
organisation et fonctionnement de la commission chargée de 'examen et du suivi des
dossiers de permis de construire sur fe site de la ville historique de Grand-Bassam.

ARRETE



Ampliations :

Article 1 : Sont nommées, membres du Comité Local de Gestion de la ville historique de
Grand-Bassam, les personnes dont les noms suivent

le Préfet du Département de Grand-Bassam, PRESIDENT ;

le Maire de la Commune de Grand-Bassam, 1% VICE-PRESIDENT ;

le Président du Conseil Général de Grand-Bassam, 2°™ VICE-PRESIDENT ;
le Secrétaire Exécutif du Programme de Gestion, SECRETAIRE :

MEMBRES :

te Directeur du Musée National du Costume de Grand-Bassam ;
le représentant de la Communauté chrétienne :

le représentant de la Communauté musulmane :

le représentant des Hételiers de Grand-Bassam :

le représentant de la Communauté Abouré de Grand-Bassam :

le représentant de la Communauté N'Zima de Grand-Bassam :

le représentant de la Communauté des Allogénes de Grand-Bassam :

le représentant de la Communauté des Allochtones de Grand-Bassam ;

le représentant de I'Association des femmes de Grand-Bassam :

le représentant de la Celiule de Promotion Artistique et Culturelle de Grand-Bassam
(CEPAC) ;

le représentant de 'Union de la Jeunesse Communale de Grand-Bassam ;
le représentant des ONG culturelles locales.

AN N N N N NE VRN
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Article 2 : Les responsables des administrations publiques, membres du Comité Local de
Gestion sont permanents. Les autres membres sont nommés pour une durée de trois (03)
ans renouvelable une fois.

Article 3 : Les membres du Comité Local de Gestion bénéficient de primes de sessions et de
frals de missions dans le cadre de leurs activités,

Article 4 : En cas de démission ou d'absence pour incapacité du membre, dilment
constatée, par le Président du Comité Local de Gestion, il sera procédé a son remplacement.

Artide 5 : Le présent arrété, qui prend effet 3 compter de la date de sa signature, abroge
toutes dispositions antérieures contraires.

Article 6 : Le Préfet de Grand-Bassam, Président du Comité Local de Gestion est chargé de
I'application du présent arrdté qui sera enregistré et publié partout oll besoin sera.

Ministére de fa Cutture et de fa

Ministére de ta Construation, de Purbanisnie
etde PHabitat.. ... I
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Vu
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ARRETE N‘D / JMCF-CAB DU 2 %’ORTANT ADOPTION DU PLAN

DE PRESERVATION DE LA VILLE HISTORIQUE DE GRAND-BASSAM

LE MINISTRE DE LA CULTURE ET DE LA FRANCOPHONIE,

la constitution ;

la Convention pour la Protection du Patrimoine Mondial Culture! et Naturel du 16
novembre 1972 ratifiée par la COte d’Ivoire par le décret n° 80-1214 du 25 novembre
1980 ;

laloi n°® 87-806 du 28 juillet 1987 portant protection du patrimoine cuiture! ;

le décret n°91-23 du 30 janvier 1991 portant classement des monuments historiques
de la ville de Grand-Bassam

le décret n® 99-319 du 21 avril 1999 délimitant un périmétre de protection du
patrimoine architectural de Grand-Bassam ;

le décret N° 2010-01 du 04 décembre 2010 portant nomination du Premier Ministre ;

le décret N° 2011-101 du 01 juin 2011 portant nomination des membres du
Gouvernement ;

le décret N° 2011-118 du 22 juin 2011 portant attributions des membres du
Gouvernement ;

le décret N° 2011-10 du 28 septembre 2011 portant organisation du Ministére de la
Culture et de la Francophonie ;

Varrété interministériel N° 039 du 10 aolt 2001 portant réglementation de la
conservation, de la restauration et de la mise en valeur du patrimoine architectural de
Grand-Bassam ;

Varréte préfectoral N° 39 /P-GBM du 15 octobre 2008 portant création, attributions,
organisation et fonctionnement de la Commission chargée de I"examen et du suivi des
dossiers de permis de construire sur le site de la ville historique de Grand-Bassam ;

ARRETE

Article 1: Le présent arrété a pour objet de préciser, compléter et renforcer certaines
dispositions de V'arrété interministériel N° 039 du 10 aolt 2001 portant réglementation de la
conservation, de la restaurstion et de la mise en valeur du patrimoine architectural de

Grand-Bassam.



Article 2: Le présent arrété adopte les prescriptions architecturales et les servitudes
contenues dans le document portant « Plan de Préservation de Ia Ville Historique de
Grand-Bassam et Zone tampon». Il en consacre ainsi Fadoption par I'Ftat de Céte
d’Ivoire.

Article 3 : Le site protégé de la ville historique de Grand-Bassam comprend désormais,
quatre (04) zones :

- la Zone 1, dite " " zone résidentielle” " ;
- la Zone 2, dite " " zone administrative™ " ;
- la Zone 3, dite; " “zone commerdale™ " :
- la Zone 4, dite " village N'zima ™.
Article 4 : Le site protégé est entouré d'un périmétre de protection dit « zone tampon ».

Article 5 : Il est annexé au présent arrété le document portant « Plan de Préservation de
la Ville Historique de Grand-Bassam et Zone tampon»,

Article 6 : Le présent arrété qui abroge toutes dispositions antérieures contraires, prend
effet a compter de sa date de signature.

Article 7 : Le Préfet, le Maire et le Directeur de la Maison du Patrimoine Culturel de Grand-
Bassam sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Mexécution du présent arrété qui
sera enregistré et publié partout ot besoin sera.

Amnpliations :

Ministére de la Culture et de ba
Francophonie. ..., 4

Ministére de ks Construction, de Purbanisnte
etde PHabitat.,.......................... ...}

Chroro-ArChiveS.....oo.ooovivive e, I
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ARRETE NU & /mcr-cas pul | M sprTanT CREATION, ATTRIBUTIONS,
ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT DU COMITE LOCAL DE GESTION DE LA
VILLE HISTORIQUE DE GRAND-BASSAM

Vu

Vu

Vu
Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

LE MINISTRE DE LA CULTURE ET DE LA FRANCOPHONIE,

la Constitution ;

la Convention pour la Protection du Patrimoine Mondial Culturel et Naturel du 16
novembre 1972 ratifiée par la COte d'Ivoire par le décret n® 80-1214 du 25 novembre
1980 ;

la Loi n® 87-806 du 28 juillet 1987 portant protection du patrimoine culturel ;
la Loi n® 96-766 du 03 octobre 1996 portant code de Fenvironnement ;

le Décret n® 91-23 du 30 janvier 1991 portant classement des monuments
historiques de la ville de Grand-Bassam ;

le Décret n® 99-319 du 21 avrit 1999, délimitant le périmétre de protection du
patrimoine architectural de Grand-Bassam ;

le Décret n® 2010- 01 du 04 décembre 2010 portant nomination du Premier Ministre ;

le Décret n® 2011-101 du 1% juin 2011 portant nomination des membres du
Gouvernement ;

le Décret n® 2011-118 du 22 juin 2011 portant attributions des membres du
Gouvernement ;

le Décret n® 2011/10 du 28 septembre 2011 poirtant organisation du Ministére de la
Culture et de la Francophonie ;

FArrété interministériel n°® 039 du 14 ao(t 2001 portant réglementation de la
conservation, de la restauration et de la mise en valeur du patrimoine architectural de
Grand-Bassam :

FArrété ministériel n® 04 du 17 février 2003 portant création d’un service dénommé la
Maison du Patrimoine Culturel de Grand-Bassam ;

I'Arrété N° 39/P-GBM du 15 octobre 2008, portant création, attributions, organisation
et fonctionnement de ta commission chargée de l'examen et du suivi des dossiers de
permis de construire sur le site de la ville historique de Grand-Bassam.

ARRETE



CHAPITRE I : CREATION ET ATTRIBUTIONS

Article 1 : Il est créé, par le présent arrété, un Comité Local de Gestion de la ville historique
de Grand-Bassam ci-apreés désigné, le « Comité Local de Gestion ».

Article 2 : Le sicge du Comité Local de Gestion est fixé dans les locaux de la Maison du
Patrimoine Culturel a Grand-Bassam.

Article 3: Le Comité Local de Gestion est l'organe de décision et d'orientation du
Programme de gestion de la Ville Historique de Grand Bassam.

1l donne au plan local les orientations globales et stratégiques sur la gestion du site.

1l évalue le plan d'actions que lui soumet le Secrétariat Exécutif du Programme de Gestion de
la Ville Historique de Grand-Bassam.

1l délibére sur les dossiers de demande de permis de construire (avec avis motivé suivi d’un
proces verbal) apres leurs analyses techniques par la Commission de I'examen et du suivi
des dossiers de permis de construire.

Article 4 : Le Comité Local de Gestion dispose d’une semaine & partir de sa saisine, avec
accusé de réception, pour délibérer et transmettre le dossier complet de demande de permis
de construire du requérant au Ministére en charge de la Construction.

CHAPITRE II . ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT

Article 5 : Le Comité Local de Gestion est composé comme suit

- le Préfet de Grand-Bassam ou son représentant ;

- le Maire de Grand-Bassam ou son représentant ;

- le Président du Conseil Général de Grand-Bassam ou son représentant :

- le Secrétaire Exécutif du Programme

~ le représentant du Musée des Costumes de Grand-Bassam :

- le représentant de |'Association des Artisans de Grand-Bassam :

- 02 représentants des Communautés religieuses {Chrétienne et Musul mane} ;

- le représentant des Hételiers de Grand-Bassam ;

- le représentant de la Communauté Abouré :

- le représentant de la Communauté NZima ;

- e représentant de la Communauté des Allogénes de Grand-Bassam :

- le représentant de la Communauté des Allochtones de Grand-Bassam :

- le représentant de |'Association des femmes de Grand-Bassam ;

- le représentant de la Cellule de Promotion Artistique et Culturelle de Grand-Bassam
(CEPAC) ;

- le représentant des ONG culturelles locales.

Article 6 : Les Membres du Comité Local de Gestion sont nommés par arrété du Ministre en
charge de la Culture.

Article 7 : Le Comité Local de Gestion est présidé par le Préfet du Département de Grand-
Bassam.



Ampliations :

Article 8 : La permanence du Comité Local de Gestion est assurée par le Secrétariat
Exécutif du Programme,

Article 9 : Le Secrétariat des sessions du Comité Local de Gestion est assuré par le
Secrétaire Exécutif du Programme.

1l élabore V'ordre du jour des réunions, prépare toutes les documentations y afférentes et
informe les membres quinze (15) jours avant.

li rend compte de I'évolution du site, tous les trois mois, au Comité Local de Gestion.

Article 10 : Les membres du Comité Local de Gestion bénéficient de primes de sessions et
de frais de missions dans le cadre de leurs activités.

Article 11 : Le Comité Local de Gestion se réunit tous les trois mois en session ordinaire, 1)
peut se réunir, en session extraordinaire, chaque fois que de besoin, sur convocation de son
Président ou des 2/3 des membres du Comité.

Le Comité Local de Gestion peut faire appel, lors de ses sessions, a la compétence de tous
sachant pour avis consuitatif.

Article 12: Le Comité Local de Gestion délibére 3 la majorité simple de ses membres
présents.,

Article 13 : Le Comité Local de Gestion est appuyé dans ses missions par la Commission
chargée de I'Examen et du Suivi des dossiers de Permis de Construire (CESPC) sur le site de
ia Ville Historique de Grand-Bassam.

CHAPITRE III : DISPOSITIONS FINALES

Article 14 : Le présent arrété, qui prend effet 3 compter de la date de sa signature, abroge
toutes dispositions antérieures contraires.

Article 15 : Le Préfet du Département de Grand-Bassam est chargé de l'application du
présent arrété qui sera enregistré, communiqué et publié partout ot besoin sera.

Ministére de la Culiure et de la
Francophoni€....oooivceee e 4
Ministére de

I'nténeur. ..o, i
Ministére de la Construction, de
I'assainissement et de |"'urbanisme......... |
Chrono ArChiVes. ............ooeeevninnil, 1




RINISTERE DE LA CULTURE REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE

ET DE LA FRANCOPHONIE tUnlon - Disclpline - Travall
ARRETE N° 0 Y /mcr-cas/ bu'Z 0 aomapoptanT ET COMPLETANT LES

DISPOSITIONS DU DECRET N° 91-23 DU 30 JANVIER 1991 PORTANT
¢LASSEMENT DES MONUMENTS DE LA VILLE HISTORIQUES DE GRAND-BASSAM

\(u
Vu

vu

Vi

Vu

LE MINISTRE DE LA CULTURE ET DE LA FRANCOPHONIE,

fa Constitution ;

fa foi n® 62 - 253 du 31 juillet 1962 relative aux plans d'urbanisme ;

fa loi n® 87 - 806 du 28 juillet 1987 portant protection du patrimoine culturef en ces

articles 7,9 et 10;
fa fol n® 96 - 766 du 03 octobre 1999 portant code de I'environnement ;

le décret n°® 80 - 1214 du 25 novembre 1980 portant ratification de fa Convention de
Paris pour la protection du patrimoine mondial culturel et naturel ;

fe décret n°® 91 -~ 23 du 30 janvier 1991 portant classement des monuments
historiques de fa ville de Grand-Bassam :

le décret n°99 ~319 du 21 avril 1999 délimitant un périmétre de protection du
patrimoine architectural de Grand Bassam :

fe décret n® 2010 —01 du 04 décembre 2010 portant nomination du Premier
Ministre ;
le décret n® 2011 - 101 du 1% juin 2011 portant nomination des membres du

gouvernement ;

fe décret n°2011-118 du 22 juin 2011 portant attributions des membres du
Gouvernement ;

le décret n°® 2011 - 10 du 28 septembre 2011 portant organisation du Ministére de la
Culture et de fa Francophonie :

Farrété n°® 039 du 10 aolt 2001 portant réglementation de la conservation, de la
restauration et de la mise en valeur du patrimoine architectural de Grand-Bassam.



ARRETE

Article 1% : Sont classés sur la liste du patrimoine culturel national, en raison de leur
intérét historique les immeubles désignés ¢ - apres situés dans la ville historique de Grand
Bassam et refevant du patrimoine de VEtat.

Le patrimoine de FEtat comprend :

Fancien Patais du Gouverneur ;

- F'ancien Palais de Justice ;

Fancien Hopital ;

- e Phare ;

- Vancien hétel des Postes

- Fancien marché ;

- la Mairie ;

- Fancienne Direction des Douanes ;

- Fancienne Maison du Trésor :

- Vlancien Centre Culturel Frangais {actuel centre coopératif de
céramique) ;

- Fancien siége de fa Bangue Commerciale d’Afrique (BCA) ;

- Fancien Hétef de France :

- F'ancien siége de fa CFAO :

- Fancien siége de la CFCI :

- Fancienne Chambre de Commerce ;

- Vancien Cercle des Fonctionnaires (le pavition rose) ;

- Vancienne Ecole Régionale :

- Fancienne Sous Préfecture :

- les anciens Bureaux de la Compagnie des Chargeurs réunis.

Le patrimoine de I'Etat comprend en outre les batiments publics suivants :

- le Bureau des Faux et Foréts :

le Bureau de fa Section du Tribunal :
VEPP Bassam let 2 ;

- le logement des Gardes Pénitentiaires ;

- les Grandes Endémies ;

- la Prison Civite ;

- Fancien Camp des Douanes :

- le monument Treich~Lapléne ;

- la Résidence du Sous Préfet :

- la Coopérative des Artisans d’Arts ;

- le Centre de Vannerie ;

- e secteur des Travaux Publics Py ;

- le College Moderne ;

- le Logement, ancienne Ecole Verdier (ancienne Cité poficiére) ;
- le logement, ancienne Ecole de France 3.

Article 2 : Le présent arrété qui prend effet 3 compter de sa date de signature abroge
toutes dispositions antérieures contraires.



Articie 3 : Le Préfet, le Maire et le Directeur de la Construction, de FUrbanisme et de
PHabitat du Département de Grand-Bassam et le Directeur de [a Maison du Patrimoine
Cutturel sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de F'exécution, du présent arrété qui
sera enregistré et publié partout ol besoin sera.

Amplictions :

- Ministére de la Culture &t de g
Francophoni@. ..o
4

- Ministére de
Pdérieur.. ..o ]

- Ministére de la Construction, de Purbanisme
et de

"Habitat....... PPN PR i



MINISTERE DE LA CULTURE REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE
ET DE LA FRANCOPHONIE Union — Discipline - Travail

e

5. .
ARRETE N°’ 0 /MCF-CAB DUj{ f} JAK JBIMODIFIANT L'ARRETE PREFECTORAL
N°39/P-GBM PORTANT CREATION, ATTRIBUTIONS, ORGANISATION ET
FONCTIONNEMENT DE LA COMMISSION CHARGEE DE L'EXAMEN ET DU SUIVI
DES DOSSIERS DE PERMIS DE CONSTRUIRE SUR LE SITE DE LA VILLE
HISTORIQUE DE GRAND-BASSAM,

Vu

Vu

Vu
Vu
Vu
| Vu

Vu
Vu
Vu

Vu

Vu
Vu
Vu

Vu

LE MINISTRE DE LA CULTURE ET DE LA FRANCOPHONIE,

ta Constitution ;

la Convention pour la Protection du Patrimoine Mondial Culturel et Naturel du
16 novembre 1972 ratifiée par la Cite d'Ivoire par le décret n® 80-1214 du 25
novembre 1980 ;

fa loi n® 62-253 du 31 juitlet 1962 relative au plan d'urbanisme ;

la foi n® 65-248 du 04 aolit 1965 relative au permis de construire :

fa foi n® 87-876 du 28 juillet 1987 portant protection du patrimoine culturel ;
la loi n® 96-766 du 03 octobre 1996 portant code de Ienvironnement ;

le décret n°® 91-23 du 30 janvier 1991 portant classement des monuments historigues
de la ville de Grand-Bassam ;

le décret 97-15 du 15 janvier 1997 portant création du Département de Grand-
Bassam ;

le décret n® 99-319 du 21 avril 1999, délimitant le périmétre de protection du
patrimoine architectural de Grand-Bassam ;

le Décret n°® 2010- 01 du 04 décembre 2010 portant nomination du Premier Ministre ;

le Décret n° 2011-101 du 1¥ juin 2011 portant nomination des membres du
Gouvernement ;

le Décret n® 2011-118 du 22 juin 2011 portant attributions des membres du
Gouvernement ;

le Décret n® 2011-10 du 28 septembre 2011 portant organisation du Ministére de la
Culture et de la Francophonie ;

PArréte interministériel n® 039 du 14 aolit 2001 portant réglementation de |a
conservation, de la restauration et de la mise en valeur du patrimoine architectural de
Grand-Bassam ;



Vu  'Arrété ministériel n® 04 du 17 février 2003 portant création d’un service dénommé Ia
Maison du Patrimoine Cuiturel de Grand-Bassam :

Vu  ['Arrété préfectoral N° 39/P-GBM du 15 octobre 2008, portant création, attributions,
organisation et fonctionnement de fa commission chargée de F'examen et du suivi des
dossiers de permis de construire sur le site de la vilie historigue de Grand-Bassam.

ARRETE

Article 1% : Le présent arrété a pour objet de modifier et compiéter les dispositions de
Farrété  préfectoral N°39/P-GBM  portant création,  attributions, organisation et
fonctionnement de fa commission chargée de 'examen et du suivi des dossiers de permis de
construire sur ie site de fa ville historique de Grand-Bassam.

Article 2 : Le site protégé englobe I’ensemble de la ville historique dite « Quartier France ».
Le site protégé a pour limites au Nord, la lagune Ouladine, au Sud, ’océan Atlantique, a
’EST, Pembouchure du fleuve Comoé et & ’Ouest, le cimetiére. Le site protégé englobe
cgalement sur la rive nord de la lagune, deux sites liés a savoir, le phare dans le quartier
Impérial, et un batiment de I’époque coloniale , dans le quartier Petit Paris - « la Maison
Rose».

A Fintérieur du site protégé, sont délimitées quatre (04) zones :

-1a Zone 1, dite; " "zone résidentiefie” " :
- la Zone 2, dite * " zone administrative® " :
- fa Zone 3, dite " “zone commerciale’ " :

- la Zone 4, dite ** village Nzima" .

Le site protégé est entouré d’un périmétre de protection dit « zone tampon »,

Article 3 : La Commission est composée comme suit
» Président : Le Maire de la Commune de Grand-Bassam ;

» Secrétaire administratif : Le Directeur du Musée National du Costume
de Grand-Bassam ;

* Secrétaire technique : Le Directeur Départemental de Ia Construction,
de FUrbanisme et de I'Habitat ;

¢ Membres :

- le représentant du Préfet de Grand-Bassam ;

- le représentant du Secrétaire Exécutif du Programme de Gestion de ia Vilie
Historique de Grand-Bassam ;

- le représentant du Président du Conseil Général de Grand-Bassam :

- le Chef du Service Technigue de la Mairie de Grand-Bassam ;



- le Directeur du Service Technique et des Moyens Généraux du Conseil Général de
Grand-Bassam ;

- ie Commandant de {a Brigade de Gendarmerie de Grand-Bassam ;

- ie Commissalre de Poiice de Grand-Bassam ;

- e Roi des Abouré Ehé de Grand-Bassam ou son représentant ;

- je Roi des N'zima Kotoko de Grand-Bassam ou son représentant.

Les membres de ia Commission ont voix technique consuitative. Les délibérations sur ies
demandes de permis de construire sont du ressort du Comité Locai de Gestion de ia Viiie
Historique de Grand-Bassam.

Article 4 : La Commission a pour mission :

- {'examen des dossiers de permis de construire reiatifs a ia Ville Hlstorlque de
Grand-Bassam et aux sites ilés ;

- le suivi de l'appiication des normes et des régies architecturaies admises sur ie
site de ia Viiie Historique de Grand-Bassam et ies sites liés ;

- la saisine du Comité Local de Gestion de fa Ville Historique de Grand-Bassam
pour ia démolition de toute réalisation architecturale non conforme aux
dispositions en vigueur aprés quarante cing {45) jours de mise en demeure par ie
Secrétariat Exécutif du Programme ;

- la sensibilisation des popuiations a ia protection du patrimoine historique,
architecturai et cuiturei de la Viiie Historique de Grand-Bassam.

Article 5 : La Commission se réunit tous ies mois sur convocation de son Président, et
exceptionnetiement chaque fois que de besoin.

Elie peut valabiement statuer, en présence de son Président, sur les dossiers qul iui sont
soumis si ies deux tiers (2/3) de ses membres sont présents.

Les membres de ia Commission sont saisis des dossiers par ie Secrétaire Exécutif du
Programme une semaine avant {a tenue des sessions.

Article 6 : La Commission statue et déilbére sur tout dossier de demande de permis de
construire concernant tous travaux de construction, de reconstruction, de restauration, de
réhabilitation, d'aménagement ou de démoiition sur ie site protégé.

Article 7 : Tout projet de travaux dans ia zone protégée y comptis ia zone tampon, fait
{'objet d'une autorisation préaiabie dont ia demande est introduite auprés du Secrétariat
Exécutif qui a transmet a fa  Commission, La composition du dossier soumis & I'autorisation
préalable comprend :

- une lettre de demande de permis de construire ou d’autorisation de travaux,
adressée au Président du Comité Local de Gestion de la Viiie Historique de
Grand-Bassam ;
- un titre de propriété du requérant ;

- un extralt topographique du iot ou du terrain, visé par fa Direction
Départementaie chargée de la Construction, de i'Urbanisme et de {'Habitat :



- une notice descriptive du projet envisagé permettant d’apprécier la nature des
travaux ;

- une présentation graphique et photographique de Fexistant :

- une présentation graphique de état projeté ;

Article 8 : te dossier de demande de permis de construire, constitué en huit {8)
exemplaires sera enregistré au Secrétariat Exécutif du Programme de Gestion de la Ville
Historique de Grand-Bassam.

Aprés notification a la Commission Locale de Gestion, le Secrétaire Exécutif transmet ledit
dossier & la Commission chargée de Iexamen et du suivi des dossiers de permis de
construire avec accusé de réception,

La Commission dispose d'une (1) semaine, & partir de sa saisine, pour livrer ses analyses du
dossier au Comité Local de Gestion pour avis motivé et transmission au Ministére en charge
de la Construction, de I'Urbanisme et de 'Habitat ( Direction départementale), pour suite &
donner,

Articie 9 : Sur fa base du dossier de demande de permis de construire ou de travaux,
accompagné de Favis motivé et du procés verbal de défibération du Comité Local de Gestion,
le Maire de la Commune de Grand Basam, délivre au requérant, dans un délai d'une semaine
dés sa saisine avec accusé de réception ;

- une arreté accordant fe permis de construire selon gue lavis motivé et fe
procés verbal de délibération du Comité Local de Gestion font mention d’un avis
favorable a la demande du requérant ;

- une décision de refus d’accorder fe permis de construire selon que Favis
motivé et le procés verbal de délibération du Comité Local de Gestion font
mention d'un avis non favorable & la demande du requérant.

Article 10 : Le Secrétariat Exécutif du Programme de gestion de la Ville Historigue,
adressera une copie de Farrété accordant le permis de construire ou de la décision de refus
d’accorder le permis de construire dans un délai final de un (1) mois depuis sa saisine :

v aureqguérant ;

v' au Comité Local de Gestion :

¥ ala Commission chargée de Fexamen et du suivi des dossiers de permis
de construire ;

a la Préfecture ;

au Conseil Général ;

a la Mairie ;

au Musée National du Costume :

a la Direction Départementale de la Construction, de FUrbanisme et de
'Habitat :

a la Brigade de Gendarmerie :

au Commissariat de Police :

au Roi des Abouré &hé ;

au Roi des N'zima Kaotoko.

RN NN

AN

Article 11 : Le présent arrété, qui prend effet a compter de la date de sa signature, abroge
toutes dispositions antérieures contraires.



Article 12 : Le Maire de la Commune de Grand-Bassam (Président de |a Commission de
Fexamen et du suivi des dossiers de permis de construire), le Préfet (Président du Comité
Local de Gestion), le Directeur de la Maison du Patrimoine Culturel (Secrétaire Exécutif du
Programme de Gestion) et le Directeur Départemental de la Construction, de Urbanisme et
de FHabitat sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Iapplication du présent arrété qui
sera enregistré et publié partout oli besoin sera.

Ampliations :

Ministére de Ia Cultire et de 12

etde PHabitat. ............................... I
Membres.......... I
Chrono-Archives............................... |
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INDTULE DU PROJET :

Tatiegis 1. Projets financés axclusivement sur reasources intemnes ou rassources propras de Efat

REPUBLIQUE DE COTE D'1VOIRE - PREPARATION DU PROGRAMME TRIENNAL D'INVESTISSEMENTS PUBLICS 2012-2014 ET DU BUDGET 2012

i i ECHEANGIER DES PREVISIONS EN VALEUR ( EN MILLIONS DEFGFA) -

Droits et Taxes

Conirepariia hors Droits at Taxes

> fofal 7

Drolis at Taxes

Contrapartie hors Droits at Taxas

~Total @

Dropts et Taxes

Contrepartie hors Droits at Taxas

>/lotal 3

Ohroits at Taxes

Contrepartle hors Droits at Taxes

Drotta at Taxes

Contrepartie hors Droits at Taxes

>iofer s

{cous 1)

TOTAL EMPRUNTS {code 2 ou 92}

YOTAL FINARCEMENT ETAY

TOTAL DONS (code 3 ou 93}

4

§

&

TOTAL

t = Trdsor 2 = Emprunts 3= Dons 4 = Particicpalion des coflectivités tarrtoriaims 5= Participation des populs

s G r'F?"artlci;:»en|'or1 du ssctaur privé et autras 7. Priv 5 extériaurs

8: Fonds Propres parapublics 9 Emprunts parapublics 92 = Emprunts an négeciation 93 = Dons an négociation 94: Emprunts publics a racherchar 95 Dona A recterchar
96 Emprunts parapubiics & confmer

Direction Générale du Pian-Direction Générala du Budge et das Finances - { Fiche Projat 2012-20t4)



REPUBLIQUE DE COTE D''VOIRE - PREPARATION DU PROGRAMME TRIENNAL DINVESTISSEMENTS PUBLICS 2012-2014 ET DU BUDGET 2012 5

Tableau 3

Designation des Investissements

Cofit Réalisé Réalleé #n | Réatled sn | A réaiizer
2008 2010 2011

TOTAL

21tElude recherche & développement
212|Brevets rmanjues da fabrique. droits d'auleur
213 |Conceptiony de systémes d'organisetion- progicials
214iD1olts d'explodttation- fonds de commerca
218[Racharche en vue de ia valorisation des ressources humainea
21 g|tmmoebitisetions ncorporeties prcomple de tiers- asquisitons el favalx
219)Autres droits et valeurs incomorels
A& Sols:a60% 5ol
22iTeneins
222 | Sous-sols- gisernents &t cartiémes
223 |Plentations el fords
224 |Pians d'eau

23000

23 t[BAtiments adminisiretifs 4 usage de bureau
232 [Batiments adminisiratifs 3 usags delogemant
233;Batiments admintsiratifs 4 usage lechnigue 530,00
234|0uvrages el infrasiructures

238|timmeubles-acquisitions, constructions et grosses réparations

530,00

241}Mobitier et matérist de logement ! de buleau Lwae Gifirdormaligue)
242 [Matdrist informatique de bureau

243 |Matériet de transpor de service el de fongtlon

244 [Maténat e outhlages techniques (aulres qus de buraau)

245 Matdrials de transport en commun et de marchandises

2461 Collections- uvies d'art

247 [Stocks stratdgigues ou d'urgence

248 |Meubles-Acquisitions el grosses réperations pour fa compte de ters
24| Cheptet

iments mititaires {autres q'4 usage de icgement)
e & infrastructures militaires
Mobitier. m: Bguipements mi

ket i i e i

Direction Générale du Plan-Direction Générale du Budget et des Finances - { Fiche Projet 2012-2014 )



REPUBLIQUE DE COTE D'iVOIRE- PREPARATION DU PROGRAMME TRIENNAL DINVESTISSEMENTS PUBLICS 2012-2014 ET BUDGET 2012 8

' REPARTITION DES DEPENSES DE FONCTIONNEMEN

Tableau 4

Cout REA/SE | Realiss on [Réalisé o] A réalisar
Avant 2009 2009 2010 2011

Dépanses do fonctionnement

Tratemant da basa des funclionnatres
Rémunération des autres catégoriss da personnets
Frimes ot indemnités

Cotisations soclales

Avaniages soclalas

Frestation famtiialee

Frats de frmation du persgnnet

Assistants techniques

' d'entretien of de maintenance
il Frestations de sendce
624 |Assurance

B25|Eau, dleciricitd, goz et autras sources d'dnergle 3.60 3.60
626|Dépenses de communication
Lovers et charges locatives
Frais de trenspon et de misaton 6,00
bt b i ; 10,80

otabtissemants pubtics
Subvantions #ux entreprises publiques et semi-publiques non financives

Direction Générale du Pian- Direction Générale du Budget et des Finances- (Fiche projet 2012-2014}



REPUBLIQUE DE COTE D'TVOIRE - PREPARATION DU PROGRAMME TRIENNAL DINVESTISSEMENTS PUBLICS 2012-2014 ET DU BUDGET 2012

TOTAL
2012-2014

Aprés
2014

20,00

23,75

25,50

22,97

2297

500,00

30,00

Tableau 5
Zones d'exécution |Réglons, Part an
Districts, Départements, Réallsé Réallad {Reallsé an|A réallzar
Communes, S ois-Préfectures, Objots de la dépensa TOTAL | %du | ant2009| an2008 | 2010 | en 2011
Villages) total
Delimitation du aite g 57 1%
Elude envirpanameniate 2375 4%,
anihr oposociviogique 2550 4%,
COMMUNE DE GRAND- Elude du cadre insltuti onnelis de gestion du 22 g7 4%
T paifmoine
E:;ii:m QUARTIER Travayx de fouilles arché vlogique du site 10,00 2%
Rastauralion du site 500,00 7%
Aménagsmant du sile 30,00 5%
Suivl-évaluation 27 .55 4%
TOTAL £§48.34 100%

27,55

Diraction Géndrate du Plan-Direction Générale dy Budgel 8l das Finances - { Ficha Projet 2012-2014)

872 74




rditian du : 08/17/11 16:30:07

Projet de Budget 2012

Drdennance 2011

Budget 2012

1 Tresor |2 Don 3 Emprunt Totat i1 Tresor 2 Don 3 Emprunt Total E
0; ' 0 C o
0 0 30.000.040 50,006 0001
415360301 Acquisition d'ur swgé'méxc _ 0 ol "390.000,00¢ 300660600
415970 101 Rénovation des etabhssements d ense@nement 135.870.304 135.870,304 1446.952.144] 146952, 144
4159;0501 Réh. Ets Ens, Tech. et Form. me n Gt espc' 41.626.312 31526.312 &t 5
o a 0i ! 0 564,959,005 i 664,585,095
s L5980101 Eqmpement des embhssements d ense1gnement "246.138.197 746.138.197 B5.985.797 BRO8L.7ET7
B ?*5980201 EIBMA/Projet de nodermisation dem chaine de 764.133.0281 364.133.028 150.006.500] 153,000,099,
' 43,626.000] 41,626,000 0 0
125.365.833 179.365.533 153.000.000 163,000,600
" 4439/0117 Renatnhtdtion Coftege Ense1gnt=ment Technique 25.862.000 35,862,020 17.706.000 12,700,556
' atian d Apprertis 754.041.667 254.041.6671  110.233.334 110.733.354
T 39.809.339 1 39.509.33% 317847.471 31847 474
3.484.045 ! 3.484.045 0 i
227.567.000 ! 727.567.060 7 57h.628
321,287,000 i 221.787.000 230.186.000
103.651.122 103.651.132 35.640.000
112.654.675 B 112.654.675 30.680.000
30.228.761 20.229.261 5.900.000
§7.000.000 67.000.000 97500200
100,500,000 100.500.0000 §4.502.000 51,500, oug
148.740,000 148,740,000 31.440.000 17440.200;
Shabifi 67.000.000 67.000,000 118.500.000 118,5{}{],33 :
31 “MINISTERE DE i_A CU LTURE ET DE LAMFRANC 272.685.451 373.685.451]  1.006.602.016 1.008.657.016
422560176 Construction Centre Culturel de Grand-Akoudzin] ____ 19.860,546{ H 15.860.546 37.873.776
' 522960201 ConstrucUon d un {entre Ivoirien e tecture Pul 22.277.500 22,277,500 %6,277.500
B 522960301 Construrtmns Centres (.tf‘ u1e1s 0 0 100.000.00¢
10.943.333 10,643,333 105,660,000
0701 Rehatnhtatmn ;351;3[“, de 1a Culture _ B 2,556,937 20,596,917 121.274.39(
52298b378 Rehabﬂr{at.loﬂ et Eqmpmrwnt Centre ¢ J'\ct\on Cu 30.156.749 30.156.749 30,156,743
) 5739 10171 Sauver‘arde et Valerisatian de fa Vifle historique; 0 o 92,000.000
B 161 Constriiction Musée Jean- Marie Aj)dfr de Bettig 1R39a00t 15,394.2091 60,394,209 £0.394.20
523970178 Réhahilitation siége Direction du Patri A 117750000 30.006.000 B A 0h0 00
ear i Aeedranerint et datipement du Musée des (.w 13.679.167 13.679.1671 100.000.000
) — — : 77 onf ] 77.578.080 ; 7Z.b28.05-{




COMITE DE PILOTAGE DE L'INSCRIPTION REPUBLIQUE DE COTE IIVOIRE
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LA RESPONSABLE
Mme COULIBALY EPSE SOUMAHORO Féliclté



ETUDES DF LA FREQUENTATION HOTELIERE DE GRAND-BASSAM

T

i- Les Hatels
La ville de Grand Bassam abrite des établissements en partie concentrés en bordure de mer du

\§\

Revas

Quartier France. La ville comprend 30 hdtels et dispose effectivement de 622 chambres d'hotels

o
R

de standing allant de 1 4 4 étoiles. Les indicateurs d'exploitation indiquent une durée moyenne de

séjours dans les hdtels de 2.4 pour les clients prives ef individuels et de 3 pour les seminaires et

Haw

autres ateliers, Les taux d'occupation moyens sont de

» 58.82% dans les éfablissemenis de 3

SRR

> 61,04% dans les éfablisserments de 2°
» 80,31% dans les établissements de 1* mais a ce jour declassés

=

5 B85,17% dans les autres hotels non classes mais homologués
L ¢ tableau récapitulatif présente les hétels de la ville historigue de Grand-Bassam.

PROMOTEUR OU = NOMBRE *
N° HOTELS PERSONNE A DE | CLASSEMENT CONTACTS
£ ._ CONTACTER | CHAMBRES D
% |1 T AUBERGEDES VERLAY 02 ND BP 71
. CTROISCOCOTIERS | | 21301514 /07856671
2 TAUBERGE KORAL | TOURE ALPHA 32 2 étoiles BP 184
“ BEACH MAMOUDOU 21301908/ 05805593
3 | BOBLIN LA MER MASSAM BENOIT 14 ND BP 721
[ N N 21301418
4 ICAPRICIO BAROAN 12 ND BP 611
N 21301802/ 07819193
IR MARCEAU 12 chambres 3* 18BP 3154 ARJ/ 213030 58
HUMEAU 04 suites 07930743/ 07571284
, 6 ETOLEDUSUD | BEKOUT 40 chambres 4% BP167 / 21302932
% EMMANUEL 02 suites CFax: 213013562 »
= 7 | HOTEL DEFRANCE | EBOU 26 chambres | ND 21303847 7/ 07084525
03suites |
8 |LAMADRAGUE | SIRVENPIERRE 12 ND 2130 15 64
_ 19 |LATAVERNE | TAMBON ANDRE 20 > RP 154 | 21301062
_M BASSAMOISE Fax: 213012 96
% 10 TTERESC YAD GROUP 62 ¥ BP 805 / 21301757
\. L . Fax 21301797
11 LAPAILLOTE Mme GARDET 10 7 21301076
12 | ATLANTICPLAGE | SIRVEN PIERRE 02 ND 05 50 85 78
13 | LABONNE | NGUESSAN 02 ND 07 64 00 55
5 L. FOURCHETTE . ARMAND S R
14 | LE WHARF OUATTARA 23 ND 21301533
LASSINA
TOTAL : 278

2
3
pico
@



B

\m‘%&s&

fe

e

%

.
sl
o
Y]

R

e

Ce tableau présente les autres hétels de la ville de Grand-Bassam (sur le continent),

PROMOTEUR OU

NOMBRE DE

CLASSEMENT |

N° HOTELS PERSONNEA | CHAMBRES | CONTACTS
, CONTACTER |
01 | ASSOYAM BEACH MACCH! JACQUES 22 ND 21301557
07 | AUBERGE DU COMITE! ADOUABO PATRICE 15 ND 8P 507
21303417
03 ULE CHATEAUBLANC | OBERT! JEAN- 03 ND 2130 22 81
PIERRE
04 | HARMONIE tMme NIAMKEY 24 ND 21301371
ANGE ) B
05 | MAFFOUET {ex KEVA} | OLLO ANQUMA 3 ND RP 621721312878
N O GERMAIN :
06 | MANTCHAN OLLO ANOUMA 26 2 BP 308/ 21303534
GERMAIN Fax: 21301352
07 | MARVIN SILUF 25 ND RBP 437
; 2130326907 26 27 18
08 | MOTEL SOFA | SADIA KOUE 05 ND BP 812
_LANTOINE 07 52 62 31
08 | N'SAHOTEL OLLO ANOUMA 68 2* BP 756
GERMAIN 2131 2800/21301352 |
10 TOUMOD! i EKUE ALLOUA 05 ND BP 483
050585 13
11 1 HOTEL BON GOUT | COULIBALY NGOLO | 90 ND 2130 24 71
12 | HOTEL LE PARRAIN | BLACKSON 10 ND 2130 15 41
#"SSOUAN O SRS
13 | HOTEL TOUMODI N'DA NGUESSAN 07 ND 713028 00
14 HOTEL LA LOUISAINE | ASSI PACOME 06 ND 21 30 28 99
15 | HOTEL EKM EGNANKOU KESSIF 04 ND 21302552
- R MARC SOOI SN SPTTITSPPST b, R
16 | HOTEL RESEAU FILET | ALPHA TOURE 03 ND 21301008
BLEU
344

TOTAL :




Le tableau récapitulatif sulvant présente les données synthétiques des hétels de Grand-

Bassam.

N.B. : les hotels non déclarés sont en partis des etablissements homologués mais leur standing
respectif reste a éire confirmé et officialisé par le ministére de tutelle. En effet, trés nombreux 4
Grand-Bassam, les hotels de 1 étoiles exploitent en partie sans se préoccuper de |'officialisation
de leur standing ce qui expligue le nombre croissant des hotels dits non déclarés dans le tableau.
[-Les restaurants
Il existe a Grand-Bassam 43 restaurants classés en trois grandes catégories :
1. Les restaurants-hdtels qui sont implantés a lintérieur des établlssements
d’hebergement et exergant pour le compte de celui-ci ;
2. Les restaurants classiques libres ;

3. Les restaurants de type ivoirien dits « maquis ».

Tous les restaurants exploitent des types de cuisines différentes avec des spécialités diverses.

Par rapport au type de cuisine, les restaurants de la ville offrent :

» 70,30% de cuisine ivoirienne ;
e 15,24% de cuisine africaine non ivoirienne ;
* 11,20% de cuisine européenne ;
e 0,78% de cuisine asiatique;
¢ 1,50% de cuisine américaine :
» (,98% d'autres types de cuisine
Tous de capacité extensible, les restaurants de la Ville de Grand-Bassam sont implantés 4

78,34% dans le quartier France en bordure de mer pour la plupart.
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" Un café ef un restaurant sur Ja berge lagunaire

Tableau d’exploitation des restaurants de la ville historique de Grand-Bassam

. HOTELS/ PROMOTEUR OU CAPACITE D’ACCUEIU
N RESTAURANTS PERSONNE A CONTACTER COUVERTS CONTACTS
01 | ASSOYAM BEACH MACCHI JACQUES 250 Couverts ) 21301557
02 | ATLANTIC PLAGE SIRVEN PIERRE 30 4 35 Couverts 05508578
103 | BOBLIN LA MER MANSAN BENOIT 100 a 150 Couverts 21301418
04 | CAPRICIO MENINKE ZEPHIRIN 200 Couverts | 21301802
05 | ETOILE DU SUD | BEKOUTE EMANUEL 250 Couverts 213029 39 N
06 | HOTEL DE FRANCE EBOU 42 Couverts 21303047/07084525
07 | KORAL BEACH ALPHA TOURE 150 Couverts 07239212
08 | LA MADRAGUE JEAN LUC KERHERVE B0 Couverts 07 896212
09 | LAPLAYA MARCEAU HUMEAU 100 Couverts 21303058/079307 43
10 | LE WHARF QUATTARA LACINA 200 Couverts 21301533
11 | TAVERNE BASSAMOISE | TAMBON ANDRE 100 Couverts 21301062
12 | TERESO YAD GROUP 300 Couverts 21301757
13 | PARADIZO - LALIMEC DIDIER 10 Couverts 21301954
14 | LE BALAFON DEPLAMTE 50 Couverts 21301455
15 [ MAQUIS VIETNAMIEN | TRUONG THITHE 10 Couverts 2130 1009
16 [ CANADABEACH JEAN-CLAUDE AHUIE 31 Couverts 213016 77
17 |LAPROGUE KOUASSI AHOU 50 Couverts 21301732
18 | MAQUIS GASTON Mme LIMGAHI GASTON 10 Couverts 2130 1982
19 | BLUE LAGOON MAOUNA | BADY ANGELO o B0 Couverts 213028 14
20 | MAQUIS LE QUA YEDE MEL 37 Couverts 21301467
21 | ON THE ROAD AQULOU VINCENT 50 Couverts 07 8619 13
22 | Auberge des trois cocotiers| VERLAY 100 150 Couverts 213015 14 /07 8566 71
23 | LA BONNE FOURCHETTE| N'GUESSAN ARMAND 250 4 300 Couverts 07 64 00 55
24 | DROGBABEACH | KOUALA DANIEL 150 2 200 Couverts 07719665
25 | BINGUISTE DIBY KONAN BENJAMIN | 50 & 70 Couverts 07 896106
TOTAL :| 2.905 Couverts
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Tableau d’exploitation des autres restatrants de Grand-Bassam (sur le continent)

TABLEAU RECAPITULATIF D’EXPLOITATION DES RESTAURANTS DE LA VILLE DE
GRAND-BASSAM

Les visiteurs et groupes proviennent exclusivement du District d’Abidjan (94,20%) et une

faible proportion {5,80%) de Bonoua, Grand-Bassam et autres lieux. La ville dispose de 622

chambres d'hdtels de standing allant de 1 a 4 etoiles.

PROMOTEUR OU CAPACITE D’ACCUEILS
N° RESTAURANTS | PERSONNE A CONTACTER COUVERTS CONTACTS
01 | MAQUIS ESCALE ZINSOU GILBERT 200 Couverts 05320059
02| MAQUIS 203 AHOURE 30 Couverts 21301771
03 | CCEUR BLANC OFFOSSOU 70 Couverts
04 |(ECLUBBOULGOU | BAMBARA 26 Couverts 213024 17
05 | MAFFOUET (ex KEVA) | OLLO ANOUMA GERMAIN 200 Couverts 21312828
(06| MAQUIS BUVETTE AMAN FOFFI JOSEPH 10 Couverts 213024 17
07 | BOUTIQUE CAPE AMICHIA EBOUELE 12 Couverts 21302040
08 | LALYCIA ALICIA 51 Couverts 21302606
09 | LACROISETTE AMAZOULE AHOUSSI 18 Couverts 1302654
10| RESTAU FANESSE TRAORELADJI B5Couverts 121301554 ]
11| LE PALMIER MAQUIS | BELE SEVERIN 22 Couverts
12_| MAQUIS DONALD KOFFI FOUAME 25 Couverts 2130 1846
13 | RESTAUMARIMAR AMITOURE 150 Couverts 121302491
14| SUNCITY Mme DELI 25 Couverts 21301908
15 | MONDIALBEACH | ISAAC 50 Couverts 213024 84
16 | LE TEMPLE DES LOISIRS | GNAGNA — #Cowvets |
17 | MAQUIS LA CHAUMIERE | TRUONG THI THE 50 Couverts 121301009
18 |PUBCANADA | BUSSETTA HENRI 36 Couverts
TOTAL :| 1.013
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LES PERSONNES RESSOURCES ©

HOTELS PROMOTEUR OU PERSONNE RENCONTREE
AUBERGE DEES TROFS COCQT‘%R% VgREﬂY ..................................................................................................
AUBERGE KORAL BEACH TOURE ALPHA MAMOUDQU

BOBLIN LA MER MASSAM BENOIT

CAPRICIG BAROAN

LA PLAYA MARCEAU HUMEAU

ETOILE DU SUD BEKOUT EMMANUEL

HOTEL DE FRANCE EBOU
LA MADRAGUE SIRVEN PIERRE

LA TAVERNE BASSAMOISE TAMBON ANDRE

TERESC Le gérant

LAPAILLOTE Le gérant

ATLANTIC PLAGE SIRVEN PIERRE

LABONNEFOURCHETTE T NGUESSAN ARMAND

LE WHARF QUATTARALASSINA
RESTAURANTS PROMOTEUR OU PERSONNE RENCONTREE
MAQUIS GASTON Mme LIMGAH] GASTON

MAQUIS VIETNAMIEN La Chaumiére | TRUONG THI THE

PUB CANADA BUSSETTA HENRI

LE CLUBBOULGOU BAMBARA

MAFFOUET {ex KEVA] Mile TAPE {responsable commerciale)

MAQUIS BUVETTE AMAN FOFF} JOSEPH

LA CROISETTE | AMAZOULE AHOUSSI

RESTAL FANESSE TRAORELADY
LE PALMIER MAQUIS BELE SEVERIN

MAQUIS DONALD KOFF! FOUAME

RESTAU MARIMAR AMITOURE

SUN CITY Mme DELI
- MONDIAL BEACH Le gerant ISAAC

LE TEMPLE DES LOISIRS Legérant GNAGNA ]
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Les membres de équipe .

NOM ET PRENOMS

Mme COULIBALY épse
SOUMAHORE Mahoua Félicité

J

Birscteur régional du Tourisme
du District d’Abidjan

Responsable de la zone B

{(sur le continent}

Mile ACHIE Chia Aimée
Apotline

Chet de service

Agent enqudteur/informaticienne

Mile YORO Gnonfieglo Patricia

Chef de service

Agent enguéteur

MLKOFF] Salifou Réné

Directeur régional du Tourisme
des Lagunes

Res;}onsab!eﬂée la zone A

{ls ville historique)

M. KOUAD Michel

Chef de seyvice

Agent enquéteur

M. KOUAME N'Guessan
Saint Danisl

Chet de service

Agent enguiteur
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PARTIE I

ETUDE PATRIMONIALE, CULTURELLE,
ARCHITECTURALE ET DIAGNOSTIOUE
URBANISTIQUE DU VILLAGE N’ZIMA
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I Contexte Urbain et Général du Villase N’ZIMA
1-1 Cadre géographique
I-1-]  Situatien et desserte

Le village N'ZIMA est situé 4 I"est du quartier France, 11 s’étend sur une superficie

estimée a 45ha. Cesi la zone d habitation d’un des peuples autochtones, les N*ZIMA.
Elle part de la zone commerciale précisément des mies des commandants Boudt et Pineau
jusqu’a I'embonchure de la Comoé dom elle est séparée par une étendue de sable. Elle
est desservie par 'axe pritieipal bitumé longeant la berge lagunaire (Jagune Ouladine} an
nord et 'oeéan Atlautique au sud.

1-1-2  Reliefin

Le relief du village N’ZIMA est identique a celui du quartier France. 1] est caractérise
par e absence de relief prononeé entre 0 et 6m au-dessus du niveau de la mer et se
situe sur un cordon littoral sablonneux trés instable (déplacement ei fermeture de la
passe)

1-1-3 Climat
Le climat du village N°ZIMA est celui de Grand Bassarn. Grand Bassam situé au sud de
la Cote d’lvoire a un ¢climat de tvpe subéquatorial avee deux saisons deg pluies et deux

saisons seches.

La pluviométrie annuelle atteint 2100mm et une tempcerature peu variable de 24° C 0
27° C avee une humidité relaiive 1rés élevée supérieure en moyenne 3 80mm.

le paysage végétal esi dominé par les plantations de cocotiers sur le corden littoral,

1-2 Contexte historigue

1-2-1 Histerique du peuplement »

L."¢tude du déplacement des N*ZIMA de leur royaume Begnine (Beyin) vers leur
emplacement actuel en ¢éte d’Ivoire depuis le Xliéme siécle, nous révéle cecl.

* Les endroits d*ou ils sont partis sont : Adon, Adjuanbo, M Blofo, Begnine,
Essiama, Half-Assinie. Axim esct. ..

¢ Les familles qui composent ees différentes populations N* ZIMA viennent de
ces villes ou localités de Mactuel Ghana citées plus haut. Certaines de ces
familles onr gardé les liens avec ceux de leurs parenis restés au Ghana,

th) (23 Projet de déveluppettten des contprtmes ofitiers, Comptinres de Crand Bassam {Diagmostic ctmtmercialy degty
Cetnbre 1902 p2

tmire, Lot Knwmtté Abritna pl




Le quartier France était dénommé Assovam ou Ehuanti par les N'ZIMA. Sur le
t€moignage d'Egoua Aka, ancien chef du quartier France, les Appoloniens étajent
dans un village a I'endroit du wharf, 1ls ont éié repoussés vers I’'embouchure pour
I"installation des services portuaires. |.a découverte de tombes aux environs de ce
lieu devant la Cathédrale, dans la cour de "ancienne poste et vers I’école privée Jean-
Baptiste. confirme bien la présence d’un village prés du littoral (le cimetiére élant
toujours pres du village les N'ZIMA).

g 1-2-2  L’Histoire de I'installation des N’ZIMA Apolloniens au quartier France

II)  Patrimoine culturel immobilier et immatériel du village N’ZIMA

2.1 Patrimoine Architectural
2-1-1 Typologie du patrimoine culturel immobilier

2-1-1-1 Habitat colonial

voie bitumée du quartier N'ZIMA. Construite en genéral dans les années 50, ce type de
logement se caraciérise par les éléments sujvants :

- Hauteur : batiment en rez-de-chaussée

- Protection thermique et toiture : dans un souci d’avoir une bonne isolation thermique,
le matériau de la couverture est réalisé en plaque de tibro-ciment. Les batiments sont
arientés nord-sttd

! On distingue une forte concentration de ce type de logements situé en bordure de Iunique

- Volumétrie : les édifices sont de forme parallélépipédique a I'instar de I’ensemble des
batisses du quartier France. On peut donc voir la similitude de I'architecture de
I'époque coloniale aussi bien dans le quartier France que dans le quartier N* ZIMA.

- Magonnerie : elle est en briques cuites associées au ciment, et au fer (acier).

- Structure : les murs sont en général porteurs, Nous pouvons également noter les
poteaux sortis en sajlli permettant d’assurer une solidjté des pans de murs des facades.

A travers la photol et 2, on voit les poteaux sortis en
saillis sur le pan de mur et la toiture faite en tuile
fibreciment caractéristiques de Parchitecture coloniale
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2-1-1-2 Habitat évolutif

Ce type d"habitat constitue 80% du parc imumobilier. Sa construction traduit le mode de vie
culturel et social du peuple N'ZIMA. En effet, il est caractérisé par une série de logements
formant un ensemble rectangulaire organisé autour d°un espace central non constrait {cour).

Cette organisation met donc en exergue la cellule familiale ¢largie «fricaine, on vivent le chef
de famille, fréres, oncles, enfants et femmes.

Les éléments caractéristiques sont :

- Hauteur : bdtiments en rez-de-chaussée
- Totture : t6les bac en alwninium ou zine

§ - Volumétrie : de formes parallélépipédiques, ta volumétrie de ces maisons a 618
) intfluencée par celles du quartier France.
'§ - Maconnerie : elle est faite en agglomérée de ciment ¢t acier.

- Structure : les murs sont porteurs mais ici on n'a pas de poteaux sortis en saillis,
. - lenétres : les lenétres sont en bois persicnnes

i
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prolotype de plan
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fit
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de T"habilal évolunl,
LRI R 03 E BT RALE L éiémenl fortest 1a
collr centrale

2-1-1-3 Habitat spontané

II'est constrait avec des matériaux de récupération : bois, puille, feuilles de cocotier et
souvent du filin polyune recoavrant la toiture faite en paille pour résorber les probléines
d’éanchéité. |.”organisation spatiale est quasi-ldentique a celui de I’habitat évolutif o les
logements sont autoar d’une cour centrale. Leur concentration géographique en bordare de la
berge s’explique a travers deux éléments significatifs,

En effet, 'activité principale de cette couche de la population est la péche. Elle
s’installe de toute évidence a la proximité de la mer. Le second aspect est (u'elle est une
population d’immigration provenant du Ghana voisin, Les ¢léments caractéristiques sont -

- Hauteur : bois, paille, fouilles de cocotier, film polyane
- Maconnerie : inexistante



- Structure : poteaux en bois

Pholo3

Les matériaux utilisés ici sonl des
nialériaux précaires méme la elgture de
ce 1ype de construction est fajte en
feuille de cocotiers.

2-1-1-4 Monuments

Deux monuments sont identifiés et constituent les vestiges de 1'époque coloniale léguée au
village N'ZIMA. Situés en bordure de la rue Berlin, ces curieux petits monuments de facture
baroque portant les noms de danses traditionnelles N’ZIMA et Appolo-Grolo et Sinder.
Certains, en les assimilant a des édifices reli gieux, I'un consacré 3 Mahomet avec son minaret
mintature et I"autre 4 un culte chrétien avec son ange aux ails déployées, s’y seront trompés,
car il s’agit en fait d’édicules tout ce qu'il Y'a de plus laiques devant lesquels les villageois
organisent des danses. Installés dans la corbeille du monument, le maitre de la danse ou les
chanteurs donnent alors I"impulsion aux danseurs (1;

Photo 4 Monument sinder j Photo 5 monument grola

i} Source http:f'.-"www.pelilI'ulc.cmn-’ad:csseﬁctablissanenb"id.-’l94246-"mmumcnls.du-grolo-et-dusi||dcr-s'isiws-mms-d-inlcr:tn
grand-bassam



2-1-1-5 Equipement colonial

Lors de notre étude, nous avons répertoriés deux investissements en termes d’équipements
faits par I'administration coloniale, s’en doute pour améliorer les conditions de vie des
populations autochtones.

# Latrine publique :

L’administration coloniale ayant constaté I'inexistence de sanitaires au sein des concessions
autochtones a décidé d*ériger une latrine du coté nord du village N°ZIMA | non loin de la
lagune Ouladine. Son aspect massif et la hauteur de sa terrasse par rapport au sol (environ
tm50) caractérisent la construction colonijale a cette ¢poque. Elle est non fonctionnelle
actuellement,

Photo & ——I

La surélévation du soubassement a ImS0 du
sol esl quasi similaire avec la surélévation de
la maison da gouverneur colonial au quartier
France. Une caractérisliqae des maisons
construiles 4 I'époque coloniale qui laissaient
un vide sanitaire en dessous du batiment.

> Fontaine :

Dans le souci d"améliorer le cadre de vie des populations autochtones, il leur a été attribué
une fontaine publique o1l tout le village venait s’approvisionner en eau potable.
L’architecture de cette fontaine construite en béton massif couronné d’un poteau inspiré des
ordres classiques rappelle le style de construction coloniale du quartier France.

Photo 7

La fontaine construile 4 I'époque coloniale n'est
plus fonctionnelle, elle sert aujourd’bui de
séchoir aux ménages.




2-2 Patrimoine immatériel
2-2-1 la place abissa

P’un aspect sablonneux et avec une emprise se situant entre (60- 100 m), la place abissa est
situce a I"est du quartier France en fin du lotissernent réalis¢ par le colonisateur, Elle
constitue la frontiére entre lc quartier France et |e village N'ZIMA. Au sud, elle est bordée par
la berge marine de ’océan atlantique et au nord par la voie bitumée Berlin débouchant sur le
motument Grolo.

Pholo 8

La place abissa

Elle est le lieu d'une féte de réjouissance annuelle et de purification du peuple N'ZIMA de
Cote d’lvoire.

2-2-2 Célébration de la féte abissa en pays N°ZIMA
» Historique et origine de la féte abissa

L>abissa est une danse des génies de la forét. Un jour, alors qu'un membre de la famille
N'Vavile (dépositaire de la danse) était dan la forét, il rencontra ces génies entrain de danser.
Il courut au villuge chercher les gens pour assister a cette danse en forét. Sur ce, les génies les
chargérent de danser dorénavant I’abissa qui, de son vrai nom s’appelait le koudoum, C’est
une danse d’exorcisme, Le nom abissa viendrait de I"accoutrement débraillé (bassa-bassa des
gens qui le dansaient). Les signes qui annoncent le début de ’abissa sont le murissement des
graines de palmes dans la région d” Abuadi au Ghana.

La féte cormmence de toujours au Ghana en pays N'ZIMA avant de se terminer 4 Bassam leur
capital en terre ivoirienne. Durant sept jours, les sept familles se regroupent pour chanter et
danser au son de I’Edo - N’gbolé, tam-tam majeur sacré au quartier France.
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# Les différentes étapes de 1’abissa
- Le tam-tam parleur (’Edo-N"gholé) dans la forét sacrée

La premiére phase (le siédou) est marquée par |"'accompagnement du tam-tam annenceur
traditionnel appelé 1'Edo- N'gbolé dans la forét sacrée. 1] est ensuite purifié pendant une
semaine dans la loge du génie de 1'abissa : 1" Afantché, Les animistes ou comians purifient les
différents endroits du village. Aucun autre son de tam-tam ne doit se faire entendre et aucune
famille n"a le droit d"organiser des funérailles pendant la période de 'abissa.

Photo 9 e1 10 explicilen I"accompagnement du 1am-tam
annenceur pour les festivilés de I'abissa

- La c¢érémonie du « Guazo » ou la sortie de ’Ede-N’gholé sur la place
publigue

Elle est marquée par une procession, depuis la clairiére au son de I'Edo ~N'gbolé, le tam-tam
majeur, qui effectue lui aussi son retour apres une semaine de purification dans la forét sacrée
ou ' Afantché, le génie protecteur est intervenu pour cenjurer les mauvais sorts. En attendant
sa premiere sortie prévue le troisiéme jour de la fEte, le roi des N'ZIMA donne le coup
d’envei apres les bénédictions de son chargé d’affaires mystiques devant la cour royale
entoure de la reine et de ses notables.

—
Photo 11

Le roi el sa notabililé sur le seuil de la maison
royale lors d'une eérémonie du guazo

10



- Sortie officielle du roi des N*'ZIMA

Le tam-tam annonciateur I’'Edo-N"gbolé cst de la partie, toutes les dispositions mystiques sont
prises pour que le roi ne subisse aucun effet d’un sort avec des effets négatifs d’une tierce
personne de la foule compacte qui est présente a I’entrée de la cour royale pour accueillir sa
majesté. Aprés les manifestations traditionnelles (danses et chants), la reine-mere est la
preniiére 4 sortie du palais assise dans son hamac porté par les guerriers traditionnels en
uniformes de pagnes ou de tissus, Elle sera ensuite suivi par le ro1 des N"ZIMA kotoko dans
ses habits d*apparat (pagne Kita doré avec un parasol aussi bien décoré qui fait envie). Le
cortege s’ébranle vers la place mystique aménagée depuis I'époque coloniale pour célébrer
I"abissa.

- La reine mére et sa parade

La quatriéme journée de 1'abissa est dédiée aux femmes. Les femmes N°ZIMA sortent en
nombre impressionnant pour accueillir la reine-mére. Le tam-tam parleur crépite et les
temmes dansent ainsi que la reine-mére assise dans I"hamac confectionné a son honneur.

- Les festivités

Les autres jours ont ’allure d’une danse sacrée, festive, bon enfant aux truculences
camavalesques. 1.es nianifestations se déroulent toujours autour du tam-tam annonceur. Les
sept difIérentes familles se regroupent pour chanter et danser au son de I'Edo-N"gbolé 1'abissa
ou le koudoum,

Phato 12

La parade des femmes n'zima lors des festiviles

- Laseconde sortie du roi marque la fin de I’Edo-Ngholé

Sa majesté le roi subit une cérémonie de purification le matin dans la forét sacrée ou réside un
autre génie appelé boaké, celui qui protege les populations du village N'ZIMA. Aprés ce
rituel, le roi tout de blanc vétu danse débout dans le hamac royal et est escorté par les comians
{protectrices mystiques) et son peuple jusqu’a la cour royale. e roi s’adresse a son peuple
pour la nouvelle année.Son message est le guide de chaque N'ZIMA durant 'année en cours.
L"Edo-N’gbolé s*éteint pour marquer la fin de I"abissa.

11
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2-2-3 La forét sacréc

Cette forét sacrée est atypique. En effet, il y a une similitude entre bon nombre de foréts
sacrées en cote d'ivoire aussi bien d'une contrée 4 une autre, Elles sont en général situées en
dehors du village mais 4 proximité avec les caractéristiques d'une forét dense (grands arbres,
et plusieurs variétés de plantes), et bénéficient d une superficie assez importante {hectares),
lei, Ta forét sacrée des N'ZIMA est située en pletn ceeur du village bordée par 3 ruelles et
mitoyenne & une concession. Elle est méme cloturée par un mur en agglomerés de ciment et
occupe une superficie d’environ 400m?. Ces aspects s’expliquent par le manque d’espace en
ce sens que le site du village est enclavé (I’océan atlantique au sud, la lagune Ouladine au
nord, I"est 'embeouchure et I'ouest quartier France). Sur le plan culturel, cette forét constitue
un patrimoine assez riche car elle est le lieu de toutes les ceremeonies rituelles en amont et en
aval de la féte abissa.

Photo 13 .La forél sacrée

HI-CADRE DE VIE

3-1 Equipements de superstructures
3-1.1 Equipements scolaires

Notre enquéte sur le terrain n’a recensé aucun ¢quipement scolaire. Cela est préjudiciable au
village car la couche scolarisable est obligée de parcourir de longues distances pour atteindre
I"écale la plus proche située au quartier France.

3-1.2 Equipements sanitaires

Le village en est également dépourvu. Aucun centre de sant¢ (maternité, infirmerie). Cette
situation plonge la population dans une precarité extréme,

12
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3-1.3 Equipements marchands

il existe un marché au nord du village N"ZIMA. Ce marché a besoin d’étre aménagé et
approvisionné régulidgrement, On dénombre des petits commerces de proximité tels que les
boutiques et les maquis.

—
Photo 14

Les abards de ce marché devraient éire
ameénagés par des abords en voies carrossables,

3-2 Protection de Penvironnement
3-2.1 drainage

I existe qu'une seule voie bitumée, clest-a-dire, la voie Berlin en mauvais état. Toutes les
autres voies du village sont en terre et tortueuses. Ces voies en terre n’ont aucun systéme de
dramage. La stagnation des eaux pluviales posent des problémes importants, aggravés par la
présence de la nappe phréatique nou loin du sol, La zone est donc sous la menace de
I"inondation.

—

Photo t3

La stagnation des eaux de pluie en plein milieu
de la voie traduil avec acuité le probléme majeur
de drainage des caux de pluie du village.

3-2.2 Traitements des berges marines et fagunaires

Deux phénomeénes menacent les berges lagunaires et marines. La pollution de la berge marine
par la création de dépotoirs sauvages par endroit menace I'environnement. L’ avancée de la
MET ne permet pas aux plages de se recharger naturellement, on parle de I"érosion marine qui
pourrait faire disparaitre les plages.

13
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S’agissant de la lagune Ouladine, elle ne bénéficie pas d’entretien et est polluée par les
habitants.

3-2.3 Assainissement

It n’existe pas de réseaux d’assainissenient 4 Grand-Bassan, la majorité de la population
utilise des fosses séches pour les excréments et la rue pour les eaux usées de lavage. Le
village N*ZIMA n’est pas en marge de cet état de fait. Le village est donc exposé a tous les
risques de pollution que cefa comporte {présence de puits),

Pholo 16

Prolotype de 'ouvrage d’assainissement wilise
par la majeur partie des habilants.

3-2.4 Ordures ménageres

La collecte des ordures ménagéres se fait de porte 4 porte. En ce qui concerne la pré-collecte,
les habitants déversent les ordures a méme le sol devant les concessions et 4 certaius endroits
du village créant des dépotoirs sauvages stir les berges lagunaires.

i4
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3-3 Service i ’habitat : Equipements d’infrastructures
3-3.1 Réseau et voirie

Le réseau de voies internes, c'est-a-dire, les voies tertiaires sont sinueuses, tortueuses et ne
présentent pas une lecture rectiligne. La seule voie bitumde desservant le village, coté nord
(Berlin) est en mauvais état surtout la portion en fin de parcours. Une intervention
urbanistique s’avére nécessaire pour une bonne desserte du village.

Photo 17, photo 18 1

Nous voyons ici le niveau de dégradation
avancee de la voie bitumée principale raversant
le village

3 3-2 réseaux d’eau potable

Le village N'ZIMA bénéficie de I'alimentation du réseau d’eau potable de la SODEC]
{société de distribution d’eau de cote d’1voire).Cependant tous les niénages ne bénéficient pas
de réseau compte tenu du probléme lié a I’aménagement de ce village (non loti).

3-3.3 Réseaux d’électricité

Le réseau d’électricité est automatique dans le village. La desserte est bien assurée.

i5
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PARTIE II

PROPOSITION DE PLANS D’ACTIONS POUR UNE
INTEGRATION DU VILLAGE N’ZIMA DANS LE
DEVELOPPEMENT DU PATRIMOINE CULTUREL ET
HISTORIQUE DE GRAND-BASSAM.

16



]

o

" . o

17

I AINTRODUCTION

La ville de Grand --Bassam dispose d’un important patrimoine historique. La gestion de ce
patrimoine est d"une grande importance, La prise en compte de tous ces éléments culturels
et historiques dans ce programme conjoint passe ¢galement par intégration du village
N"ZIMA dans ce processus de développement du patrimoine. Cela peut constituer un
atout majeur pour le développement du tourisme local,
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- IDENTIFICATION DES ACTIONS

Les différentes actions & mener sbnt enntenues dans les tableaux cl-apreés ;
Lableaux 1 : Récapitulatif des actions & moyen terme

Indicateur de développement durable N° |

ENVIRONNEMENT URBAIN ET CADRE.
DE VIE

Objectif sectoriel :

Le cadre de vie des habitants du village
NZIMA est sain.

Objectifs spécifiques

Actions

I-1 Le village est assaini et le drainage des
eaux usées est enrreclenient assure ¢

I.1.1- Etablir un schéma directinnnel de
I'écoulement ides eaux vannes.
1.1.2- Etablir un plan d’assainissement en
caniveaux et autres collectears des eaux de
pluie, eaux usées.
1.1.3- Aménager des centres de traitement des
ealx usées,

[-2 La gestion des ordures ménagéres est
assurce :

1.2.1- Construire iles dépptnirs intermédiaires
et installer un site adéquat pour la décharge
finale des ordures,

1.2.2- Sengibiliser les populations sur la
gestion de I'environnement et sur les risques
de maladies graves,

1.2.3- Favoriser la création des vrganisations
de quartiers pour la pré-collecte des prdures
ménageéres.

I-3 Les resspurces naturelles et les espaces
verts sont protégés

| €spaces verts

' 'envirbnnement urbain,

1.3.1-Responsabiliser les villagenis par des
campagnes de sensibilisation & la protection
des ressburces naturelles.

1.3.2- Aménager les abords des berges
marines et lagumaires pour lutter contre
Pérosibn et créer des ceintures vertes pour la
protection des cours dean.

1.3.3- Créer des structures de sensibilisation et
de eontrdle des activités de péche.

1.34- Mise en d’une  politique
municipale de création et d’entretien des

place

1.3.5- Creatibn d’une police villageoise pour
veiller au respect des régles e protectinn de

1.4.1- Restrocturation du village

I-4 La population vit dans un cadre bati ;
satisfaisant ; i

18
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Indicateur de développement durahle NO
2:

| MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE
CULTUREL IMMOBILER ET
IMMATERIEL DU VILLAGE N'Zima

Objectif sectoricl :

La population est épanouie et vit en parfaite
harmonie,

Objectifs spéeifiques

Actions

2-1 Le patrimoine historique et culturel est
réhabilité ;

2.LI- appui a la population powr la
r¢habilitation des  batiments  construits 4
I"époque colaniale (maisons coloniales)

2.1.2- rchabilitation de la latrine publigue
coloniale située au nord du village

2.1.3- rehabilitation de la fontaine publique
coloniale située au centre du noyau villageois

2-2 Le patrimoine immatérici est mis en
valeur

2.2.1-création d'un centre culturel pour Ia
promotion et la diffusion de toutes les
activités lides a ’abissa

2.2 2-aménagement de [espace abissa avec
des équipements d"accompagnement

Indicateur de développement durable N°
3:

‘EQUIPEMENTS ET SERVICES

URBAINS

Objectif sectoricl :

satisfaisant,

Le niveau d’équipement et de service est

Objectifs spécifiques

Actions

3-1-L.e niveau d'équipement d'infrastructure
est renforce

3.1.1- procéder 4 une étude de restructuration
du tissu villageois

3.1.2- réhabilitation de la vole bitumée
principaie {voic Berlin)

3-2 -Les réseaux divers se sout étendus a tous
les meénages :

3.2.1.- Renforcement et extension du réseau

d’cau et d*électricité dans tout Ie village.

3-3-le niveau d’équipement de superstructure
est renforeé

3.3.1- réhabilitation du marché du village.
3.3.2-construction  d'un santé
englobant un  service d’infirmeric et de
maternit¢  ¢'inspirant  de
coloniaje

centre  de
I"architecture

3.3.3-construction d’une  école  primaire

s'inspirant de I"architecture coloniale

18




HI- FICHES PROJETS

§ Le prograume prioritaire de plans d’actions pour une intégration du village N'ZIMA
- dans le développement du patrimoine culture! et historique de grand-Bassam a retenu tm
certain nombre d’actions & mener sur une période de 1-3 ans. Plusieurs projets retenus
pour lesquels un financement devra étre recherché en priorité font objet de fiches projets.
Les orientations ¢numérées dans ces fiches sont done conformes aux paramétres inhérents

2 a I'étude diagnostique : potentialités du milieu, capacité de mobilisation des ressources,
. les enjeux de la reconstruction et la dualité institutionnelle. Les différentes informations
contenues dans ces dociinents sont relatives a Uobjectif du projet, 4 son contexte de

o

réalisation, & sa localisation, ati cofit et au mode de financement, aux différentes actions 2
mener €t att montage institutionnel.

e A

AR

SRR
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| PROJET REVALORISATION DU PATRIMOINE CULTUREL
N°:y] Réhabilitation de la latrine publique coloniale
Obijectif :

| Restaurer le patrimeoine colonial et assainir le cadre de vie des habitants du village N'Zima

' Contexte et iustification du projet :

- Vestige de I'époque colomiale, cette latrine est Funique dont dispose le village. Elle est 3 ¢
| jour non fonctionnelle et, sa mise en état permettrait de diminuer la pollution des berges

- marines et lagunaires par des matiéres ficales,

L]

Description des travaux :
- Ltnde diagnostique architeeturale : état pathologigue, plans coupes et fagades, devis
deseriptif et estimatif ;
- Soelhicitation auprés des structires concernées, les ressources nécessaires a la
réhabilitation du ¢entre.

P—

- Localisation et bénéficiaires :
! - Localisation : au nord du village n"Zima plus précisément derriére le marché
- Bénéficiaires : les habitants du village

| Délais d’exécution :
| - luventaire des impacts et formulation des besoins : 3 semaines
- Réalisation des travaux : 2 mois

Coiit et mode de financement :
| - Colt : pm.
- Conseil général, UNESCO

- Organismes d’exécution :

- Maitrise d’ouvrage : Ftat (Ministére culture) ;

- Ltndes techniques : bureaux d”études techniques
- Réalisation des travaux : Entreprises locales.

21



PROJET REVALORISATION DU PATRIMOINE CULTUREL
 N°:2 Réhabilitation de la bonne fontaine coloniale

Objectif

. Restaurer le patrimoine colonial et améliorer le cadre de vie des habitants du village N"Zima

- Description des travaux :

%

i

- Etude de forage

L.

- Sollicitation aupres des structures concernées, fes ressources nécessaires a la

rehabilitation de "ouvrage

f -
: Localisation et bénéficiaires :

- Localisation : au sein du village sur I'axe menant & la forét sacrée
- Béunéficiaires : les habitants du village

fierre

Délais d’exécution :

EEERGEE

- Inventaire des impacts el formulation des besoins : 3 semaines ;
- Rédlisation des travaux : 2 mois

et

Coiit et mode de financement :

- Colt: p.m
- Consell géuéral, UNESCQO

it

- Organismes d’exécution :

- Maitrise d’ouvrage : Flat (Minisicre culture) ;
- Ekludes techniques : bureaux d’études technigues
- Realisation des travaux : Entreprises locales.
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PROJET RENFORCEMENT DU NIVEAU D’EQUIPEMENTS
N° : Construction d’un centre de santé
" Objectif :

‘ Les populations sont beaucoup plus proches des premiers soins de santé,

- Contexte et justification du projet -
I n’existe pas de centre de santé de premiére nécessité au village. Les villageois sont obligés
de parcourir des distances considérables (centre ville) pour avoir aceés aux soins de santé.

Description des travaux ¢
- Etudes architecturales : plans, coupes, fagades et devis descriptif et estimatif
- Réahsation des travaux de Gros aaivre et de second ceuvre,

Localisation et hénéficiaires :
- Localisation : village n’Zima
- Population cible du village.

Délais d’exécation :
- ludes ¢t mobilisation des ressources : 4 mois
- Réalisation des travaux : | an

Coat et mode de financement :

- Coll:pm
- Sur budget du Conseil Général et sur la subvention de |I'Elat

Organismes d’exécution :
- Maitrise d’ouvrage : Conseil Général ;
- Conlrdle des travaux : burcaux d’études et de contrble
- Travaux d’exécution : Entreprises locales

23



PROJET RENFORCEMENT DU NIVEAU D’EQUIPEMENTS

N :4 Construction d’unc école préscolaire et primaire

Objectif :
Assurer la scolarisation des enfants en dge d’étre scolarisés et faciliter Paceds aux
équipements de base |

Contexte ct justification du projet :

II n"existe pas d’école primaire dans le village. Les enfants sont obligés de parcourir de
longues distances pour aller a I'école I'école primaire la plus proche est située au guartier
France.

Decseription des travaux :
- Litudes architecturales ; plans, coupes, fagades et devis descriptif et estimatif
- Reéalisation des travaux de Gros ccuvre et de second ceuvre.

Localisation ct bénéficiaires :
- Localisation : village n’Zima
- Les entants du village en dge d’étre scolarisés.

Delais d’exécution :
- Etudes et mobilisation des ressources : 4 mols
- Réalisation des travaux : | an

- Coit et mode de financement :

- Cout: pm
- Sur budget du Conseil Général et sur la subvention de I'Etat

Organismes d’cxéeution :

Maitrise d’ouvrage : Conseil Général ;

Coutrdle des travaux : burcaux d'études ct de contréle
- Travanx d’exécution : Entreprises locales

¥

¥
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| PROJET APPUI A LA GESTION URBAINE
| IN°: 5 Projet de restructuration du village
- Objectif :

| Le village présente désormais un réseau de voirie hidrarchisé, un lotissement viabie et ane
' accessibilité totale aux éguipements de base (eau, électricité, centre de santé et ceole).

Contexte et justification du projet :

Le village présente des voies sinueases, tortueuses et non hiérarchisées. H n’ya pas de plans
de lotissement.

Description des travaux :

Elargissement des raelies exastantes ;
Oaverture de nouvelies voies de dessertes |
Aménagement de caniveaux |

Extension de réseaux d’eaa potable, d électricité et de téléphone .

Constraction de bornes fontaines publigues.

Localisation et bénéficiaires :

{.ocalisation : village N"ZIMA
Hahtants du village.

: Délais d’exécution :

1 an

Coit et mode de financement :

Colt: pm
Financement sur le budget du conseil général

Organismes d’exécution :

Maitrise d’ouvrage : conseil général
Travaux d’exécution : Entreprises locales

25



PRO'IE'I’JE APPUL A LA GESTION URBAINE
IN°:6 | Mise en place s’un systéme efficace de gestion des ordures ménagéres

| Objectif :

- La gestion des ordures ménagéres est désormais elficace.

Contexte et justification du projet :
Le systeme actuel de gestion des ordures ménagéres est délecrueux quant & la collecte et
au transport a la décharge intermédiaire,

Description des travaux

Réactualisation du contrat avec |entreprise locale. Passation des marchés par appe! d'offre
restreinte. Le contrat doit indiquer la responsabilité de 1'entreprise, de la municipalité et
définir les conditions financiéres.

- Localisation et bénéficiaires :
‘ - Surtoute I"étendue de I"espace villageois ;
- Beénéliclaires: ménages

- Délais d’cxécution :
Etude: 2 mois

:
| ) . ) ,
| Mise en ceuvre: dés achévements de I'étude

B

- Coiit et mode de financement :
Cott: pm
Mode de financiére: Mairie, coopération décentralisée, bailleurs de fonds

Oreganismes d’exécution :
- Maiuise d'ouvrage: Mairie
- Conseillers techniques: services de l'assainissement et services de l'environnement
- Partenaires & mobiliser: ONG locales
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PROJET INTEGRATION SOCIALE ET PROTECTION DE
NO .7 L’ENVIRONNEMENT

Aménagement des berges marincs et lagunaires

Objcctif

Assurer un développement durable en maitrisant |"érosion des berges marines et lagnnaires

Contexte et justification du projet

En 1987 les populations riveraines ont été sinistrées par les débordements des flots de la mer,
cela a entrainé la perte de quelques habitations. Les berges marines sont €galement polluées
par des dépotoirs sauvages.la prolifération des jacinthes d’cau {augmentation de la salinité et
rejet en mer) menace constamment la propreté de la lagune ouladine.

- Description des travausx :

- (aménagement de la continuité pictons, intégration paysagére, mise en valeur du
site, signalétique adaptée...) et des recommandations

(prescriptions paysagéres 4 insérer au projet de ZAC.)

-protection par la réalisation des ouvrages de souténement

Logcalisation et bénéficiaires :

-Berge marine de I"océan atlantique coté sud du village N ZIMA
-berge lagunuire de la lagune ouladine au nord du village N'ZIMA
. -bénéficiaire : population du village et celle de Grand-Bassam

Délais d’exécution ;
- Etndes ; 6 mois
- Travaux préliminaires : & déterniner

- Cotit et mode de financement :
:' ~  Colt: pm
- budget d'investissement de la commune et du Conseil Général, fonds internationaux

Organismes d’exécution :
- Maitrise d’ouvrage : Municipalité ;
- Appui institutionnel : Conseil Général, bailleurs de fonds internationaux
- Encadrement technique : bureaux d'étude locale et internationale,
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CONCLUSION PARTIELLE

Les propositions conséeutives  1"étude diagnostic tiennent sur pie pertode de Sans, Cette
période se justifie par la complexité des enjeux de développement ct la faible capacié
d'nvestissement de la commune. Nous avons estimé que pour les cing (3} premiéres
années, les investissements covsentis, créent les conditions d"une reprise des activités
¢eonomiques (louristiques) el de consolidation des initiatives de Micro projets,

Néanmoins, 1l est important d’avoir une vision prospective au dela de ce programme,
laquelle vision devra envisager le long terme afin d’intégrer tout ce qui n'a pas éé pris en
comple par cette étude.
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OBJET: RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM

LOT N1

LOTN° 2

LOT N° 3

LOT N° 4

LOTN®5

LOTN® 6

LOTN®7

LOTN® 8

LOTN® 9

Récapitulation Générale

AMENAGEMENTS DES ABORDS - VRD

GROS-CEUVRE

CHARPENTE BOIS / COUVERTURE

REVETEMENTS SCELLES

MENUISERIES BOIS

ELECTRICITE COURANTS FORTS

PLOMBERIE - SANITAIRES

FAUX-PLAFONDS

PEINTURE

5122 620

77 924 845

10413 836

52781940

24 291 863

27 818 300

10 540 500

4 481525

11 987 965

6 044 692

91 951 317

12 288 326

62 282 689

28 664 398

32825 5%

12437 790

5 288 200

14145798




| RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM AUP
. LOT 1. AMENAGEMENT DES ABORDS- VRD
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RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM
LOT 1. AMENAGEMENT DES ABORDS- VRD

Regard de tirage en béton avec tampon de fermeture en fonte y compris fouilles et

_jremblais

50 000

55 000

AUP

100 000
341000

5

2

275 000

TOTAL LOT N°1 : AMENAGEMENTS DES ABORDS - VRD (HTVA)

9122 620

TVA (18%)

922 072

TOTAL LOT N°1 : AMENAGEMENTS DES ABORDS - VRD (TTC)

6 044 692




RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM AUP
\‘%* LOT 2.GOS QFUVRE
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RESTAURATION DU PALAIS DF JUSTICE DE GRAND BASSAM
LOT 2.G0OS OEUVRE

Terrassements

2211 Fou:!!es en pu:!s {pour renforcemen! des p(nea ex:s%ants}

3 3

3,

3 i3

g

(23

'”275085

' 7547955_

" f95300

20? ?25

210 915

249 235
104 ?GG

?’?’2 5?’5

””315900
406 800

550170

' 427910

59? 240

77 955 050
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RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DF GRAND BASSAM

LOT 2.GO5 OEUVRE

Tota Ouwages en etevatron RDC -

250 000

...........350 000

550 170

” 558000

1 202 775

875 300

' 5 196 645
65? ooo

3 66? 680

350 000
250 000

Ouvraqes en e!evatfon ETAGE
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RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM
LOT 2.6G05 OEUVRE

m} en agglos creux de

i 12 735 760
54 522 295

23.1 115y compris fouiffes, remblais, évacuation des debiass fondations en Ens 1,001 1750000 1750 000

________________________ semelles flantes, dallace. poteaux, chalnages, plancher + enduit
Construction d'un mur de cidture (H=2,10 m) en agglos creux de 20y

232 jcompris foullles, remblais, évacuation des débla’s, fondations en semelles mi 162,55 75 500 12272 525

___________________ flantes. poteaux.chainages +enduit . SUS S |

Tolal DIVERS 14 022 525

TOTAL LOT N°2 : GROS-CEUVRE (H TVA) 77 924 845

TVA (18%]) 14026 472

TOTAL LOT N°2 : GROS-CEUVRE {TTC) 91 951 317

AUP



RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM
LOT N° 3 : CHARPENTE BOIS / COUVERTURE

Chevrons de 11x6x4m50

 [Crewonsde bxamso
|Divers acoessare de pose

 [Plecowenueentilefo
|pers accessoiredepose

LOT N° 3 CHARPENTE BOIS / COUVERTURE
| Charpente Bo:s

Chevrons de 8x6x4m50

Couverture Twlle

Tofaf Charpenfe Bo.'s

1 14 550.. g

100

1000 |

3 714 ??2

1226133
o0
445 905
oo

'"'?50 000,

6349064
350000

6 699 664

TOTAL LOT N° 3 : CHARPENTE BOIS / COUVERTURE (H TVA)

10 413 836

TVA (18%)

1 874 490

TOTALLOT N° 3 : CHARPENTE BOIS / COUVERTURE (TTC)

12 288 326

AUP



RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM
LOT N° 4 : REVETEMENTS SCELLES

- Carreaux 30x30pose au'sof Saledeauetwc me

- Faence murale 20x20 hauteur 280 dans loacux hurmides {ollette}]  m?

TOTAL LOT N° 4 : REVETEMENTS SCELLES (H TVA)

52 781 940

TVA (18%)

9 500 749

TOTAL LOT N° 4 : REVETEMENTS SCELLES (TTC)

62 282 689

AUP
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RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM
LOT N° 5 :MENUISERIE BOIS

_________ | 20555

1428000
8190874

31?6 516

205 556

AUP
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RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM

LOT N° 5 :MENUISERIE BOIS

v 9 955 000
____________________________________________________________________________________________________ o | 4 | e2sa0)
___________________________________________________________________________________________ 1| 15269

____________________________________________________________________________________________________________ OO T
_______________________________________________________________________ B B

15 00 566

AUP

152698
56968
1530000

TOTAL LOT N° 5 :MENUISERIE BOIS (H TVA) 24 291 863
TVA (18%) 4372 535
TOTAL LOT N° 5 :MENUISERIE BOIS (TTC) 28 664 398
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RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND RASSAM
LOT N° 6 :ELECTRICITE Courant Fort/ Courant Faible

61, 2ffffff_f

ens| 1
omi| 4750
_______ mi | 1500
ens 1
ens 1

_msmswon SECONDAIRE

95500

AUP

550 000

11 900 000
3 750 OOO

850 000

§50 000




RESTAURATION

DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM

LOT N° 6 :ELECTRICITE Courant Fort/ Courant Faible

1Séche-mains Auto

o

oo

155 000}

SITOTAL 6.4

LUMINAIRE

_ {Luminaires encastrée 120

Luminaire de douche

71 500

SITOTAL 6.5

16 250]

_{Attentes électriques tous corps d'état

ens

700 000]

SITOTAL 6.6

~ |Entretien et piéces de rechanges

Entretien du matériel pendant la période de garantie
Piéces de rechange

Frais genéraux d'installation

ens
ens

2 000 000
2000 000
250 000

525000
136 500

AUP

227 500




RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM AUP
LOT N°® 6 :ELECTRICITE Courant Fort/ Courant Faible

i
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S
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G

STTOTAL b6 ] | BT
TOTAL LOT N°8 :ELECTRICITE Courant Fort/ Courant Faible (HTVA) 27 818300

TVA (18%) 5007 294
TOTAL LOT N°8 ::ELECTRICITE Courant Fort/ Courant Faible {TTC) 32 825 594
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RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM
LOT N° 7 : PLOMBERIE SANITAIRE

175000f

150000

955000,

71 ’e 000

150 000

422000

%@3’

102 000

109 250
425 000

157 500




RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM AUP
LOT N° 7 : PLOMBERIE SANITAIRE

736 Siphon i Sc}IQ}63 B u aodl 9500 38000

7 | Raccordement au réseau d'évacuation EP et EU/EV et accessoires

. 737 Ens 1,000 165000 165 000
| .. |deraccordement B

e CANAUSAHQNSEVACUAHONEU[EWEP SO B S 1336750

=

741 Canalisation alimentation en cuivre @12x14 suivant plan
descriptif

mi 16,50 12 500

M

Cana!isgtion alimentation en cuivre & 16x18 suivant plans et il 2200 12 500 975 000
- {descriptf T T B R
_|Canalisation alimentation en PVC pression PN 10932 | ml 45,00 15500 ... 697500
..250 00

Total CANALISATIONS D'ALIMENTATION 1428750

206 250

e
~NoL
P

e %‘.

S

E
o~
E:&u:

[ &%)

744 |Accessoires de raccordement Ens | 1.00] 25000

e

TOTAL LOT N° 7 : PLOMBERIE - SANITAIRES {H TVA) 10 540 500

TVA (18%) 1897 290

i

TOTAL LOT N° 7 : PLOMBERIE - SANITAIRES (TTC) 12 437 790

sy




RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM AUP
LOT N° 8 : FAUX-PLAFONDS

S
el

T

%
5 8.1 , m 1,36 175 000 237 650
. plague
g%ﬁ 8.2 [Foumiture et pose de faux-piafonds een contre plagué m? 565,85 7500 4243 875
B T T R S N
§ TOTAL LOT N°8 : FAUX-PLAFONDS (HTVA) 4 481 525
v
i TVA (18%) 806 675
.

TOTAL LOT N°8 : FAUX-PLAFONDS (TTC) 5288 200
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RESTAURATION DU PALAIS DE JUSTICE DE GRAND BASSAM

LOT N° 9 : PEINTURE

Pemture SUr murs rmeneurs et piafonds avee 1 couche ......................................
9.1 |dimpression, 1 couched enduit, 1 couche denduit repassé et 2 m? 176418 3000 5292 540
couches de pernture Gamysatrn ou equwaient
Pernture sous plafonds avec 1 couche di rmpressron 1 couche
8.2 denduit, 1 couche denduit repassé et 2 couches de peinture m? 565,85 3 500 1980475
Gamysatin ou equrvaiem
93 Peinture extérieure sur fa&;ades apres travaux préparatorres avec i m? 680,70 3500 2382 450
o fG0MUCHe Pantiprim et 2 couches Parttex 1300 i 4 )
9.4 Peinture sur ouvrages métalliques avec 2 couches de peinture m? 45.00 3500 157 500
....|antiroulle, 2 couches de finition Pantinox apréssablage | 7 | e e
Peinture pour mur de ciéture aprés travaux préparatoires avec 1
7% Jcouche Paniprim et 2 couches Pantex 1300 PR | mme oo o010
8.6 |Raccords et retouches FFt 1.00 a75 000 975 000
9.7 Neﬁoyage apres travaux ens 1,00 250 000 250 000
TOTAL LOT N°9 : PEINTURE (HTVA) 11 987 965
TVA (18%) 2157 834
TOTAL LOT N°9 : PEINTURE (TTC) 14 145 799

AUP
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BREVE PRESENTATION DE L'ETAT ACTUEL DE LA COMMUNE
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United Mations
Educational, Scientific and
Cultural Organization

Organisation

des Nations Unies
pour I'éducation,

la science et la culture

Organizacion

de las Naciones Unidas
para la Educacian,

|a Ciencia y la Cultura

Opranwaauma
ObweauHerHbIX Hauui no
8OMpocaM 06pazosaHns,
HayKy W KYNLTYRb
Saniall aa ¥l Lakiis
aslaall, _.r_u.___u Ly all

A EEuT

Bl RoCIE Al .

7. place de Fontenoy
75352 Paris 07 SP, France
Tél.: +33 (0)1 4568 18 24
Fax ; +33 (0)1 45 68 55 70

Www.unesco.org

Secteur de la culture
Centre du patrimoine mondial

S. Exc. Madame Denise
HOUPHOUET-BOIGNY
Ambassadeur

Déléguéé permanente
Délégation permanente de Cote
d'lvoire auprés de 'UNESCO
Maison de 'UNESCO

Réf. : CLT/WHC/PSM/12/LJ/AFR/254 16 aoit 2012
Objet : Inscription d’un bien sur la Liste du patrimoine mondial

Ville Historique de Grand-Bassam (C 1322 Rev), Céte d’lvoire

Madame I'Ambassadrice,

Jiai le plaisir de vous informer que le Comité du patrimoine mondial, lors de sa
36e session (Saint-Pétersbourg, Fédération de Russie 24 juin - 6 juillet 2012), a
examiné la proposition d'inscription du bien « Ville Historique de Grand-
Bassam » et a décidé d'inscrire ce bien sur la Liste du patrimoine mondial.
Veuillez trouver ci-joint la décision du Comité concernant cette inscription.

Je suis certain que votre Gouvernement continuera de prendre les mesures
nécessaires a la conservation de ce nouveau bien du patrimoine mondial. Le
Comité du patrimoine mondial et son Secrétariat, le Centre du patrimoine
mondial, feront tout leur possible pour collaborer avec vous dans ce sens.

Les Orientations devant guider la mise en ceuvre de la Convention du patrimoine
mondial (paragraphe 168), demandent désormais au Secrétariat d’envoyer a
chaque Etat partie disposant d’'un nouveau bien inscrit une carte de la ou des
zone(s) inscrite(s). Veuillez examiner la carte ci-jointe ainsi que le tableau
d'inscription et nous informer de toute erreur éventuelle dans ces informations
avant le 1er décembre 2012.

Linscription d’un bien sur la Liste du patrimoine mondial est une excellente
opportunité d’attirer I'attention des visiteurs, tout comme des résidents, sur la
Convention du patrimoine mondial ainsi que sur la Valeur universelle
exceptionnelle du bien. A cet égard, vous souhaiterez peut-étre apposer une
plaque avec Pembléme du patrimoine mondial et le logo de FUNESCO. Vous
trouverez dans les Orientations devant guider la mise en ceuvre de la Convention
du patrimoine mondial des suggestions a cet effet.

Dans la plupart des cas, les Etats parties décident d’organiser une cérémonie
d'inscription du bien sur la Liste du patrimoine mondial. Sur demande de I'Etat
partie au Centre du patrimoine mondial, un Certificat peut étre préparé pour cette
occasion.

Par ailleurs, je vous serai trés reconnaissant de me faire parvenir le nom,
adresse, les numéros de téléphone et de fax, ainsi que le courriel de la
personne ou de linstitution responsable de la gestion du site, ce qui nous



permettra de luileur envoyer les publications du patrimoine mondial
ultérieurement.

Veuillez trouver ci-dessous une bréve description de votre site, préparée par
'ICOMOS et le Centre du patrimoine mondial, en frangais et en anglais. Ces
descriptions étant amenées a étre reprises par la suite dans des publications, ou
sur le site Internet du Centre du patrimoine mondial, nous aimerions avoir votre
plein accord sur les termes employés. Je vous prierai donc d'examiner ces
descriptions, et de nous informer au plus tard le 1er décembre 2012 des
éventuels changements devant étre apportés. Si nous ne recevons aucune
contestation d'ici 1a, nous en conclurons que vous approuvez le texte soumis.

De plus, comme vous le savez probablement, le Centre du patrimoine mondial
posséde un site Internet & I'adresse : http://whc.unesco.org, sur lequel on trouve
des informations générales relatives aux biens du patrimoine mondial. Etant
donné que nous ne pouvons fournir sur ce site qu'un nombre limité d'informations
concernant chaque bien, nous essayons de relier nos pages avec celles
provenant du site Internet de votre bien inscrit au patrimoine mondial ou de votre
bureau, afin d’offrir au public des informations fiables et constamment mises a
jour. Si vous possédez un site Internet pour le bien nouvellement inscrit, je vous
remercie par avance de bien vouloir nous en transmettre I'adresse.

Toutes les décisions adoptées par la 36e session du Comité du patrimoine
mondial sont disponibles & l'adresse Web du Centre du patrimoine mondial:
http://whc.unesco.org/archive/2012/whc12-36com-19f.pdf.

Comme vous le savez, conformément au paragraphe 172 des Orientations
devant guider la mise en ceuvre de la Convention du patrimoine mondial, le
Comité du patrimoine mondial invite les Etats parties & la Convention a l'informer,
par lintermédiaire du Centre du patrimoine mondial, de leurs intentions
d'entreprendre ou d'autoriser, dans la zone protégée par la Convention, des
restaurations importantes ou de nouvelles constructions, qui pourraient modifier
la Valeur universelle exceptionnelle du bien.

Je vous prie de croire, Madame I'Ambassadrice, a I'expression de ma haute
considération.

\E‘C QIQ'(,LQ

0
Kishore Rao R
Directeur

cc.:. Commission Nationale de la Céte d’lvoire pour 'TUNESCO
Cellule de Planification et des Projets de I'Office Ivoirien des Parcs et
Réserves
Bureau de 'UNESCO a Accra
ICOMOS



Extrait des Décisions adoptées par le Comité du patrimoine mondial lors de sa 36e session
(Saint-Pétersbourg, 2012)

Décision : 36 COM 8B.17
Le Comité du patrimoine mondial,

Avant examiné les documents WHC-12/36.COM/8B.Add et WHC-1 2/36.COM/INF.8B1.Add,

2. Inscrit la Ville historique de Grand-Bassam, Cote d’lvoire, sur la Liste du patrimoine mondial
sur la base des critéres (jii) et (iv) ;

3. Adopte la Déclaration de valeur universelle exceptionnelle suivante :
Breve description

La ville historique de Grand-Bassam est un exemple urbain colonial de la fin du XIXe siecle et
de la premiére partie du XXe siécle. Elle suit une planification par quartiers spécialisés pour le
commerce, I'administration, 'habitat européen et I'habitat autochtone. Elle offre d'une part une
architecture et un urbanisme colonial fonctionnaliste adaptés aux conditions climatiques et
suivant les préoccupations hygiénistes de 'époque, d'autre part un village N'zima qui met en
évidence la permanence des cultures autochtones. Grand-Bassam fut la premiere capitale
coloniale, portuaire, économique et juridique de la Cote d'ivoire ; elle témoigne des relations
sociales complexes entre les Européens et les Africains, puis du mouvement populaire en
faveur de l'indépendance.

Critére (jii) : Grand-Bassam témoigne par son organisation urbaine bien préservée d'une
importante tradition culturelle liée & son réle de capitale coloniale, de centre administratif a
réchelle de I'ancienne AOF (Afrique occidentale frangaise) et de pole commercial régional.
Des années 1880 aux années 1950, la ville rassembla et confronta différentes populations
africaines, européennes et moyen-orientales, dans une cohabitation simultanement
harmonieuse et conflictuelle.

Critére (iv) : Grand-Bassam offre un exemple éminent d'urbanisme colonial rationnel par
ses quartiers spécialisés au sein d'un réseau urbain d'ensemble ol la végétation tient une
place importante. L'architecture coloniale est caractérisée par un style sobre et fonctionnel,
utilisant les principes hygiénistes appliqués a une situation tropicale. L'organisation de la
maison vernaculaire au sein du village N'zima lui fait écho, exprimant la permanence des
valeurs autochtones.

Intégrité

Lintégrité du tissu urbain et de son environnement est plutét bonne. Le bien comprend des
ensembles suffisamment importants d’éléments batis caractéristiques pour étre bien compris.
Toutefois, l'intégrité architecturale des batiments est menacée de plusieurs cas par I'abandon
et par 'absence d’entretien. L'intégrité du paysage urbain est parfois menaceée par la pression
fonciére liée au tourisme des plages.

Authenticité

L'authenticité du tissu urbain a été globalement conservée, permettant une expression
satisfaisante de la valeur universelle exceptionnelle du bien. Si certains batiments,
généralement publics, ont été convenablement restaurés et réutilises, lintégrité
architecturale d’'un grand nombre d’immeubles est souvent médiocre ou mauvaise, et leur
authenticité est parfois altérée par des adaptations peu conformes.



Eléments requis en matiére de protection et de gestion

La protection du bien et son systéme de gestion sont appropries et leur mise en place est en
cours, notamment via linstitution de la Maison du patrimoine et via la Commission
transversale des permis de construire. Il est toutefois indispensable de confirmer le
caractére suspensif des décisions de cette derniére et de renforcer les moyens humains et
financiers dédiés a la conservation du bien. Les limites de la zone tampon unifiée devraient
étre étendues autour du quartier du Petit Paris et du phare comme indiqué dans le premier
dossier de proposition d’inscription.

4. Demande 4 I'Etat partie de mettre en ceuvre les mesures réglementaires suivantes :

a) approfondir la précision sur les contours du bien déja entamée dans les limites
cadastrales,

b) agrandir la zone tampon du bien en revenant aux limites envisagées initialement au
niveau du quai du Petit Paris et du phare, tout en conservant I'extension actuelle qui
unifie la zone tampon,

c) inscrire tous les « batiments d'intérét patrimonial » de Finventaire local sur la Liste du
patrimoine culturel national,

d) clarifier dans un proche avenir la situation de la propriété fonciére car le nombre de lots
fonciers annoncé est le méme que celui du dossier initial (2008) alors que le bien a été
étendu au village N'zima, et & propos des lots fonciers non assortis d'un titre de
propriété,

e) définir des indicateurs opérationnels de suivi (en complément des indicateurs actuels),
correspondant & des actions précises, périodiques et quantifiées, en s'inspirant des
standards internationaux en la matiére,

f) renforcer et préciser les moyens humains permanents du Comité local et/ou de la
Maison du patrimoine pour les actions de suivi de la conservation du bien ; la présence
d’'un architecte et de spécialistes de la conservation est nécessaire ;

5. Recommande que I'Etat partie prenne en considération les points suivants :

a) fournir un rapport d’étape sur la mise en place et le fonctionnement de la Commission
des permis de construire,

b) poursuivre les efforts entrepris pour renforcer la dimension pratique et opérationnelle du
Plan de conservation et de gestion du bien,

c) confirmer les mesures d’encouragement pour la restauration et la conservation des
batiments prives ;

6. Demande & I'Etat partie de soumettre d'ici le 1er février 2013 un rapport au Centre du
patrimoine mondial sur les progrés faits dans la mise en ceuvre des demandes et
recommandations ci-dessus pour examen, par le Comité a sa 37e session en 2013.

Superficie et coordonnées du bien inscrit sur la Liste du Patrimoine Mondial par le Comité
du Patrimoine Mondial lors de sa 36e session (Saint-Pétersbourg, 2012) conformément aux
Orientations

Cote d’lvoire

C 1322 Rev Ville Historique de Grand-Bassam

132rev2-

ID No. séri¢ Nom Bien | Zone tampon Coordonnées du
point central
' ille histori 77
La ville historique 27 552.39 N5 11 45 W3 44 11

001




1322rev-  Le phare ?? ~ N51218W343 54
002
TOTAL 109.89 552.39

Bréve description en francais

Premiére capitale de Cote d'lvoire, la ville de Grand-Bassam est un exemple urbain colonial de la
fin du XIXe siécle et de la premiére partie du XXe siécle. Elle suit une planification par quartiers
spécialisés dans le commerce, 'administration, 'habitat europeen et I'habitat autochtone. Le site
comprend également le village de pécheurs africain de N'zima et des exemples d'architecture
coloniale comme des maisons fonctionnelles dotées de galeries, de vérandas et de nombreux
jardins. Grand-Bassam fut la capitale portuaire, économique et juridique de la Cote d’lvoire ; elle
témoigne des relations sociales complexes entre les Europeéens et les Africains puis du mouvement
en faveur de lindépendance. La ville, véritable poumon économique du territoire des comptoirs
francais du golfe de Guinée — qui a précédé la Cote d’'lvoire moderne — a attiré des populations
venant de toutes les contrées d’Afrique, d’Europe et du Levant méditerranéen.

Bréve description en anglais

The first capital of Cote d'lvoire, the Historic Town of Grand-Bassam, is an example of a late 19th-
and early 20th-century colonial town planned with quarters specializing in commerce,
administration, housing for Europeans and for Africans. The site includes the N'zima African fishing
village alongside colonial architecture marked by functional houses with galleries, verandas and
gardens. Grand-Bassam was the most important port, economic and judicial centre of Cdte d’lvoire.
It bears witness to the complex social relations between Europeans and Africans, and to the
subsequent independence movement. As a vibrant centre of the territory of French trading posts in
the Gulf of Guinea, which preceded modern Cote d'lvoire, it attracted populations from all parts of
Africa, Europe and the Mediterranean Levant.



1. e. Plan indiguant les limites du bien proposé pour inscription et celle de la zone
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Plan n°1 : limites du bien proposé pour inscription et de la zone tampon
Source : cabinet d’architecte AUP

1 Bataillon d’Infanterie de Marine
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