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MINISTERE. D LA SECERITE PURLIOLE D1 D s c O EC TV PERN LOCALLS
R A DPEPARTEMITT DO J08

Ville d Aoy COMMUNE WABOMEY

ARRETE
ANNEE: 2006-N°4/043.. MCAISG-SAL

PORTANT REGLEMENT D'URBANISME (UL LA ZONE TARIPON -
FROTECTION DU SITE CLASSE DES PALAIS ROYAUX D' ABOMEY
Le Maire de ta Commune d"\baomey

VAU L 1ol NO90-082 du EEDeeembre 190 fuon Lot constiiiion do L
Repubhigue doa Béuu:

Vil L proclamation I Mars 2006 pav b Conr Constivntionuetle des
resultats dehioitds de election prestdoatiole da 19 Nors 2000 ;

i . TG ) - o v H -
MR b lon NT 070005 Qu 08 Lanvier P99 Lortant Orveanisaring i
PAdmmixtratan 4 ervitoriate au Bonin:

Vo b fod N™ 97-029 du 13 Junvier 1999 partont Oveanisation des
Conpmaes en Republigue do Benin

VU Lo dod NP 9T 000 du 28 Feveier 1991 prortan charte euliurelle en
Republigue da Bonin

VUG Pordenmunee N- S5 P RTINS du |7 Jaen 1968 rebutive o b
protection des biens colturels ;

VE e deerel Ne2000- 17K da 98 N eil 2000 portint compusitinn Jdy
Coduvernement

VU b deoret N9 200t da T3 Otabvee 0l Gvone Te et o vl do
Roeplemaenmt Tntevicur du 4 onseib © oannunal ;

VU cledeeret N® 9223210 du 260 Novembre 19902, portant institution on
Républispue du Bonin d une commission nationale des monuments vl
SHOS |

VU S PAredte NY O30 PDZSG-S AP du D beverer 2003, portant invitation
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des Conseillers Communaux a I’élection du Maire et des Adjoints au
Maire ;

VU: PArrété N° 04/051/PDZ/SG-SAP du 19 Février 2003, portant
constatation des résultats des élections du Maire ef des Adjoints au Maire
de la Commune d’Abomey ; '

VU : PArrété M° 001/MA/SG-BAG du 24 Février 2003, portant constatation
des résultats des élections des Chefs d’Arvondissements ;

VU : PArrété N° 017/MCC/CAB/SG/SA du 12 Mai 1999, portant création,
composition, attributions et fonctionnement du Conseil de Gestion du
Site des Palais Royaux d’Abomey ;

VU : Arrété N° 4 A/006/CUA/CAB du 22Mars 2000, portant application de
Pordonnance N°35/PR/MENJS du I Juin 1968 ,relative A Ia
protection des biens culturels ;

VU : L’Arrété N°4A/044/MCA/SG/BAG du 27 décembre 2004 portant
mesures conservatoires relafifs a la protection et 3 la mise en valeur des
sites liés a la routes de I’esclave dans la Commune d’Abomey ;

VU : Le titre foncier de 'Etat (1.1.E) N°116 d’Abomey ;

ARRETE :

CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERALLES
Article 1 : Objet

Le présent réglement d’urbanisme relaiif a la zone tampon de Protection du site
classé des palais royaux & Abomecy a pour objet dimposer des servitudes
d’urbanisme, d’hygiéne, de sécurité ct d’csthétigue, nécessaires a Iinstauration
et au maintien d’un environnement respectant les valeurs historiques, culturelles
et spirituelles fortes des palais royaux d’ Abomey classés Patrimoine Mondial.

Toute opémation a entreprendre dans la zone doit étre conforme aux dispositions
du présent réglement.

CHAPITRE II : PRESENTATION DE 1A ZONF,
Section 1 : Limites, éléments constitutifs, architecture
Article 2 : Limites

La zone tampon de protection autour du site classé est limitée :
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- au Sud, de ’Est a I'Ouest par une partic de la voie ““Carrcfour de la place
Goho — Marché Houndjro®” qui passe devant le comunissariat de police, la
voie qui contourne le marché Houndjro, et la voie qui part de la partie
QOuest du marché et qui passe devant la concession de la collectivité
Hounougbé en longeant le fossé historique.

- a4 I’Ouest, par la voic qui traverse le foss¢ historique et qui passe par les
voies délimitant a U'Ouest lc foyer Sainte Monique, la Direction
Départementale de la Santé Publique du Zou et des Collines, 1'licole
Primaire Publique Centre groupe A, le Complexe Scolaire Abomey -
Centre groupes D, L I, le Lycée Houllon, le College d'Hnscignement
Général 1, la Direction Générale du 'Trésor et de la Comptabilité Publique
(D.G.T.C.I), la Compagnic d¢ Gendarmerie d’Abomey, ¢t la voic qui
part du carrcfour de la gendarmceric ¢t qui rejoint la voic ““Préfecture-

Hotel Guédévi™’.

- au Nord par une partic de la voic “‘Préfecture - Tlotel Guédévi™.

- & PEst par la voic qui part de U'Hotel Guédévi et qui rejoint la voice
« Carrefour de la place Goho -Marché Houndjro» en passant
respectivement par :

e 1I’Ouest du domaine de la collectivite AGOUGOU et du temple
Dan ;

e ’Est du domaine de la collectivit¢ ADJAGBLEVOUN AZIFAN
et de celui du temple Dan

e [’Ouest de I'Lcole Primaire ¢t du couvent Zangbéto du quartier

Ahouaga ;

I’Ouest du domaine de la collectivité DOKOUNMADAKPA ;

I’Est du temple Zomadonou et du couvent Zangbéto ;

le carrefour Aligbo- Djito-Same

I’Ouest du domaine de la collectivité ALIMAGNIDOKPO ;

I’Est du domaine de la collectivit¢ AGNAN.,

Article 3 : Superficic
La zone tampon de protection a une superlicic totale de 18 1Tha 40a 88ca.

Article 4 : Eléments constitutifs

La zone tampon de protection comprend certaines composantes baties
notamment:
Au Sud :

Qo
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- le marché Houndjro ;

- le chéteau d’eau ;

- lamosquée sise a c6té du palais du roi GBEHANZIN (Dohome);
- le domaine de I’Office des Postes ¢t 'TE¢lécommunications |

- P’Agence Commerciale de Télécommunications;

- une portion des (ossés historiques ;

- des maisons d’habitation, de commerce ¢t des espaces de culte.

A I’Ouest

- le foyer Sainte Monique ;

- la Dircction Départementale de la Santé publique du Zou et des Collines ;

- le stade municipal;

- des infrastructurcs éducatives telles que les ¢eoles primaires ¢f Publiques
du Centre (groupes A, B, C, D, X, ¢t I) la Direction Départementale des
Enseignements Primaires et Sccondaires du Zou et des Collines, le Tycée
Houffon, le Collége d’Enseignement Général |

- la Direction Générale du T'résor et de la Comptabilité (Receties cf
Perception d’ Abomey) ;

- la Compagnic de Gendarmerie d*Abomey ;

- P Agence Départementale Bénin Presse du Zou et des Collines

- des maisons d’habitation et de commerce ;

- des espaces de culte (temple Zomadonou, complexe cultuel Djena, ...,);

- le lieu rituel Aidjesso lié a la route de Pesclave au Bénin

Au Nord

= des maisons d’habitation, de commerce ot des espaces de culte ;

A l'Lst
- des maisons d’habitation et de commerce, des concessions de collectivités
ABOWILI, ADJAGBLVOUN-AZIFAN, AGNAN, clc....
- le domaine administratif du site classé,
- la place Singbodji liée a la route de Pesclave au Bénin

Article 5 : Architecture

L’architecture dans la zone tampon de protection est constituce de:

- constructions de ’époque coloniale (1894-1960), (résidence du médecin sis
dans Penceinte de la Direction Départementale de la Santé du Zou et des
Collines, stade municipal;, batiments socio-¢ducatifs sis dans les partics Sud
et Quest de la zone).

- constructions traditionnelles, (maison Yeémadjé, temple Zomadonou, hangars
du marché Houndjro ...)

- constructions modernes de niveaux variables (batiments de 1’Office des
Postes et Télécommunications et de la D.G.T.C.P., Chéteau d’eau....).
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- Parchitecture musulmance moderne (mosquée).

Section I : Voirie et Réscaux divers, Assainissement, Environnement

Article 6 : Voirie

Le réseau de voirie dans la zone tampon de protection est constitué de
-~ voies pavées récentes
- voies en latérite.
-~ voies bitumées en mauvais état
-~ voies bitumécs cn bon état

Article 7 : Réseaux divers

Dans la zone tampon de protection les installations téléphoniques et ¢lectriques
sont aériennes.
Le réseau d’alimentation en eau potable est souterrain,

Article 8 : Assainissement

Le réseau d’assainisscment existant le long des voies pavées est constitué de
caniveaux en béton armé fonctionnels.

Le réseau d’assainissement au niveau des voics bitumées en bon état est
fonctionnel ; au niveau des voies bitumées dégradées il est quasi inexistant,

Le réscau d’assainissement au niveau des voics latéritiques non aménagées est
inexistant.

Article 9 : Environnement

- La zone tampon de protection st boisée dans les partics Nord-Ouest et

Nord-Est.
- Les espaces de I’époque coloniale sis dans la partic Sud sont aménagés
par endroits.

CHAPITRE III : Prescriptions techniques
Section I : Aspects Urbanistiques

Article 10 : Répartition interne de la zone tampon de protection

La zone tampon de protection autour du site classé est constituée d’en ensemble
de trois zones spécifiques. Elle couvre une superficie totale de 181ha 40a 88ca et

comporte :
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- une zone dec protection rapprochée de forte  contrainte, composée
d’espaces qui entourent le site classé conformément au plan, dans lesquels
toute construction ou toute activité bruyante est interdite. Sa superficie
est de 8ha 30a 80ca (couleur verte) ;

- une zone de protection limitrophe ¢t perspective constituée d’espaces
bétis ou non bétis qui ceinturent le site classé of la zone de protection
rapprochée conformément au plan. Sa superficic est de 18ha 104 (coulcur
violette) ;

- une zone de protection environaementale constituée d’espaces bétis ou
non biitis qui ceinturent la zone précédente et qui s ¢tendent sur au moins
200 m de distance a partir du site classé conformément au plan. Sa
superficic est de 155ha 8ca (coulcur jaunc).

Types d’occupation interdits
Article 11 : Activités interdites

Sont interdits dans la zonc tampon:

- les constructions a usage d’activités secondaires (dtablissements industricls,
dépdts, artisanats lourds, cic) sources de pollution et de nuisances sonores ;

- Paménagement des parcs de stationnement des véhicules poids lourds;

- Pouverture et exploitation de carricres: |

- les sources d’interférences sonores (notamment lides aux buvettes ou aux
activités réligieuses n’ayant par de rapport avec la cérémonial 1ié aux palais,
...) sur la tranquilité des licux.

Article 12 : Activités permises

Sont autorisés dang la zone tampon L

- dans les domaines agricoles, les constructions desservant I"agriculture ct les
activités qui 'y sont lides ainsi que les maisons rurales. '

- les activités commerciales (vente de  détail, petits  marchds, activités
artisanales, a Pexception des activiiés polluantes, nocives ou bruyantes)
pourvu qu’elles ne perturbent pas la Muidité de la circulation interne,

- les équipements et services autorisés de niveau urbain et de quarticer,

Article 13 : Tramage

Le tissu traditionncl, ¢’est-a-dire Ie tramage ancien existant doit étre préservé en
conformité avec les dispositions du Plan  Dirccteur d’Urbanisme Abomey -
Bohicon.
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Article 14 : Implantation des constructions

Si de nouvelles constructions sont proposées, clles doivent étre composées
d’éléments rectangulaires ou circulaires.

Tout remp!ace'ncnt de construction se fera en respect de implantation des
volumes d’origine ou de volumes wmmnblcs avec ceux de 'environnement
traditionnel.

Article 15 : Mobilier Urbain

Le mobilier urbain constitué entre autres de panncaux publicitaires, de cabines
téléphoniques, de kiosques, de bancs, de poubelics implantés dans la zone
tampon de protection doit tenir compte de P'harmonie architecturale, de la
fluidité de la circulation ct de la pereepltibilité de I'espace.

Il est interdit d’implanter le mobilier urbain le long des voiries adjacentes au site
classé et dans la zone tampon rapprochée de forte contrainte.

Section 11 : Aspects architecturaux

Article 16 : Aspect extérieur

L’architecture doit étre de type traditionnel, dans son style de base, ¢’est a dire
en conformité avec le style des batiments des palais royaux (1Honnuwa, Logodo,

|
|
Adjalala, Djého ..... etc). | i

Article 17 : Hauteur

Les constructions doivent s’intégrer harmonicusement dans leur environnement.
Elles ne doivent pas dépasser deux niveaux (Rez-de-chaussée plus un étage) aux
abords immédiats des voies qui délimitent e site classé. |
Elles ne doivent pas dépasser trois niveaux (Rez-de-chaussée plus deux étages) a
moins de 200m du site classé.

Article 18 : Formes des toitures

Les toitures doivent étre a pentes multiples ou de formes coniques en conformité
avec celles des composantes du site classé.
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Les matériaux de construction utilisés doivent étre du local (terre de barre crue,
terre de barre stabilisée pressé ou non, briques de terre euitos ou non cuites, bois,

paille toles ondulées traitées au minium).

L’extérieur des constructions doit de préférence étre enduit de terre (stabilisée
ou non). A défaut, la coloration de I’extéricur doit étre proche de la terre
(traditionnellement utilisée dans la ville pour les enduits).

Les couleurs vives a la périphérie immédiate du site classé sont proscrites sur les
menuiseries (portes, fenétres, impostes etc....) qui de préférence doivent étre en
bois non peint, en tdle ondulée ou en plaquoes de 16le peintos au wminium ou de
couleur imitant celle du matériau bois de Ia localité. :

Section 111 : Voirie et Réseaux Divers (V.R.D.)
Article 20 : Voirie

Le réscau de voirie dans la zonc tampon doit étre projeté de maniéro a permettre
une intégration des différentes composantes de la zone et une bonne desserte du
site classé.

Ainsi peuvent étre aménagées :

- les voies intérieures de la zone tampon
- les voies limitrophes de la partie Iist de la zone tampon

Les autres voies internes anciennes en latérite doivent élre entretenues
réguliérement tout en gardant lours formes actucllcs.

Les travaux d’aménagement devront faire I’objet d’études détaillées réalisées en
liaison avec le Conseil de Gestion du Site, afin de garantir un minimum de
compatibilité des projets avec le site classé,

Axticle 21 : Réseaux Divers

Les nouveaux réseaux téléphonique cf lectrique ou le remplacement des
réseaux existants dans cette zone devront étre souterrains.
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Section IV : Assainissement
Article 22 : Nettoyage

Le niveau de salubrité¢ autour du site n’est pas trés élevé. Aussi, le présent

réglement d’urbanisme retient: '

- I’élaboration et la mise en ceuvre d’un calendrier de nettoyage des rues et de
curage des collecteurs et caniveaux par la Mairic ;

- le ramassage porte a porte des ordures ménagéres et leur dépdt hors de Ia
20ne tampon,

- Paménagement et entretion des infinstructures de drainage des caux usées
domestiques ;

Les dépdts anarchiques des ordures ménagéres dans et autour du site classé et
plus particulidrement sur la place Singbodji et la cour des amazones est
formellement interdit et sera soumis a des pénalités.

Article 23 : Infrastructures

Les infrastructures collectives d’assainissement  (collecteurs, caniveanx)
retenues par le Plan Directeur d’Urbanisme dans la zone tampon de protection
doivent é&tre réalisées aprés avis du Conseil de Gestion.

Section V : Environnement
Article 24 : Préservation de la nature

Les terrains boisés situés dans la zone tampon doivent étre préservés pour éviter
leur transformation en terrain d’habitation.

Tout abattage d’arbres dans Ia zone tampon de protection est proscrit sauf
autorisation des services compétents aprés avis du Maire de la Commune,

Des espaces verts publics doivent étre aménagés, sous forme de bosquets,
composés d’essences locales, dont le bois pourra €tre utilisé comme matériaux
de construction,

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS FINALES

Article 25 : Gestion de la zone tampon

La gestion qui aura lieu dans un cadre de concertation sera assurée par un comité
composé des services départementaux chargés de I'Urbanisme, de
I’ Assainissement, du Conseil de Gestion du Site, de la Société Civile et de toute
personne ressource qui pourrait étre suggérée par un de ces organismes.

i i r their up-dating on
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Article 26 : Permis de construire

L'cs dtts'siers de construction duns Ia 7ane qui sont mstruils conformément aux
(hlsl’)usm(‘ms du decret n°89-112 du 24 muars 1989 portant réﬂlcmcnl'aiim; d('l ll
c{chvanee; du permis de construire en République du Béniz dnive;u rcut“;T
avis du Conseil de Gestion du Site avant Iy delivrance du permis de ¢ -] 'lb'“:
par le Maire de la Commune d’ Abomey DR i

Artiele 27 Le prése ete aqni prend effet 4
¢ ‘A.l'?’ : L’L présent ,.)’\rruc, ani prend cffet a compier de <o date de signature
ot cntegistre, communiqué et publié partont on besoin sera, y
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r REPUBLIQUE DU BENIN
SITE CLASSE DES PALAIS ROYAUX D'ABOMEY

Aire du roi AKABA

Aire des rois HOUEGBAJA, AGAJA, TEGBESSU
KPENGLAAGONGLO, GHEZO, GLELE,AGOLI-AGBO

Aire de la cour royale des Amazones
! 0 025  050km

Aire du roi GBEHANZIN

Domaine administratif du site Echelle
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