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REPUBLIQUE DU SENEGAL
Un Peuple-Un But-Une Foi

Deécret 2008-694
portant  application du Plan de

sagvegarde et de mise en valeur de
‘Saint-Louis.

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE

Vu la Constitution ;
Vu la loi n° 1971-12 du 25 janvier 1971 fixant le téoi
u la . it fe régime d
historiques et celui des fouilles et découvertes ; : > montments
;5]1‘16 dgcr(;,t91973~746 du 8 aolit 1973 portant application de la loi n° 1971-12 du
Janvier 1971 fixant le régime des monuments histori ' ]

Teomencs g ques et celui des fouilles et

Vu Ie: decret 1?77-900 du 19 octobre 1977 abrogeant et remplacant I’article premier

du d.ecret 1973-746 du 8 aolt 1973 portant application de la loi n° 1971-12 dy 25

janvier 1971 fixant le régime des monuments historiqu ' i les ¢
L3 t

eomerion ques et celul des fouilles et

Vu le décret n° 2007-1064 du 11 décembre 20601, relatif 2 1"élaboration d’un Plan

de sauvegarde et de mise en valeur du site de Saint-Louis ;

Vule d{?CI‘Ct n® 2007-826 du 19 juin 2007 portant nomination du Premier Ministre ;

Vu le décret n° 20_08.-35 _du 25 janvier 2008 relatif aux attributions du Ministre dza

la Culture, du Patrimoine historique classé, des Langues nationales et de 1a

Francophonie ;

Vu le décre} n° 2008-3 6.2 du 07 avril 2008 portant répartition des services de I’Etat

et d}l _cc_)n.u‘ole desv ctablissements publics, des sociétés nationales et des sociétés 3

participation publique entre la Présidence de la Reépublique, la Primature et les

ministeres ; ’

Vu le décretn® 2QO$—629 du 09 juin 2008 fixant la composition du Gouvernement

Sur. rapport du Ministre de la Culture, du Patrimoine historique classé, des Lanoue’s

nationales et de la Francophonie, ’ D

DECRETE

Titre premier : DISPOSITIONS GENERALES DU PLAN DE SAUVEGARDE. BT DI
MISE EN VALEUR S EGARBEET PE
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Axticle premier: Le présent Réglement du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
de Vile Saint-Louis (PSMV) se substitue au Réglement Provisscire d’Architecture
pour la Sauvegarde de I'lle de Saint-Louis, créé par arrdté m umapal n® 72 du 8 sep-
tembre 2000. II a pour objet de sauvegarder et de mettre en valeur Iile de Saint-Louis
du Sénégal, bien inscrit sur la Liste du patrimoine mondial de F'UNESCO et de satis-
faire les exigences du décret n® 2001-1064 du 11 décembre 2001, relatif 3 I"élaboration
d"un Plan de sauvegarde et de mise en valeur du site de Saint-Louis.

Article 2 : Territoire d’application du PSMV

Le Reglement s’applique a la partie de territoire telle que délimitée sur le document
graphique du PSMV.

Il comprend :

Le périmetre inscrit est celui désigné sous I'appellation de Zone du Patrimoine Mon-
dial (Zone M) tel que déterminé par le dossier d’inscription sur la Liste du patri-
moine mondial, les évaluations d’ICOMOS et des décisions du Comité du patrimoine
mondial. Les limites de ce périmétre doivent faire I'objet d’une clarification par 'Etat
du Sénégal aupres du Comité du patrimoine mondial. Ce territoire — zone PM — est
appelé Secteur sauvegardé. Il couvre la totalité de 'lle Saint-Louis.

La zone tampon du bien, correspondant a une proposition d’extension qui devra étre
soumise par l'Etat pour évaluation au Comité du patrimoine mondial.

Article 3 : Autorisations administratives

Dans le périmetre du PSMYV, tous les travaux de nature 2 modifier I'état des parcelles
publiques ou privées, béties ou non baties, sont soumis a autorisation. Ces autorisa-
tons sont délivrées par le Service en charge de l'instruction des demandes de Permis
de Construire et autres actes d’urbanisme, au nom des autorités locales, apres avis
conforme du Bureau d’Architecture et des Monuments Historiques, diiment approuvé
par la Direction du patrimoine culturel.

Sont notamment concernés par ce régime d’autorisation :

- La restauration ou la réhabilitation des édifices inscrits sur la liste des monu-
ments historiques ainsi que des immeubles de grand intérét architectural et
d’intérét architectural moyen (couleur rouge et jaune sur e Plan légendé) ;

- Les constructions nouvelles, y compris celles a caractere précaire ;

- Tous travaux modifiant I’aspect d’uribatiment ou d’une partie de batiment;

- La démolition totale ou parheile d’un- b’xtlment ' e

- Le changement d’affectation d"un batlrnent ou-d’une partle de batlment

- Lacréation d"une piscine ; :

- La construction ou la modification d"une cldture ;
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- Lapose ou la modification d’enseigne et de panneau publicitaire ;
- L’abattage et la plantation d’arbres ;
- Les travaux d’aménagement urbain, d’'infrastructure et de terrassement ;
- L'occupation de fout ou partie de I'espace public.
Article 4 : Modalités d'application

Le service compétant de I'Etat vérifie la conformité du projet avec les dispositions du
PSMV et édicte les prescriptions nécessaires a la qualité du projet, ne relevant pas de
dispositions réglementaires ; il peut s'opposer a toute construction, démolitien ou
aménagement qui serait de nature a porter atteinte ai,ii_céréeté:fé é'sthé‘ticjde ou Histori-
que du secteur sauvegardé.

La délivrance de toute autorisation de travaux est subordonnée 3 la présentation d'un
releve de I'état des lieux, et éventuellement, a I'exécution préalable de sondages lors-
que des dispositifs (enduits, placages...) recouvrent des parties du batiment et empé-
chent de connaitre les vestiges et dispositions antéricures.

Les pieces graphiques et descriptives complémentaires nécessaires 3 la compréhension
et a la définition des projets pourront étre demandées. :

La visite préalable des Heux par I'architecte représentant I'Etat est nécessaire avant
l'engagement de tous travaux de construction, restauration ou démolition,

Les t.ravaux peuvent etre suspendus lors de découvertes de vestiges archéologiques ou
architecturaux.

Axticle 5: Portée respective du réglement et des autres reglementations relatives i
I'occupation des sols

Dans le respect des mesures de sauvegarde et de mise en valeur des immeubles batis
el espaces non batis, le présent reglement s'applique sans préjudice des dispositions
prises au titre des législations spécifiques et des servitides d'utilité publique affectant
I'utilisation du sol.

Monuments historiques
lis continuent a étre régis par les dispositions de la législation les concernant ; notam-
ment la 10i 71-12 du 25 janvier 1971fixant le régime des monuments historiques et celui
des fouilles et découvertes

Le Décret 73-746 du 8 aofit 1973 portant application de 1a loi 71 loi 71-12 du 25 janvier
1971fixant le régime des monuments historiques et celui des fouilles et découvertes ;
Le déeret 77-900 du 19 octobre 1977 abrogeant et remplagant article premicr du Dé-
cret 73-746 du 8 aott 1973 portant application de 14 'lof 71 loi 7142 du 25 Sanvier
1971fixant le régime des monuments historiques et celui des fotilles ot découvertes,
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Vestiges archéologiques

1.a direction du patrimoine culturel sera prévenue de tous travaux d'affouillement, de
démolition, de restauration, de transformation et de construction et de tous vestiges
découverts a l'occasion des dits travaux. Le permis de construire peut étre refuse si les
constructions risquent, par leur nature ou par leur localisation, de compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Arrétés de péril

L'arrété du maire prescrivant la réparation ou la démolition des. bat;ments menagant
ruine, et faisant I'objet des procédures plevues par la 1égislation én vigueur ne pourra
étre pris qu'apres avis de l'architecte représentant 1'Etat qui sera invité a assister a 'ex-
pertise.

Si l'immeuble est porté & conserver au PSMV, seront prises toutes les mesures provi-
soires nécessaires pour assurer la sécurité des personnes et des biens tout en permet-
tant la conservation de 1'édifice et sa restauration ultérieure.

Publicité

La pose d’enseignes publicitaires se fera exclusivement sur des supports réservés a cet
effet et dont les emplacements feront I'objet d'autorisations des autorités competentes
aprés avis du Bureau d’architecture des monuments historiques.

Adapiations mineures

Les régles et servitudes définies par le présent reglement ne peuvent faire l'objet d'au-
cune dérogation, & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisi-
nantes conformément a la réglementation en vigueur.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEPM
Article 6 : Localisation et caractére de la zone PM

La zone PM couvre l'ensemble de la superficie de 1ile Saint-Louis, berges et quais
compris, ainsi que le pont Faidherbe.

La zone PM est principalement une zone d’habitation ancienne, batie suivant un plan
régulier en damier articulé autour de la place Faidherbe et de la Gouvernance. Dans
cette méme zone se trouvent implantés un certain nombre d’édifices datant de
I'époque coloniale : la cathédrale ou le Conseil général dans le ceeur historique, la
Chambre de commerce ou la grande mosquée au nord, le CRDS ou la Maison du
Combattant au Sud.

La partie Nord est principalement occupée par de grands equlpements et-par- des ba—
timents d"habitat collectif.
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Le Secteur sauvegarde comporte deux sous zones appeldes respectivement PM 1 et PM

~

2:

. La zone PM 1 porte sur 'ensemble des ilots denses. Elle comprend une sous
zone dé nommeée PMI1A se différenciant par la hauteur des constructions (article
6)

. La zone PM 2 correspond & l'extrémité nord de I'ile, comportant les grands
ilots a faible densité. Pour ce secteur, les possibilités offertes pour de nouvelles
constructions sont définies sur le plan, dans la légende « emprise constructible »
(incluse dans un espace libre inconstructible).

Article 7 : Occupations du sol protégées

Cet article fait référence a la légende du « Plan de sauvegarde et de mise en valeur,
volume I, piéce 2.3.2 Reglement : « Classification des immeubles et des espaces li-
bres ».

Article7.3 - Classification des immeubles

Immeubles protégés au titre de la législation sur les Monuments Historiques Les dis-
positions de la loi n® 71-12 du 25 janvier 1971 fixant le régime des monuments histori-
ques et celui des fouilles et découvertes sont applicables.

Immeuble de grand intérét architectural devant éire conservé, restauré ou reconsti-
fué

Toute altération ou modification de ces immeubles est interdite sauf dans le sens
d’une restauration, d'une mise en valeur ou d’une reconstitution de I'édifice, confor-
mément aux dispositions du présent réglement.

Immeuble d'intérét architectural moyen, pouvant faire I'objet de transformations,
d’adaptations ou de reconstitution

Des modifications contribuant & la mise en valeur de I'édifice ou de ensemble urbain
dont il fait partiec pourront étre autorisées, en particulier pour le volume et les faca-
des, conformément aux dispositions du présent réglement.

Immeuble sans intérét architectural, pouvant éire conservé, amélioré ou remplacé
(en beige sur le plan)

Ces immeubles peuvent étre maintenus ou améliords conformément aux dispositions
du present reglement, ou démolis et remplacés ou non.

Dans le cas ou I immeuble est implanté & I'angle d'un ilot, le reniplacement de la cons-
truction est obligatoire, dans le respect du présent reglement.

Afin de maintenir le paysage urbain, en cas de suppression sans remplacement d‘un
immeuble situé a T'aligriement de Tespace public, u cjé,fﬁ,ﬁg:tﬁ'efil‘eiqﬁe;d:éfihie e-'au-'pré;'
sent reglement, sera maintente ou créée en limite d'espace public. |
Immeubles dont la démolition pourra étre imposée a loccasion .'-:d’-bp_éi‘a'ti'dnsr
d’aménagement publiques ou privées (en violet sur le plan) N
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a

Pour ces immeubles, sont interdites les interventions lourdes portant sur la structure
et tous les travaux de nature a pérenniser I'ouvrage ou & le valoriser. Apres leur dé-
molition, la reconstruction est interdite.

Equipement et batiment public ou & usage public (en cerné bleu sur le plan)

Tout changement d’affectation ou tous travaux les concernant devront faire "objet
d’une étude préalable soumise & 1'accord de I"architecte représentant 'Etat.

Article7.2 - Classification des espaces libres

Espace libre protégé au titre de 14 I‘ég_i_sl_ati(_)'n sur Ie_'s;MGnum'énts Historiques
Les dispositions de la loi n® 71-12 du 25 janvier 1971 fixant le régime des monuments
historiques et celui des fouilles et découvertes sont applicables.

Emprise constructible, incluse dans un espace libre inconstructible spécifique a la
zone PM 2

La constructibilité est limitée au maximum 2 la surface indiquée dans le PSMV, sous
réserve de se conformer aux prescriptions du présent réeglement.

Seront toutefois admis :

. les équipements techniques liés aux différents réseaux, sous réserve de leur intégra-
tion patrimoniale et paysagere

. les locaux techniques, de service et d’accessibilité aux étages, si leur inscription
s'avere impossible dans les batiments existants, ou porte atteinte 2 la préservation et a
fa mise en valeur du patrimoine.

Secteur d’aménagement d’ensemble

lis devront faire "objet d'une étude préalable soumise 4 'accord de V'architecte repre-
sentant I'Etat, et s"inscrire dans un projet de rénovation urbaine.

Dans Iattente de ces projets, dans ces secteurs, seul sera autorisé V'entretien courant
des constructions existantes. Toute extension, surélévation ou construction nouvelle
sera interdite.

Pour les ilots bordant les quais, il conviendra d’assurer une continuité urbaine des
fronts batis ouverts sur le fleuve, dans la logique de la volumétrie et de la typologie
des constructions existantes (entrepéts, batiments A caractére publics et batiments mi-
litaires).

Emplacements réservés pour veiries ou cuvrages publics
lls dotvent permettre la réalisation de voiries, passages ou ouvrages publics.

Jardin ou espace vert public ou privé a Coﬁsér"ﬁfr‘_é.aﬂ}éli.ore,r ou A créer .
lls sont inconstructibles & I"exception des petites ‘constructions 1égéres nécessaires 3 -
I'usage des lieux. . : =
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Arbres et plantations d’alignement
[ls seront maintenus durant leur durde normale de vie et remplacés. Leur abattage ou
¢lagation sera soumis a une autorisation préalable de Uautorité compétente.

Article & : Gecupations et utilisations des sols admises

Sont admises les occupations et utilisations de sols suivantes :

- L’habitat individuel ou collectif

- Les équipements hoteliers

- lLes eqmpements commerciaux et artisanaux d’une surface mferleure a 500m?

- Les équipements de services

- Les équipements cultuels
Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires 3 leur fone-
tionnement

- Les aires de stationnement collectif de surface, sous réserve de s'inscrire dans
un projet de requalification de I'espace

- Les travaux de réhabilitation des quais et des berges, dans le respect de leur
état d’origine

- Les affouillements du sol indispensables aux constructions admises dans la
zone.

Article 9 : Occupations et ufilisations du sol interdites

Sont interdites toutes Jes occupations et utilisations du sol non mentionnées 3

I'article précédent et notamment :

- Les activités bruyantes ou polluantes

- Les activités industrielles et semi industrielles

- Les commerces d"une surface supérieure 8 500 m?

- Les travaux de remblaiement destinés & rendre un espace constructible ou
aménageable, a Iexception des quais

- Les ateliers de menuiserie et de garage.

Article 10 : Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés i une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,

Les acces existants, sur cour ou jardin par portails ou porches dans des immeubles
anciens, sont considérés comme acces pour les evenmdies constructions réalisées en
tond de parcelle.

Axticle 11 : Desserte par les réseaux

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux d’eau potable delecmczte
d’évacuation des eaux usées et pluviales.
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Article 12 : Caractéristiques des ferrains

Axticle 12 J - Regreupesment et division parcellaire

En dehors des secteurs d’aménagement d’ensemble, le remembrement ou la division
de parcelles sont interdits.

Dans les secteurs d’aménagement d’ensemble prévus au Plan légendé, le regroupe-
ment ou la division parcellaire pourront étre autorisés, sous réserve du taux
d’occupation au sol d'une morphologie parcellaire traditionnelle. La constructibilité
sera calculée sur la surface initiale de chacune des unités parcellaires de base.

Artidle 12 .2 - Constructions nouvélles jouxtant une parcelle occupée par un im-
meuble protégé au titre de la législation sur les monuments histeriques ou de
grand intérét architectural

Des limitations aux regles d'implantation et de hauteur seront imposées par
Uarchitecte représentant I'Etat afin de préserver des cones de vues ou des dégage-
ments nécessaires a la perception du batiment protégé.

Atrticle 12 .3 - Les sous-sols
La construction de sous-sols est interdite.

Article 13 : Implantation des batiments par rapport aux voies

Axticle 13.1 - Zone PM 1

L'implantation a I'alignement des voies ou emprises publiques est obligatoire pour les
constructions principales, sauf s'il existe un jardin au préalable en facade sur rue
conserver.

Les saillies maximales sur voirie des éléments situés aux étages (balcons, auvents) des
constructions ne pourront pas dépasser 1,20 m.

Axticie 13.2 - Zone PM 2

L'implantation est limitée aux emprises constructibles telles que définies sur le Plan
par la légende « Emprises constructibles spécifiques a la zone PM 2 ».

Axticle 14 : Implantation des batiments par rapport aux limites séparatives

Article 14 .1 - Zone PM 1

Article 34 1.1 - En alignement de voirie

[.)81?15 tune bande de 20 m, les constructions seront obligatoirement implantées d’une
limite séparative a l'autre, sauf s'il existe au préalable un jardin en fagade st rue i
COnServer. L . o
Sl existe des baies autorisées sur le fond voisin, dans les murs @ Iiéb.éfgei- an recul
minimum de 1,20 m sera imposé & la nouvelle construction, dont le 3pi_éndﬁ ne pouria
comporter de baie principale. T '
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Article 14 1.2 - En limites séparatives de parcelles

Les constructions seront obligatoirement implantées sur ume ou plusieurs de ces limi-

tes.

51] existe des baies autorisées sur le fond voisin, dans les murs d’héberge, un recul
. I

minimum de 1,20 m sera imposé & la nouvelle construction, dont le pignon ne pourra

comporter de baie principale.

Article 14 .1.3 - Secteur d’aménagement d’ensemble .
Dans ces secteurs, des dispositions différentes sont envisageables, soumises & Yaccord
de I'architecte de I'Etat. ' '

Axticle 34 .2 - Zone PM 2
L'implantation est limitée au maximum aux emprises constructibles telles que defi-
nies sur le Plan par la légende « Emprises constructibles specifiques a la zone PM 2 ».

Articie 15 : Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme parceile

Article 15.1 - Zone PM 1

Sur une méme parcelle, la distance minimale entre deux batiments sera de 3 m.

Des galeries de liaison légéres couvertes mais ouvertes sur les cbtés sont autorisées,
entre batiments situés sur une méme parcelle.

Artticle 15.2 - Zone PM 2

L'implantation est limitée aux emprises constructibles telles que définies sur le Plan
par la légende « Emprises constructibles spécifiques 4 la zone PM 2 ».

Axticle 16 : Emprise au sol

Article 16.1 - Zone PM 1

Article 36.1.1 - Constructions nouvelles sur des parcelles libres ou occupées par des
constructions d'intérét architectural moyen ou sans intérét architectural -

FPour les parcelies d’une surface inférieure a 80 m2
L’emprise constructible pourra étre au maximum, de 80%.

Pour les parcelles d'une surface supérieure i 80 m?
L’emprise constructible sera limitée au maximum, a 75% de la surface de la parcelle
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Pour les parcelles d’une surface supérieure 3 500m?

Une ctude préalable concernant I'emprise et 1 epaisseur des batiments, ainsi que la
e ~ ~ T1 - 4 3 o ’ — 7 '

surface des espaces libres et plantés sera soumise 4 I'accord de Iarchitecte représen-

tant I'Etat.

Toutefois, 'emprise constructible ne pourra excéder 75%, et pourra étre réduite en

fonction de 'étude préalable, prenant en compte le respect de I'environnement bat et

paysager, ainsi que des criteres d'usage des lieux.

Article 16.1.2 - Constructions nouvelles sur des parcelles occupées parun immeuble
protégé au titre de la -I_é__;gisl-al'tion sur les Monumentshlstonques _Oii'p"af un mmeu—
ble de grand intérét architectural ou d’intérét architectural moyen. '

Pour les parcelles d’une surface inférieure i 500m?2

b ) . . o s Ay
L'épaisseur maximale des constructions nouvelles sera limitée & 3 metres, afin de
permettre la réalisation de petits batiments, nécessaires a I'apport d’éléments de
confort moderne, tout en conservant des espaces libres (cour ou jardin), et en respec-
tant la typologie traditionnelle d’organisation du bati sur la parcelle.

Pour les parcelles d"une surface supérieure a 500m?

Une étude préalable concernant Vemprise et V'épaisseur des batiments, ainsi que la
surface des espaces libres et plantés conservés ou créés sera soumise a l'accord de
'architecte représentant I'Etat.

Toutefois, I'emprise constructible ne pourra excéder 75%, et pourra étre réduite en
fonction de l'étude préalable, prenant en compte le respect de Venvironnement bati et
paysager, amst que des criteres d’usage des lieux.

Article 16.1.3 - Pour I'ensemble des parcelles

Entre deux batiments situés sur une meéme parcelle, des galeries de liaison lécores
] . ts)

couvertfes mais ouvertes sur les cdtés sont autorisées.

Article 16.2 - Zone PM 2
L'implantation est limitée au maximum aux emprises constructibles telies que défi-

nies sur le Plan par la légende « Emprises constructibles spécifiques a Ia zone PM
2 ».

Articie 17 : Hauteur maximale des constructions
Article 17 .11 - Zone PM 1

Article 17 .1.1 - Constructions nouvelles sur des parcelles libres ou oecupées par des
constructions d'in‘térét'z;ifc’hitgctural moyet ou ;‘Sa‘i_}s-: : ';ﬂiit_e tural =

La hauteur maximale des constructions nouveiles ou S”'L"I-relevee’ Sera de 9-iﬁéfres a
I'égout de toiture ou & l'acrotére. Cette hauteur sera mesureeaupleddumlheude a
facade donnant sur la voie pour les batiments en front de riie et an tiliew delaplus
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H

haute facade, hors pignon, pour les autres. La construction ne peut comporter plus
’ I'e I'e i
d'un €tage sur rez-de-chaussée.
Le niveau du rez-de-chaussée ne devra pas étre surélevé de plus de 0,20m par rapport
- ) ! )
aut niveau du sol naturel ou du trottoir s'il en existe un.

Dans le gabarit défini ci- ucti 2o
Dans ] g ’ F e‘nn ci dessus, des constructions légeres totalement ouvertes ou
equipées d’occultations mobiles (persiennage) pourront étre autorisées sur les terras-

ses, sur une hauteur de 2,50 metres maximum 3 I'égout.

La pente maximum autorisée des couvertures est de 20° (tuiles mécaniques)

Article 17 .1.2 - Constructions nouvelles sur des parcelles occupées par des immeu-
bles protégés au titre istori i i

bles iﬂ} 8€s au tif des‘meﬂuments historiques, ou par des immeubles de grand
iniérét architectural ou d'intérét architectural IMoyen :

La hauteur maximale des constructions sera de 4,50 métres 3 I'égout de toiture ou a
l"acrotere. La construction ne pouvant comporter qun rez-de-chaussée

La pente maximum autorisée des couvertures est de 20° (tuiles mécaniques)

Article 17 .1.3 - Zone PM 1A

La hauteur maximale des constructions nouvelles ou surélevées sera de 4,50 métres 4
I'égout de toiture ou a I'acrotére. (mesurée au pied du milieu de la facade éionnant sur
Ig voie pour les batiments en front de rue et au milieu de 1a plus haute facade, hors
pignon, pour les autres). La construction ne pouvant comporter plus d'un r(:v—dem
chaussée, dont le niveau ne devra pas étre surélevé de plus de 0,20m par rappo;t au
niveau du sol naturel ou du trottoir s'il en existe un.

La pente maximum autorisée des couvertures est de 20° (tuiles mécaniques)

Article 17 .2 - Zone PM 2 :

La hauteur maximale des constructions nouvelles ou surélevées sera de 9 m 3 I'égout
de toiture ou a 'acrotére (mesurde au pied du milieu de Ia facade donnant sur la voie
pour les batiments en front de rue et au milieu de la plus haute facade, hors pignon
pour les autres). La construction ne pouvant comporter plus d'un étage sur reZ—de:
chaussée.

Dans le gabarit défini ci-dessus, des constructions légeres totalement ouvertes ou
equipces d'oceultations mobiles (persienna ge) pourront étre auforisées sur les terras-

ses, sur une hauteur de 2,50 m maximum & I'égout.

La pente maximum autorisée des couvertures est de 20° (tuiles mécaniques)
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Article 18 : Aspect des consiructions

Article 18 .1 - Pour Vensemble des constructions

Pour tous travaux de restauration, de réhabilitation ou de construction neuve, on se
réferera aux options prises dans le rapport de présentation (référence a la typologie
des batiments), ainsi qu’aux annexes 2 « Mémento de l'inventaire » et 3 : « Cahier de
référence » du présent Plan de sauvegarde.

La restauration ou la réhabilitation devront prévoir obligatoirement, pour I'ensemble
des batiments occupant la parcelle, la restauration ou la création S’il_s -n’.,‘existe_n"cf pas,
de réseaux d'arrivée et d’évacuation d’eaux, raccordées atix réseaux publics.

Les réseaux ainsi que les éléments techniques de ventilation, de climatisation ou les
antennes et paraboles ne devront pas étre apparents sur les facades et les toitures visi-
bles de I'espace public.

Pour les entrepdts sur les quais (PM1) et les batiments militaires (PM2), le volume ini-
tial sera conservé. L'ajout de balcons sera interdit.

Article 18 .2 - La restauration des immeubles de grand intérét axchitectural

La restauration de ces immeubles devra étre réalisée dans le strict respect de V'état
d’origine identifié du batiment (structures et matériaux de construction de 1’édifice,
volumetrie, couverture, parement des fagcades, menuiseries extérieures, éléments de
modénatures et décors, couleur...).

Article 18 .3 - La restauration des immeubles d'intérét architectural moyen

Lors de travaux de restauration ou de transformations, on s'attachera & restituer les
dispositions d’origine identifiées du batiment (structures et matériaux de construction
de Védifice, volumetrie couverture, parement des facades, menuiseries extérieures,
éléments de modénatures et décors, couleur).

Lorsqu'elles sont autorisées, les éventuelles extensions, surélévations ou modifica-
tions de volumes se réfereront aux regles concernant les constructions nouvelles.

Article 18 .4 - Les constructions nouvelles

Tout projet devra faire 'objet d'une consultation préalable de I'architecte représentant
I'Etat, afin d’obtenir son accord sur le programme architectural de la construction
projetée.

L'expression architecturale du projet fera Iobjet d'une étude approfondie d’insertion
dans son contexte urbain, notamment pour les matériaux, la composition des facades
etla volumétrie. La simplicité d’organisation des volumes et de traitement des facades
sera privilégiée.

Les enduits lisses et peints et les briques apparentes constituent les parements de réfeé-
rence. I
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Les loggias proéminentes par rapport au nu de fagades sont interdites. Seuls Jes bal-
cons simples, avec auvents légers et sans joues sont autorisés.

Une attention particuliére sera portée sur le parti pris retenu en matiere d’éclairement,
de protection solaire et de ventilation naturelle, afin de les adapter aux conditions
climatiques locales. Les solutions économes en énergie devront étre privilégides.

Article 18 .5 - Les devantures et les enseignes

Les devantures seront obhgatcnrement intégrées dans 1 empnse des baies du rez-de-
chaussée et seront occultées par des volets battant ou coulissants en bois peints. Les
coffres de volets roulants apparents en facade sont interdits.

Les enseignes devront étre réalisées en bois ou en métal peint. L'emprise des ensei-
gnes sera limitée a la hauteur du rez-de-chaussée.

Article 18 .6 - Les cldtures et portails

Les murs de cldture existant, y compris les vestiges de fagades présentant un intérét
architectural en limites d’espaces publics, seront conservés et restaurés dans le respect
de leur état d’origine identifié.

Dans la zone PM 1, il powrra étre dérogé a cette regle sur accord préalable de
I'architecte représentant 1'Etat, pour la réalisation d'une construction nouvelle a
I'alignement de la voirie.

Les cldtures nouvelles seront réalisées par un mur plein ou un mur bahut surmonté
d’'une grille a barreaudage vertical simple. Leur hauteur sera comprise entre 1,80 et 2
meétres. Les murs recevront un enduit lisse.

Article 19 : Stationnement

Le stationnement est autorisé exclusivement le long des rues.

Les éventuels aménagements sur les autres espaces publics, nécessaires au stationne-
ment de véhicules devront faire objet de projets d’ensemble soumis & Vavis de
I"architecte représentant I'Etat.

Le stationnement sur les parcelles privées doit répondre strictement aux nécessités
lides a I'usage des lieux.

La réalisation de parkings collectifs sur des parcelles privées est soumise & autorisa-
tion préalable. Celle-ci est délivrée apres avis de non abjection de la Direction du pa-
trimoine culturel. '
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Agsticle 26 : Espaces libres et plantations
Article 26 .1 - L'aménagement des espaces libres
Toute intervention sur l'espace libre public ou prive, est soumise a l'autorisation de

I'architecte représentant de I'Etat.

Axticle 20 .1.1 - Principes généraux

La trame urbaine doit étre conservée dans son emprise actuelle, sauf pour les secteurs
concernés par les « emplacements réservés pour voiries et ouvrages publics ».

Toute intervention privée sur I'espace public est interdite, en particulier les aménage-
ments, les installations et constructions, y compris les plantations.

Pour tous travaux de restauration et d’aménagement des espaces libres, on se référera
a I'annexe 3 : « Cahier de référence » du présent PSMV et 3 « 'Atlas des cartes histori-
ques » de I'inventaire architectural et urbain (piece 3), chapitre « Lecture historique de
I'espace public ».

Les « vies protégées » définies sur le Plan légendé, doivent étre, lors d’un projet
d’aménagement ou de construction, dégagées ou préservées. On attachera une atten-
tion particuliere a I'implantation de la signalétique, du mobilier urbain et de la vegéta-
tion.

Au-dela d'une surface de 50 m? | les espaces libres publics ou privés, devront étre
plantés.

Les aménagements d'espaces publics doivent faire l'objet d'un projet établi par un
concepteur.

Les projets liés a la notion d’embellissement, doivent aller dans le sens d'une réelle
mise en valeur et requalification de l'espace public. Le sol, élément de laison et
d'unité; doit permettre une bonne présentation de 'architecture et de F'environnement
paysager, sans prendre le pas sur ceux-ci.

Les projets devront s'inscrire dans un cadre général, définissant :

- une hiérarchie des espaces, dont le traitement pourra étre différencié ;
- les principes d’aménagement des sols (dessin, matériaux) ;

- le mobilier urbain et la signalétique (lignes spécifiques) ;

- la végetation (forme et emprise).

Article 20.1.2 - Le traitement des sols

Les voies, places et espaces libres publics ou privés minéralisés seront traités de facon
glmple, en relation avec le caractére du quartier et selon leur usage | s}jéc’ifi’que
L"objectif recherché est Ia reconquéte progressive des valeurs initiales. | -



DISCLAIMER: As Member States provide national legislations, hyperlinks and explanatory notes (if any), UNESCO does not guarantee their accuracy, nor their up-dating on
this web site, and is not liable for any incorrect information. COPYRIGHT: Al rights reserved.This information may be used only for research, educational, legal and non-
commercial purposes, with acknowledgement of UNESCO Cultural Heritage Laws Database as the source (© UNESCO).

Les rues transversales ne comportant pas de trottoir seront maintenues et traitées de
maniere a favoriser la perméabilité des sols, et un écoulement central des eaux pluvia-
les (voir cahier de références).

La hauteur des trottoirs par rapport au sol de la voie sera au maximum de 15 centime-
tres.

Article 20 .1.3 - Les matériaux

Les matériaux de revétements de sols identifiés comme cohérents au niveau patrimo-
nial, seront restaurés et éventuellement complétés.

Les revétements de sols devront favoriser Ia permeéabilité, afin d’assurer
I'assainissement des murs des constructions.

On. privilégiera les fournitures locales, complétées par des éléments d’origine exogénes
qui respectent I"authenticité du patrimoine architectural et urbain.

Les matériaux suivants sont préconisés :

Pour les trottoirs :

. des briques et carreaux de terre cuite

- du béton avec des agrégats de coquillage ou des agrégats rendus visibles par un trai-

tement de surface approprié (désactivation, bouchardage...)

. }(jLS bor(cihuies de p1zrre ou de béton dont le profil, les agrégats et les teintes ge rappro-

cheront de 'aspeci aditi lles (ter re cul & i
pect des bordures traditionnelles (terre, terre cuite, agregats de coquil-

lages).

- des revétements stabilisés, & condition que V'évacuation des eaux pluviales soit cor-

rectement assurée.

Pour les chaussées :

. du béton désactivé

de I'enrobe dont la granulométrie peut varier en fonction de I'usage, pouvant étre
légerement coloré dans la masse

- des revétements stabilisés sur les parties A faible fréquentation automobile ou & usage
piétfm, en particulier dans les rues transversales, sur les parties de quais et sur les pltz)l—
ces a }xsage piéton, a condition que évacuation des eaux pluviales soit correctement
assurée.

L'emploi de bordures ou de caniveaux béton de type routier est interdit.
Article 20.1.4 - Réseaux et regards

Lors des travaux de réfection des rues, les réseaux aériens d’électricité, de téléphone
de cable... seront dans la mesure du possible, dissimulés.
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Les regards seront limités au strict nécessaire of regroupés. Leur implantation sera éta

blie en fonction du type et du dessin du revétement de so]. 1

ils seront en fonte ou constituéds de plaques & rebords suffisamment saillants pour re-
cevoir le méme revétement de sol que le reste de F'espace public

Article 20.1.5 - L'aménagement des aires de stationnement

Le sol sera traité dans I'un des matériaux définis ci-dessus, a I'exclusion du revétement
enf*obe noir. Pour I'éventuel marquage des places et signalisation au sol, I"emploi de
peinture est exclu.

Afin de masquer au maximum les véhicules, Jes aires de stationnement seront plantées
d’arbres de haute tige et de port large d’essences locales. Leur implantation sera pré-
vue en fonction des vues proches ou lointaines 3 préserver ou améliorer

Sur les parcelles privées, en limite de rue, Vaire de stationnement sera délimitée par

une cléture de 'un des t Sfind ; -2 ;

S - ypes défini dans le present reglement. Les entrées et sorties
rent mitées au strict né i - ¢ . : \ .

o s au st ecess_.aire. Une bande d’une largeur de 1,50 matres minimum

argement vegétalisée sera maintenue ou créée le long de la cldture.

Axticle 20.1.6 - Le mobilijer, Iéclairage et la signalétique
On veillera a ce que la signalétique et le mobilier 1rbain soient réduits au strict mini-
mum, regroupés si possible, n'oceultent pas les vues vers les édifices d'intérét et les
¢léments paysagers de qualiié, et dégagent les perspectives Mmajeures, ainsi que les
vues protegees sur le Plan 1égender. |
Tous les éléments de mobilier i inai i
urbain, de lu : St § isi

us les éicments ! . ‘ mma1.1es et de signalétique seront choisis

e iigne ou dans des lignes sharmonisant entre elles,
Les modeles seront simples, afin de constituer un accompagnement discret de I'archi-
tecture et de I'environmement végétal ; ils doivent étre en rapport avec 1"échelle du biti

Arxticle 20 .17 - La végétation dans les espaces libres & dominante minérale
osn . i . —

e:s I !anta_hons existantes, en accompagnement de l'espace Iibre 3 dominante minérale,
seront mamtenues et renforcées, en particulier le long de I'avenue Mermoz, le lone des
quais et sur les places. ! v

Da’ns h?s rues presentant une largeur suffisante, la plantation d'arbres d'alignement est
preconisee, en particulier s'il existe un stationnement linéaire.

Les pleet.s Hiotveaux mtegreront largement la végétation dans le traitement de I'es-
pace public, sous forme de plantations d'alignement ou d'espaces verts de dimensions
genéreuses.

Les essences devront appartenir & la-palette locale, & Vexclusion des arbres nains, mas-
quant les fa?:ades ; leur développement et leur aspect futur seront définis précisémént
lors des projets d'aménagement. | o
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.

Les espaces verts seront obligatoirement réalisés en pleine terre.

Article 20.1.8 - L'aménagement spécifique des quais et des berges
Toute mtervention devra s'inscrire dans un projet d’ensemble préservant la lecture
historique des lieux.

L’aménagement des quais existants

L’ameénagement des quais constitue F'un des éléments majeurs de 'identité de la qua-
lité des espaces publics de I'ile. Dans ce but, les principes suivants doivent étre respec—
tés : ' |

- Le dégagement des vues vers le fleuve et vers les facades urbaines doit étre préserveé

. Une attention particuliére doit étre portée 3 Vimplantation du mobilier urbain, de
Iéclairage et de la signalisation. Ces éléments seront réduits au strict necessaire et
d"un dessin trés simple. Les barriéres métalliques en bordures de quais ou de trottoirs
sont interdites.

. Les arbres existants seront conservés et entretenus. Des plantations nouvelles seront
envisageables pour compléter les alignements existants, en particuliers sur les quais
ouest et sud.

- Les aménagements construits des quais pourront étre limités par un muret maconné
d'une hauteur et d'une largeur maximales de 0,45 méotre (correspondant a la hauteur
d’une assise et pouvant servir de bancs publics). La bordure de quai au niveau du
plan du trottoir sera privilégiée.

. Les trottoirs seront traités uniformément jusqu’aux pied des facades et jusqu’au pa-
rapet faisant limite avec le fleuve.

. Le stationnement des véhicules sera assuré sur la chaussée, linéairement, de preéfé-
rence du coté des facades.

La continuité des quais

La contlguite (.ies L, au niveau altimétrique des aménagements existants, permet-
tant la circulation piétonne périphérique de fle devra étre réalisée, en traitant les sec-
teurs suivants, indiqués comme « emplacement réservé pour voiries et ouvrages pu-
blics » sur le plan : ‘

1- le débouché du pont Faidherbe

2 - 'angle nord-ouest de I'fle

3 - le prolongement du quai est jusqu’a la pointe nord.

L'aspect final devra s'inscrire dans la continuité de la lecture linéaire des quais.

La réalisation d’embarcadéres pour la circulation fluviale
De nouveaux embarcadéres pourront étres implantés. Un plan d’anménaQement
d’ensemble, définissant les emplacements et le traitement sera réalisé. |



DISCLAIMER: As Member States provide national legislations, hyperlinks and explanatory notes (if any), UNESCO does not guarantee their accuracy, nor their up-dating on
this web site, and is not liable for any incorrect information. COPYRIGHT: Al rights reserved.This information may be used only for research, educational, legal and non-
commercial purposes, with acknowledgement of UNESCO Cultural Heritage Laws Database as the source (© UNESCO).

Les pontons seront flottants et devront éire réalisés en structures légeres.

1 Sdicules of Nia o 2 S el fm e ira .

Les edu:LIe-u et amenagements seronf imités au strict nécessaire de fonctionnement -
auvent et billetterie,

Dans le cas ou une construction est nécessaire, elle sera réalisée en structure légere

7
démontable, d'une hauteur maximum de 2,50 métres. Elle devra étre implantées de
facon a respecter les vues les facades et vers le fleuve.

L’entretien des berges

Les berges seront entretenues et régulierement nettoycées (y compris en secteurs ZT1
et ZT2). '

Le dragage de la pointe nord devra étre réalisé pour éviter envasement du petit bras
du fleuve et minimiser I'impact des crues.

Article 20.2 - Les jardins et espaces verts

Article 20.2.1 - Les jardins ou espaces verts publics ou privés a conserver a amélio-
Ter ou a créer : |

Ils doivent faire I'objet d"un entretien permanent, voire de replantations, en utilisant
des essences Jocales.

Seules sont autorisées des petites constructions légéres nécessaires 4 "usage des lieux

Article 20.2.2 - Pour 'ensemble deg jardins et espaces verts
Lorsqu’une construction se trouve en retrait par rapport a la voie publique, un espace
planté sera maintenu ou organisé entre le batiment et Ia cléture.

Lors de la réalisation de constructions nouvelles, les espaces extérieurs devront étre
plantés, y compris les aires de stationnement.

Article 20.3 - Les arbres et alignements plantés

Article 20.3.1 - Les arbres et alignements remarquables repérés sur le Plan légendé :
s seront maintenus durant leur durée normale de vie ot remplacés.

Les alignements plantés seront complétés, en cas de disparitions partielles de stjets

Article 20.3.2 - Pour 'ensemble des arbres et alignements plantés

o1 les arbres doivent étre visibles depuis les espaces publics, lear plantation est sou-
mise a autorisation. '

Pour I ' i s, 1/ I i

o ensemble? des’ albr(?s e‘t alignements plantés, I'abattage est mterdit, sauf sur la
surface du terrain nécessaire a la construction d’un nouvel édifice. Un plan d’a’bétfage
des arbres devra étre indiqué sur le plan de masse compris dans le dossie de de-
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mande de permis de construire. Des arbres de méme essence devront étre replantés
sur la parcelle construite en remplacement des arbres abattus.

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE ZT
Article 21 : La zone ZT comprend trois sous-zones :

Article 21.1: La zone ZT 1 porte sur la Langue de Barbarie dans sa totalité, jusqu'a la
bréche au sud, et au nord, selon la délimitation figurant sur la carte 2.2.3.1: « Plan du
périmetre et des zones protégées ».

Cette zone englobe des quartiers urbanisés et des zones naturelles. La partie cenirale
est constituée a’ilots lotis organisés selon un tracé régulier en damier ; au nord, existe
une zone militaire et au-dela, une zone d'urbanisation anarchique correspondant aux
activités de péche. Au sud du pont Moustapha Malick Gaye se trouve le quartier des
pécheurs, constitué de maisons précaires a caractere vernaculaires, implantées dans
des ilots en damier. Au-dela est implanté le cimetiere, puis la zone de développement
touristique et les espaces naturels jusqu’a la breche.

Ces différents secteurs sont délimités sur le Plan annexé 2.2.3.1 : « Plan de perimetre et
des zones tampon », selon la légende suivante :

1°) un espace naturel non constructible ZT Ie

2°) un secteur résidentiel : ZT 1a

3% le cimetiere : ZT 1d

4°) une zone residentielle, d'urbanisation récente : ZT 1b

5°) une zone réservée aux équipements touristiques, comprenant également le patri-
moine de I'aéropostale (plan d’eau, esplanade et bitiments) : ZT 1c

6°) un espace naturel, non constructible : ZT 1e

Article 21.2 : La zone ZT 2 porte sur les berges de Sor.

Elle comprend les berges et une frange urbanisée de fagon hétérogéne comportant de
grands équipements publics, des immeubles résidentiels, des villas et des flots 4 carac-
tere populaire.

Article 21.3: La zone ZT 3 correspond au fleuve et a ses berges, hormis le fleuve, elie
englobe des espaces naturels inondables inconstructibles au nord et au sud.

Article 22 : Gecupations et utilisations des sols admises dans les zones ZT1 et ZT 2

Sont admises les occupations et utilisations de sols suivantes :
- L’'habitat individuel ou colleciif
- Les équipements hoteliers

- Les équipements commerciaux et artisanaux d’une surface inférieure 4 500m?
- Les equipements de services
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- Les équipements cultuels
Les équipements publics et les ouvrages technigues nécessaires 2 leur fone-
tionnement )

- Les aires de stationnement collectif de surface, sous réserve de s'inscrire dans
un projet de requalification de I'espace

- L’amelioration, I'entretien et le confortement des quais et des berges, dans le
respect de leur état d’origine

- Les affouillements du sol indispensables aux constructions admises dans la
zone.

Article 23 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a

Farticle précédent et notamment :

- Les activités bruyantes ou polluantes

- Les activités industrielles

- Les commerces d'une surface supérieure a 500 m?

- Les travaux de remblaiement destinés a rendre un espace constructible ou
aménageable, a I'exception des quais.

Arxticle 24 : Censtructibilité

Les berges du fleuve sont inconstructibles depuis la limite constatée des eaux, jusqu’a
la limite des Tlots constructibles délimités. En I'absence de limite d’ilots constitués, la
largeur de la bande non constructible est de 20 m (mesurée depuis la limite constatée
des eaux).

Les travaux d'infrastructure nécessaires au maintien et i 'entretien des berges et des
quais ainsi qu’a 'aménagement de voies et d’espaces publics sont autorisés.

Ils doivent étre soumis a l'architecte représentant 1'état.

Article 25 : Hauteur maximale

Zone ZT 1:La hauteur maximale admise des constructions nouvelles est de deux éta-
ges au-dessus du rez-de-chaussée.

Zone Z7T 2 : La hauteur maximale admise des constructions nouvelles est de trois éta-
ges au-dessus du rez-de-chaussée.

Article 26 : L'entretien des berges

Les berges seront entretenues et régulierement netfoyées. La municipalité est respon-
sable de cet entretien qui fera I'objet d’un suivi par le Bureau d’Architecture des mo-
numents historiques.
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Avticle 27 Constructibilité sur 7t 3

La zone est entierement inconstructible, hormis les travaux nécessaires a entretien
des ponts existants et a la réalisation d'un équipement portuaire.

Article 28 © Le Ministre de la Culture, du Patrimoine historique classé, des Langues
nationales et de la Francophonie est chargé de I'application du présent demet qui
sera publié au journal officiel.

Fait 4 Dakar, le ‘du 30 juin 2008
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Par le Président de la République Ab i % WADE
Le Premier Ministre
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